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INFORMAGCOES GERAIS

Nome
Maua Capital High Yield FlI

Caodigo de Negociacao
MCHY11

Patrimonio Liquido (Set/21)
RS 354.104.192,56
RS 100,11 / cota

Quantidade de Cotas
3.537.064

Numero de Cotistas (Set/21)
6

Publico Alvo
Investidores em Geral

Taxa de Gestao
1,10% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Administragao
0,20% ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder IPCA+6% a.a.

Anuincio e Pagamento - Dividendos
82 e 139 dia util de cada més,
respectivamente.

Gestor
Mauad Capital Real Estate

Administrador
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A
DTVM

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos
investidores através da aquisicdo de
CRI. O Fundo devera investir no
minimo 67% de seu patrimonio nesse
tipo de ativo.

CNPJ:
36.655.973/0001-06

COMENTARIOS DO GESTOR

Em setembro/21 o Fundo Maud Capital High Yield realizou uma
distribuicdo de RS 1,30 por cota, equivalente a um dividend yield
anualizado de 16,7%, quando considerado o pre¢co patrimonial de
setembro/21 de RS 100,11.

Ao longo do més fizemos integralizagdes adicionais no ativo RBMM
no montante de RS 1 milhdo com remunerac¢do de IPCA + 11,50%. O
MCHY11 encerrou o més com uma alocagao em 12 ativos, sendo 10
CRIs e 2 Debéntures, com taxa média ponderada de inflacao + 12%
a.a..

Devido ao elevado carrego das operacles, a expectativa do gestor é
a de que os proximos meses sejam caracterizados pela manutencao
da carteira do Fll e do patamar de distribuicao de rendimentos.

Todas as operagdes contidas no MCHY foram fruto de um longo
trabalho de originagao, prospeccao e estruturacao de oportunidades
por parte do time de Real Estate da Maud Capital.

RESULTADO POR COTA

s Divdendo/Cota  ==O==Dividend Yield*

18,1% 18,2%

O, 16,9% 16,7%
—C -0
1,40 1,31 1,30
junho-21 julho-21 agosto-21 setembro-21
Resultado/cota
1,40 1,72 0,99 1,54

* Considerando o valor da cota patrimonial para cada més especifico.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos para o més de setembro/2021 foi de RS 1,30 por cota e o pagamento ocorrerd no dia 25/10/2021.
Essa distribuicdo representa um yield anualizado de 16,7%, se considerado o pre¢o patrimonial da cota no fechamento do més de

setembro/21 de RS 100,11.

DEMONSTRATIVO DE
RESULTADOS

Jul21

Ago21

RECEITAS
CRI - Juros
CRI - Corregao
Receita sobre Caixa
TOTAL RECEITAS

Despesas

RENDIMENTO FINAL
RENDIMENTO DISTRIBUIDO

DISTRIBUICAO POR COTA

RENTABILIDADE POR COTA)

RENT. POR COTA ANUALIZADA
% DO CDI BRUTO

% DO CDI LiQUIDO)

RS 3.477.261
R$ 1.501.127
R$ 6.994
R$ 4.985.382
(RS 38.295)
R$ 4.947.087
R$ 4.947.087
R$ 1,40
1,40%
18,1%
378%

445%

R$ 5.788.459
R$ 654.092
R$ 27.135
R$ 6.469.686
(RS 376.802)
R$ 6.092.884
R$ 4.951.890

RS 1,40

(1) Valor da cota patrimonial de cada més especifico considerada como base do calculo de rentabilidade

(2) Considerada uma aliquota de Imposto de 15%

RS 3.647.276
RS 232.048
R$ 26.600
R$ 3.905.924
(R$ 376.802)
R$ 3.511.522
R$ 4.633.554

RS 1,31
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R$ 3.545.111
RS 2.254.447
RS 24.888
R$ 5.824.446
(RS 387.188)
R$ 5.437.258
R$ 4.598.183

RS 1,30
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ATIVOS ATUAIS

Em todos os ativos do portfélio, possuimos mais que 50% do CRI/Debénture em cada uma de suas respectivas series.

Todas as taxas dos CRIs Pessoa Fisica apresentadas abaixo sdo calculadas de acordo com premissas e proje¢des do Gestor no
ambito dos créditos que fazem parte desses ativos e representam melhor a expectativa de remuneracdo desses CRIs, frente aos
impactos de inadimpléncia e pré-pagamento naturais das séries de CRIs dessa categoria. As taxas de emissdo desses papeis, que
constam nos sites dos agentes fiducidrios, serdo diferentes das taxas apresentadas abaixo, em razdo de representarem as taxas da
data de emissdo dos respectivos CRIs.

Duration Originagdo/ L1 . "
Segmento (Anos) S Codigo Cetip Securitizadora  Vcto

BELU11 A::zz:e Res / Com 76,9 Debénture 74% 1,9 IPCA | 12,8% |  Propria BELU11 . nov-24
RBMM Agza;:e Logistico 67,2 Debénture 37% 1,8 | IPCA | 11,5% | Propria RBMM - out-23
CBI Corporativo Logistico 51,2 CRI 40% 5,2 IPCA | 7,0% Prépria 1710776106 Virgo dez-32
CB Il Corporativo Logistico 41,3 CRI 40% 5,5 IPCA i 7,0% Prépria 19G0290175 Virgo jul-33
CBII Corporativo Logistico 36,5 CRI 40% 5,2 IPCA | 7,0% Prépria 18F0849476 Virgo dez-32
Mix 1442 Pessoa Fisica iRes / Com / Lote{ 17,5 CRI 67% 2,7 IGPM | 14,3% Prépria 18F0922802 True jul-25
Mix IV Pessoa Fisica Res / Com 13,4 CRI 82% 2,8 IPCA | 19,4% Prépria 21C0777201 True mar-36

. . Ativos de . . . .

Renda Residencial Renda Residencial 13,0 CRI 58% 3,2 IPCA | 14,0% Prépria 19K1139274 Habitasec nov-25
Mix 11 Pessoa Fisica {Res / Com / Lote{ 10,4 CRI 66% 2,1 IPCA | 27,3% Prépria 20B0985008 True ago-38
Mix Il Pessoa Fisica iRes / Com / Lotei 10,1 CRI 64% 2,5 IPCA | 22,4% Prépria 20H0747498 True mai-38
Mix | Pessoa Fisica {Res / Com / Lote{ 10,0 CRI 55% 2,1 IPCA | 18,1% Prépria 20H0747803 True fev-39

CRI Pontte | Pessoa Fisica Res / Com 7,5 CRI 40% 2,6 IPCA | 26,7% Prépria 21D0402922 True abr-41
Caixa Total - - 5,3 - - - - - - - - -

Subtotal

(1) Considerando outros veiculos geridos pela Maua.
(2) LTV =Valor da divida/Valor das garantias. Consideramos as garantias imobilidrias e financeiras para o célculo do LTV.
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Abaixo temos as principais caracteristicas do Fundo para o fechamento de setembro/2021. Entendemos que é extremamente
saudavel para o portfélio uma participagao em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geografica das garantias

gue compdem a carteira do Fundo.

DISTRIBUICAO POR ATIVO(RS$M) DISTRIBUICAO POR INDEXADOR (%)

Caixa % CDI

| N

1%

Taxa média de
alocagao:
Inflagdo + 12%

Debénture
144

DISTRIBUIGCAO POR SEGMENTO (%) DISTRIBUICAO POR REGIAO (%)
Centro- DF
Loteamento Oeste 1%

' 2%

2%

1% ‘ V’ Nordeste
Sul A ‘ 1%
Sudeste

32%

Residencial
26%
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Empresa
Patrimonialista

Devedor

IPCA + 12,75%

21,7%

21/11/2024

(oco[f:{oNel{[oM BELU11

Debénture BELU11

Operagdao de Debénture série Unica que tem
como garantia alienagdo fiduciaria de 10 imdveis
(comerciais e residenciais) em sua grande
maioria na cidade de S3o Paulo (90%).
Adicionalmente, a operagdo possui cessdo
fiducidria dos recebiveis imobilidrios e de conta
vinculada, além de um fundo de reserva
equivalente a 2 parcelas mensais do CRI. A ABL
total das garantias da operagdo totalizam 10.012
m? e o LTV atual da operacdo é de 74%.

Empresa

Devedor . .
Patrimonialista

IPCA + 11,50%

19,0%

14/10/2023

Codigo Cetip WL

Debénture RBMM11

Operagdo de Debénture que tem como garantia
alienacdo fiducidria de um galpdo logistico
localizado a 60 km do centro do RJ e atualmente
tem dois locatarios (Renner e Azplan). A ABL
total do ativo é de 100.515m?, com possibilidade
de expansdo. Adicionalmente, a operagdo possui
cessdo fiducidria dos recebiveis e de conta
vinculada, além de fundo de reserva de RS 1
milhdo (aproximadamente, 2 parcelas mensais
do CRI).

Empresa

DiREeDs Patrimonialista

AR y‘-'.{v M

IPCA + 7,00%

14,5%

13/12/2032

(oc[o[f={oNe=ld['M 1700776106

CRI série subordinada que tem como garantia
alienacdo fiducidria de 6 galpdes logisticos
(Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortoldandia e Taguatinga), cessdo
fiducidria dos contratos de locagdo dos galpdes e
lojas, além de alienagdo fiduciaria de cotas de
fundo de investimento. O CRI possui uma
subordinagdo de 30,0%. O portfolio atual possui
zero vacancia e o LTV corrente da operagdo é de
40%.
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Empresa
Patrimonialista

Devedor

IPCA + 7,00%

11,7%

11/07/2033

(elol[-{eN@ {0 19G0290175

CRI série subordinada que tem como garantia
alienacdo fiducidria de 6 galpdes logisticos
(Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortolandia e Taguatinga), cessdo
fiduciaria dos contratos de locagdo dos galpGes e
lojas, além de alienacgdo fiducidria de cotas de
fundo de investimento. O CRI possui uma
subordinagdo de 30,0%. O portfolio atual possui
zero vacancia e o LTV corrente da operagao é de
40%.

Empresa

Devedor . .
Patrimonialista

IPCA + 7,00%

10,3%

13/12/2032

Codigo Cetip EELILICIV

CRI série subordinada que tem como garantia
alienacdo fiducidria de 6 galpdes logisticos
(Cajamar, Jundiai, Duque de Caxias, Ribeirdo
Preto, Hortolandia e Taguatinga), cessdo
fiduciaria dos contratos de locacdo dos galpGes e
lojas, além de alienacdo fiduciaria de cotas de
fundo de investimento. O CRI possui uma
subordinagdo de 30,0%. O portfolio atual possui
zero vacancia e o LTV corrente da operagao é de
40%.

CRI Pessoa Fisica — Mix 1442

Diversos
132 créditos

IGPM + 14,30%
4,9%
25/07/2025

18F0922802

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os
indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de acordo
com o esperado pelo Gestor.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

CRI Pessoa Fisica - Mix 1V

Diversos
198 créditos

Devedor

IPCA + 19,4%

3,8%

12/03/2036

(@felol[-{eN@i{[oM 21C0777201

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

CRI

Empresa

Devedor . .
Patrimonialista

IPCA + 14,00%

3,7%

26/11/2025

oL leNe M 19K1139274

TeprssasmEE T

CRI série subordinada que possui como garantia
alienacdo fiducidria de unidades residenciais
para locagdo na cidade de Sdo Paulo e cessdo
fiducidria dos atuais e futuros contratos de
locacdo para esses ativos. Além disso, ainda
conta com alienagdo fiduciaria das acGes da
companhia proprietaria das unidades citadas
acima e fundo de reserva para cobertura de
juros equivalente a 3 meses da operagdo.

Diversos
171 créditos

IPCA + 27,30%
2,9%

12/08/2038

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez e Fundo de Contingéncia. Os
indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos
Arrecadados/PMT Sénior e LTV) estdo de acordo
com o esperado pelo Gestor.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Pessoa Fisica -

276 créditos

IPCA + 22,40%

12/05/2038

(elol[-{eN@ {0 20H0747498

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

171 créditos

IPCA + 18,10%

14/02/2039

0ol Nec M 20H0747803

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

IPCA + 26,70%

12/04/2041

(ocle[f-{Ned[N 21D0402922

CRI série subordinada com lastro em recebiveis
de financiamentos imobiliarios, sempre com
alienacdo fiduciaria dos respectivos imoveis.
Além disso, o ativo também apresenta Fundo de
Liquidez. Os indicadores (Lastro/VP do CRI
Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

OUTUBRO | 2021




!  Age \
3 i
- e wle bl Rl al AR A
1 [
< | — \ 4“\ - -
_ _ - 18 Al
. u 3 B\
L)
[ P - —
L] Lt e A L T ] ‘...‘..J.
Ill ¥ LR _——a------ L B b L 1} ]
= & S = = i :
e S St——————— e ——

(= |
<
™~
(o= ]
N
(==
~
= [l
%5
- sl c 1
> (¢0] m
: ‘ o g
} | | { I m ,m.A
B tsii [
- Tt ad | o 3 E
i | ey i O
..... z <L
—.: g8 |
_ Bm -
] . 28
: Gl =
,. 85
L bl = 2 < [
L] & T
| o) 2% H :
i = ic
— = J 3 2 B
. O st
| TR M G b= =
Y S



