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Informacgdes Gerais (dezembro/25) IR
MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fll Data do IPO

Janeiro/2025
Quantidade de Cotas
Codigo de Negociagdo (Ticker) NUmero de Cotistas 80.000.000
MCLGII 13.281
CNPJ
57.979.459/0001-04
Patrimoénio Liquido Rentabilidade da Cota no Més
R$ 843.450.203,81 0,85% (IPCA + 9% a.a.) PUblico Alvo
R$ 10’54I Cota édteung?ob/ilzicgq(ae_g)e dezembro/25 utiliza como base o IPCA de Investidores em GerCII
g Gest
Ultimo Dividendo Dividend Yield Anualizado Me:uoé Capital Real Estate
R$ 0,0792 [ cota 9% a.a. (pré-definido)
Taxa de Administragdo
) o _ . 0,05% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
Prazo de Duragdo do Fundo Voco’n'cno Fisica e Financeira do O MCLGI1 ndio possui taxa de gestdo, pois todos os
5 anos, podendo ser Portfolio Investido' custos do Fundo sdo pagos na estrutura do Master e,
postergado por mais 2 anos 0,0% I 0,0% consequentemente, pelo investidor da subordinada.

Taxa de Performance
Ndo ha

AnUncio e pagamento de dividendos
8° e 9° dia til de cada més, respectivamente

(1) Considera o portfélio de iméveis investidos diretamente pelo Fll Maud Capital Logistica (Fundo Master). JANEIRO | 2026 | 2



Resumo do Més

MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fl

JiveMaud @ «

Comentario do gestor

Seguindo a estrutura da remuneracgdo pré-definida da cota sénior, a rentabilidade do
Fundo em dezembro/25 foi de 0,85% no més. Este valor é referente ao IPCA de
outubro/25(M-2) que foi de 0,09% acrescido do cupom de 9% a.a.. No mesmo periodo

o CDI liquido' foi de 0,99%.

Jé a distribuigao referente ao més de dezembro/25 (paga aos cotistas em janeiro/26)
foi de R$ 0,0792/cota, equivalente ao dividend yield anualizado de 9,0% a.a., ou sejq,
o valor do cupom da rentabilidade pré-definida.

Por fim, os aluguéis dos galpdes foram pagos dentro do més. De forma consolidada, o
resultado do Fundo foi de R$ 12,0 milhdes, enquanto a distribuigéo para as cotas
séniores foi de R$ 6,3 milhdes, o que resulta em um indice de cobertura de 1,90x.

Performance do Fundo

A tabela abaixo mostra a performance do MCLGI1 desde o inicio considerando a cota
de emissdo de R$ 10,00 da 1° oferta de cotas.

Performance Inicio Més YTD 6 Meses 3 Meses
MCLGT1 13,96% 0,85% 13,96% 5,80% 1,97%
IPCA2+ 9% a.a. 13,96% 0,85% 13,96% 5,80% 197%
CDI Liquido' 12,02% 0,99% 12,02% 6,26% 3,00%
IPCA? 4,63% 0,09% 4,63% 1,23% 0,46%
IFIX 2113% 314% 2113% 8,37% 5,18%
IPCA CDI Liquido! MCLGTI

16%

12%

8%

4%

0%
jan-25 fev-25 mar-25 abr-256 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25

(1) considera uma aliquota de Imposto de Renda de 15%.
(2) considerando sempre o IPCA de m-2 do intervalo mostrado.

Distribui¢éo de rendimentos

O valor patrimonial da cota sénior &€ corrigido diariamente por IPCA + 9% a.a.,, conforme a
remunerac¢do pré-definida em regulamento. Deste total, ao final de cada més o fundo
distribui como rendimentos a parcela do cupom (9% a.a.).

Essa mecdnica permite que a distribui¢@o preserve seu valor em relagdo & inflagdo, uma
vez que a corre¢do pelo IPCA permanece no patriménio do fundo, que serve de base
para as distribuicdes subsequentes.

Vale ressaltar que o cdlculo para se chegar na distribuigcdo referente ao cupom de 9%

a.a. leva em consideragdo o nidmero de dias Uteis de cada més. Por isso os valores
podem apresentar variagées.

Distribui¢ées de Dividendos: Realizado e Projetado

mmm Rendimento Distribuido || Dias Uteis Dividend Yield

=] =
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R$ 0,082 R$ 0,082
v R$ 0,079 RS 0,079
R$ 0,074 R$ 0,075 !
R$ 0,071 R$ 0,068

R$ 0,070 R$ 0,070 R$ 0,070

R$ 0,066 R$ 0,065

1
1
1
1
|
1
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez[251jan/26 fev/26
1
1
Pequenas oscilagées entre meses podem ocorrer devido ao nimero de dias Uteis. |
1
1
1
1

JANEIRO | 2026 | 3



Principais Indicadores JiveMaud @ «

MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fl

- ° ° ~

Indice de cobertura do MCLGI1 Obrigag¢des de pagamento futuro

A geragdo consolidada' de resultado liquido no més de dezembro/25 foi de O Fundo possui como Unico passivo relevante o pagamento da parcela remanescente
R$ 12,0 milhdes. J& a distribuicdo realizada pelo MCLGT], que detém apenas as cotas de R$ 100 milhées corrigida por IPCA devida ao vendedor dos ativos logisticos investidos
séniores, foi de R$ 6,3 milhdes, o que resultou em um indice de cobertura de 1,90x no pelo Fundo.

més.

Contudo, o Fundo possui recursos em caixa que superam o valor desta obrigagdo. Néo
2,03x h&d nenhuma outra obrigagdo relevante de pagamento futura no Fundo.
1,80x 1,84x 1,75x 1,74x 1.78x

1,90x
1,65x 1.67x 1,62
1,45x 1:58x X
Obrigagdo total: R$ 104,0 milhdes (6% do PL?)
Obs: recursos j@ estdo em caixa para quitagdo desta obrigagdo até jan/26

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 R$ Milhdes

Razédo de subordinac¢éo do MCLGT1

O quadro abaixo apresenta o tamanho da subordina¢gdo do MCLGII. Ou seja, a razdo
entre o patrimdnio das cotas subordinadas dividido pelo total do fundo. Quanto maior
este nUmero, maior o “colchdo” de seguranga da estrutura, para o cotista sénior.

O patrimédnio liquido consolidado? encerrou o més de dezembro/25 em R$ 1,71 bilh&o.
J& o MCLGT], que detém apenas as cotas séniores, terminou 0 mesmo periodo com

um patriménio liquido de R$ 843,5 milhdes. RS 104 —

Razdo de subordinacdo (corrente): 50,8%

Posicdo em Caixa Alavancagem Sellers Financing Qutros Passivos Caixa Livre

(1) Oresultado considera as receitas e despesas dos dois veiculos Feeder e Master. JANEIRO | 2026 | 4
(2) cConsidera o patriménio liquido do Fundo Master.



Resultados e Distribuicées

JiveMaua ¢ «
MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fl

Demonstrativo de resultados

A tabela abaixo apresenta o resultado consolidado da estrutura do Fundo'. Referente ao més de dezembro/25, o Fundo MCLGI1 (sénior) distribuiu R$ 0,0792 por cota no més
enquanto o Fundo MCLOI1 (subordinada) distribuiu R$ 0,0949 por cota no més.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS' Outubro/25 Novembro/25 Dezembro/25 Acumulado

2025

Receita Imobiliéria R$ 10.926.789 R$ 10.928.670 R$ 10.914.461 R$ 114.983.820
Despesas dos Imbveis - R$139.678 - R$ 43.999 - R$172.893 - R$ 1.786.362
Receita Financeira (Caixa + Fll + CRI) R$ 1.856.544 R$ 2.218.291 R$ 3.047.450 R$ 27.604.408
Despesas dos Fundos - R$1.954.433 - R$ 2.005.677 - R$ 1.776.582 - R$ 18.039.615
Resultado Final (R$ Total) R$10.689.222 R$ 11.097.285 R$ 12.012.437 R$ 122.762.251
Distribuigéo MCLGTI (Sénior) (R$ Total) R$ 6.593.517 R$ 5.457.641 R$ 6.334.029 R$ 70.861.482
Distribuicéio MCLG1 (Sénior) (R$/Cota) R$ 0,0824 R$ 0,0682 R$ 0,0792 R$ 0,8858

Distribuigéo MCLOITI (Subordinada) (R$ Total) R$ 3.792.949 R$ 4.219.183 R$ 4.235.248 R$ 48.557.326
Distribuigéio MCLOTI (Subordinada) (R$/Cota) R$ 0,0850 R$ 0,0945 R$ 0,0949 R$1,0877

(1)  Tanto as receitas quanto as despesas dos dois fundos (Master e Feeder) foram consolidadas no demonstrativo de resultados.

JANEIRO | 2026
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Abertura do Portfolio

JiveMaua ¢ «
MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fl
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Exposi¢cdo do Fundo por ativos Ocupacdo e vacancia
O grdfico abaixo apresenta a composi¢éo do portfélio do Fundo' no fechamento de Os ativos imobiliarios de propriedade do Fundo' possuem 100% de ocupagdo, conforme
dezembro/25. Ele considera como base o patriménio liquido que, no caso dos ativos gréfico abaixo:
imobilidrios, representa o valor atualizado via laudo de avaliagdo.
~ PR 20 Taxa de Ocupagdo
Os quatro galpdes logisticos que fazem parte do portfélio representam 89% do total. pas
A diferenga estd investida em instrumentos de caixa e considera a obrigagdo de . . N . .
pagamento futuro de R$ 100 milhées corrigidos por IPCA devido ao vendedor dos 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
ativos.
m CD Jundiai m CD Duque = CD Cajomar m CD RibeirGo m Caixa
CD Jundiai  CD Cajamar  CD Duque CD Ribeiréo Fundo

%« Vencimentos e reajustes

O grdéfico abaixo apresenta os anos de vencimento e meses de reajustes dos contratos
de locagdo, considerando como um percentual da receita contratada. O prazo médio
remanescente dos contratos firmados pelo Fundo? é de 5,2 anos.

Més de Reajuste

Vencimento dos Contratos
(Aluguel Competéncia)

79% 79%
21% 21%
Junho Dezembro 2030 2033

(1) cConsidera o Fundo Master. JANEIRO | 2026 | 6
(2) Em percentual da receita do Fundo no fechamento do més.



Abertura do Portfolio JiveMaud @ <«
MCLGII: Maud Capital Logistica Feeder Fl

Distribuicdo dos imoéveis geograficamente

Abaixo apresentamos a localizagéo geografica do portfélio de iméveis do Fundo™:
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(1) considera o Fundo Master.
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Abertura do Portfolio
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Distribuicéo dos imoveis em diferentes categorias

Abaixo apresentamos o portfélio de iméveis do Fundo dividido em diferentes categorias:

DIS:I'RIBUIC}AO IM()V_EIS POR DISTRIBUICAO IMOVEIS POR
AREA BRUTA LOCAVEL GEOGRAFIA

Considera como base a area bruta locével de
cadaimoével

DISTRIBUICAO IMOVEIS POR DISTRIBUICAO IMOVEIS POR
CLASSIFICAGAO’ RAIOSPERJ

Considera como base o Patriménio Liquido
atualizado do Fundo

Considera como base o Patriménio Liquido Considera como base o Patriménio Liquido
atualizado do Fundo

atualizado do Fundo

m CD Jundiai m CD Duque m Raio 30 Kms ® Raio 45 Kms
. G mSP  mRJ B AAA .
CD Cajamar m CD Ribeiréo Raio >60 kms

(1)  Fonte: Buildings

JANEIRO | 2026 | 8



Detalhamento dos imoveis
MCLGI: Maud Capital Logistica Feeder Fl

CD Jundiai

Area do terreno:

ABL:

Localizagéo:

Taxa de vacéancia:
Locatario:
Vencimento da locagdo:
Pé-direito:
Capacidade piso:
Sprinklers:

N° docas:

Data de entrega:
Classificagdo™

Setor de atuagdo do inquilino:

indice de reajuste de contrato:

Més de reajuste de contrato:

(1)  Fonte: Buildings

891.863 m?

313.314 m?

Rod. Anhanguera, km 52 -
Jundiai - SP

0,00%

Casas Bahia

jun/30

10,00 m -14,60m

5,0 ton/m?

Sim

547 (1 para cada 573m?2)

1996 (CD1), 2005 (CD2 +
ampliagéio CD1) e 2007 (CD3)

AAA
Varejo
IPCA

Junho

Galpdo classe' AAA
Localizado a 42km de SP

Um dos maiores centros de
distribuicdo da
Ameéricalatina

Galpdo esta mais proximo
a Cajamar do que aos CDs
de Jundiai (o chamado
ucqqun)

JiveMaud @ «

JANEIRO | 2026 | 9



https://www.google.com/maps/place/Centro+de+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Via+Varejo/@-23.2378288,-46.8721742,16z/data=!4m6!3m5!1s0x94cf211cb5cf5b6f:0x827e1434fdb0d46!8m2!3d-23.2365324!4d-46.8675179!16s%2Fg%2F11c45d2qsp?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Centro+de+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Via+Varejo/@-23.2378288,-46.8721742,16z/data=!4m6!3m5!1s0x94cf211cb5cf5b6f:0x827e1434fdb0d46!8m2!3d-23.2365324!4d-46.8675179!16s%2Fg%2F11c45d2qsp?entry=ttu

Detalhamento dos imoveis JiveMaud @ <«
MCLGI: Maud Capital Logistica Feeder Fl

CD Cajamar

Area do terreno: 370.513 m?

ABL: 76.120 m* Galpdo classe' AAA
q ~ . Rod. Anhanguera, km 34 -
Localizacéo: =
Cajamar -SP
Taxa de vacancia: 0,00% antro de pqlq,m.q r,um dos
ativos mais proximos de SP
Locatdario: Ford

Vencimento da locagdo: dez/33 Ficadentro do raio de 30
Pé-direito: 12,00 m - 13,70m km da cidade de Sao Paulo

Capacidade piso: 6,0 ton/m? . . .

POSSUI usina fotovoltaica

Sprinklers: Sim instalada no
empreendlmento, que

N° docas: 137 (l para cada 545m2) gera receitq qdicionql ao

Data de entrega: 2020 ativo

Classificagdo™ AAA
Setor de atuagdo do inquilino:  Automotivo
indice de reajuste de contrato: IPCA

Més de reajuste de contrato: Dezembro

(1)  Fonte: Buildings JANEIRO | 2026 | 10



https://www.google.com/maps/place/FORD+Icon+Realty+Cajamar/@-23.467985,-46.9102878,11.25z/data=!4m6!3m5!1s0x94cf1db4f33590ef:0x24e55cdca2394510!8m2!3d-23.3812652!4d-46.8394731!16s%2Fg%2F11y4x8827p?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/FORD+Icon+Realty+Cajamar/@-23.467985,-46.9102878,11.25z/data=!4m6!3m5!1s0x94cf1db4f33590ef:0x24e55cdca2394510!8m2!3d-23.3812652!4d-46.8394731!16s%2Fg%2F11y4x8827p?entry=ttu

Detalhamento dos imoveis
MCLGI: Maud Capital Logistica Feeder Fl

JiveMaud @ «

CD Duque de Caxias

Area do terreno:

ABL:

Localizagéo:

Taxa de vacéancia:
Locatario:
Vencimento da locagdo:
Pé-direito:
Capacidade piso:
Sprinklers:

N° docas:

Data de entrega:
Classificagdo™

Setor de atuagdo do inquilino:

indice de reajuste de contrato:

Més de reajuste de contrato:

Fonte: Buildings

491.608 m?

209.442 m?

Av. Automével Clube, 7.543 -
Duque de Caxias - RJ

0,00%

Casas Bahia

jun/30

11,00m -13,50 m

5,0 ton/m?

Sim

431 (1 para cada 493m?)
2007 (CD) e 2012 (ampliagéo)
AAA

Varejo

IPCA

Junho

Galpdo classe' AAA

Raio de 30km do centro do
Rio de Janeiro

Héa incentivo fiscal
relevante para empresas
de e-commerce

\ \\\\\\“‘_\

JANEIRO

2026
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https://www.google.com/maps/place/Via+Varejo/@-22.6231573,-43.2311152,16.25z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x990b6a6082a7b3:0x9b1789b029289c49!2sAv.+Autom%C3%B3vel+Clube,+Rio+de+Janeiro,+25267-130!3b1!8m2!3d-22.6219303!4d-43.234577!16s%2Fg%2F1pv08r6nh!3m5!1s0x990b18f7c9bf25:0xf62cf2870f04df51!8m2!3d-22.6244102!4d-43.2239355!16s%2Fg%2F11bw20dhlv?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Via+Varejo/@-22.6231573,-43.2311152,16.25z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x990b6a6082a7b3:0x9b1789b029289c49!2sAv.+Autom%C3%B3vel+Clube,+Rio+de+Janeiro,+25267-130!3b1!8m2!3d-22.6219303!4d-43.234577!16s%2Fg%2F1pv08r6nh!3m5!1s0x990b18f7c9bf25:0xf62cf2870f04df51!8m2!3d-22.6244102!4d-43.2239355!16s%2Fg%2F11bw20dhlv?entry=ttu

Detalhamento dos imoveis
MCLGI: Maud Capital Logistica Feeder Fl

JiveMaud @ «

CD Ribeirdo Preto

Area do terreno:

ABL:

Localizagéo:

Taxa de vacéancia:
Locatario:
Vencimento da locagdo:
Pé-direito:
Capacidade piso:
Sprinklers:

N° docas:

Data de entrega:
Classificagdo™

Setor de atuagdo do inquilino:

indice de reajuste de contrato:

Més de reajuste de contrato:

Fonte: Buildings

75.992 m?

35.558 m?

Av. Patriarca, 5.335 - Ribeiréo
Preto — SP

0,00%

Casas Bahia

jun/30

9,40m -15,50m

5,0 ton/m?

Sim

87 (1 para cada 409m?)
1990 (CD) e 2009 (ampliagéo)
AAA

Varejo

IPCA

Junho

Galpdo classe' AAA

Disténcia do galpdio até o
centro de Ribeirdao Preto:
5 km

Galpédo localizado em
regido com baixo nivel de
vacancia

1L
,ngfﬁ: 9

Lo/ 'w;;r‘, . , 7
e %gg e
4 ( "'»,‘/ ,.9

JANEIRO
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https://www.google.com/maps/place/Av.+Patriarca,+5335+-+Parque+Ribeirao+Preto,+Ribeir%C3%A3o+Preto+-+SP/@-21.2038732,-47.8611023,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94b9bc3e152629d3:0xd01c19393b511101!8m2!3d-21.2038782!4d-47.8585274?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Av.+Patriarca,+5335+-+Parque+Ribeirao+Preto,+Ribeir%C3%A3o+Preto+-+SP/@-21.2038732,-47.8611023,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94b9bc3e152629d3:0xd01c19393b511101!8m2!3d-21.2038782!4d-47.8585274?entry=ttu

JiveMaua

2 contato JiveMaua 2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
) Torre Norte - 18° andar
www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

@jivemaua Sé&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem caréter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagées nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.
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