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Informacdes Gerais (janeiro/26)

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Cédigo de Negociagdo (Ticker)
MCLC Sr.

Patriménio Liquido (Feeder)
RS 914.731.064,14
R$ 104,41/ cota

Ultimo Dividendo
R$ 0,7030 [ cota

Prazo de Duragcdo do Fundo
5 anos, podendo ser
postergado por mais 2 anos

Andncio e pagamento de dividendos

8° e 9° dia Gtil de cada més,
respectivamente

NUmero de Cotistas
18.427

Rentabilidade da Cota no Més
0,86% (IpcA + 8,75% a.a.)

A rentabilidade de janeiro/26 utiliza como base o IPCA de
novembro/25 (M—QS

Dividend Yield Anualizado
8,75% a.a. (pré-definido)

O cdlculo do D.Y. é calculado com base no nimero de dias
Uteis do més e considera o valor da cota patrimonial
atualizado descontando o prémio inicial de + 3,0%

Remarcagdo da cota patrimonial
Prémio inicial de + 3,00%

As cotas séniores receberam um prémio inicial de
3,00%. Este prémio impactou a cota do fundo em
07/10/2025.

Vacdncia Fisica do Portfolio
Investido'

1,4%

(1)  considera o portfélio de iméveis investidos diretamente pelo Fil Maud Capital Lajes Corporativas (Fundo Master).

JiveMaud @ «

Data do IPO
Outubro/2025

Quantidade de Cotas

8.761.367

CNPJ
62.526.654/0001-00

PUblico Alvo
Investidores em Geral

Gestor
Maua Capital Real Estate

Taxa de Administrag&o
O MCLC néo possui taxa de gestéo e

administragdo, pois todos os custos do Fundo

s@o pagos na estrutura do Master e,
consequentemente, pelos cotistas
subordinados.

Taxa de Performance
Néo ha
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Resumo do Més

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder FlI

JiveMauad @ «

Comentadrio do gestor

Seguindo a estrutura da remuneracdo pré-definida da cota sénior, a rentabilidade do
Fundo em janeiro/26 foi de 0,86% no més. Este valor é referente ao IPCA de
novembro/25(M-2) que foi de 0,18% acrescido do cupom de 8,75% a.a. No mesmo
periodo o CDI liquido' foi de 0,99%.

Jé a distribuicéo referente ao més de janeiro/26 (paga aos cotistas em fevereiro/26)
foi de R$ 0,7030/cota, equivalente ao dividend yield anualizado de 8,75% a.a., ou sejq,
o valor do cupom da rentabilidade pré-definida.

A ocupacgdo fisica dos iméveis fechou o més em 98,6% da darea total. A gestdo,
juntamente com a consultora imobiliGria Barzel Properties, segue em negociagdo
para a locagdo dos espagos remanescentes. A avaliagdo é de que a demanda por
locagdo segue cada vez mais aquecida nas regides dos ativos. Eventuais
atualizagdes serdo disponibilizadas nos proximos relatérios.

De forma consolidada, a receita imobilidria do fundo em jcmeiro/26, adicionada a
disponibilidade mensal do cash colateral resultaram no total de R$ 6,8 milhdes. J& a
distribuic@o realizada para as cotas séniores foi de R$ 6,2 milhdes. Isso resultou em
um indice de coberturadel,11x.

(1) Considerando sempre o IPCA de m-2 do intervalo mostrado; (2) Considera uma aliquota de Imposto de Renda de 15%; (3) Remuneragéo alvo da cota sénior é composta pela combinagdo entre a

Performance do Fundo

O grdéfico abaixo mostra a performance do MCLC desde o inicio considerando a cota
de emissdo de R$ 100,00 da 1° oferta de cotas.

Performance Inicio Més YTD 3 meses
MCLC 6,47% 0,86% 0,86% 2,77%
Objetivo considlf;crfcﬁ;:;rgrfic? ((;/06332'?;PCA +8,75% aa. 3,58% 0.92% 0,92% 2,96%
CDI Liquido? 3,93% 0,99% 0,99% 2,95%
IPCA' 0,65% 0,18% 0,18% 0,75%
IFIX 7,75% 2,31% 2,31% 7,49%

Remarcagéio de + 3,0%
conforme previsto no
regulamento da cota

sénior IPCA CDI Liquid0? e MCLC
7,5%
55%
3,5%
1.5%
0,7%
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remarcagédo imediata de 3,00% da cota patrimonial mais o carrego de IPCA + 8,75% a.a., sendo a parte pré-fixada distribuida mensalmente via dividendos e o IPCA corrigindo a cota patrimonial do Fundo.



Principais Indicadores

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli
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Demonstrativo de resultados

A tabela abaixo apresenta o resultado consolidado da estrutura do Fundo'.

DEMONSTRATIVO DE
RESULTADOS!'

Receita Imobiliaria

Despesas dos Imbveis

Receita Financeira (Caixa + FIl + CRI)
Despesas dos Fundos

Resultado Fundo

Uso do Cash Collateral

Total

Distribuicéio MCLC (Sénior) (R$ Total)

Distribuigéio MCLC (Sénior) (R$/Cota)

Distribuicéio MCLC (Subordinada)
(R$ Total)

Distribuicéo MCLC (Subordinada)
(R$/Cota)

(1) Tanto as receitas quanto as despesas dos dois fundos (Master e Feeder) foram consolidadas no demonstrativo de resultados.

Nov/25

R$ 3.772.036

- R$ 38.360

R$ 3.632.625

- R$ 806.669

R$ 6.559.633

R$ 6.559.633

R$ 5.548.973

R$ 0,6333

R$ 976.058

R$ 0,4467

Dez[25

R$ 5.827.535
- R$ 47.195
R$ 655.396
- R$1.097.849
R$ 5.337.887
R$ 1.144.360
R$ 6.482.246
R$ 6.444.106

R$ 0,7355

Jan/26

R$ 6.247.539
- R$ 405.776
R$ 665.846
- R$ 881.843
R$ 5.625.766
R$ 572.892
R$ 6.198.658
R$ 6.159.361

R$ 0,7030

Acumulado
2026

R$ 6.247.539

- R$ 405.776

R$ 665.846

- R$ 881.843

R$ 5.625.766

R$ 572.892

R$ 6.198.658

R$ 6.159.361

R$ 0,7030

Distribui¢éo de Rendimentos

O valor patrimonial da cota sénior & corrigido diariamente por IPCA + 8,75% a.a.
descontando o prémio inicial de 3,0%, conforme a remuneragdo pré-definida em
regulamento. Deste total, ao final de cada més o fundo distribui como rendimentos a
parcela do cupom (8,75% a.a.).

Essa mecdnica permite que a distribuicdo preserve seu valor em relagdo d inflagdo,
uma vez que a corregdo pelo IPCA permanece no patriménio do fundo, que serve de
base para as distribuicées subsequentes.

Vale ressaltar que o cdlculo para se chegar na distribuicdo referente ao cupom de
8,75% a.a. leva em consideracdo o nimero de dias Uteis de cada més. Por isso os
valores podem apresentar variagoes.

Distribui¢ées de Dividendos: Realizado e Projetado

m Rendimento Distribuido O Dias Uteis

2]

Dividend Yield

B =

R$ 0,666 R$ 0,633

out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26
IPCA Ago/25 IPCA Set/25 IPCA Out/25 IPCA Nov/25 IPCA Dez[25 IPCA Jan/26

(M-2): (M-2): (M-2): (M-2): (m-2): (M-2):

-0,11% 0,48% 0,09% 0,18% 0,33% 0,33%

Out/25 foram 20 dias Gteis por conta da liquidagéo do Fundo ter ocorrido no dia 03/10/2025
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Principais Indicadores

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli
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indice de Cobertura

A geracdo consolidada' de resultado do més, adicionada & disponibilidade
preferencial do “cash collateral” de R$ 68,3 milhdes dividido pelos meses de prazo do
fundo totalizou R$ 6,8 milhdes. J& a distribuicdo realizada foi de R$ 6,2 milhdes. Isso
resulta em um indice de coberturade 1,11x, conforme tabela abaixo.

iNDICE DE COBERTURA -

COTA SENIOR

Resultado Fundo R$ 6.559.633 R$ 5.337.887 R$ 5.625.766

Principal do Cash Collateral

(valor do principal dividido pelos meses R$ 1.206.897 R$ 1.207.994 R$ 1.219.335
remanescentes até o 60°)

R$ Total R$7.766.529 R$6.545.881 R$ 6.845.101
Distribuicdo MCLC (Sénior) (R$ Total) R$ 5.548.973  R$ 6.444.106 R$ 6.159.361
indice de Cobertura da Cota Sénior 1,40x 1,02x 1,11x

(1) O resultado considera as receitas e despesas dos dois veiculos Feeder e Master.
(2) considera o patriménio liquido do Fundo Master.

Razdo de Subordinagéo

O quadro abaixo apresenta o tamanho da subordinagdo do MCLC. Ou seja, a razéo
entre o patrimodnio das cotas subordinadas dividido pelo total do fundo. Quanto maior
este nUmero, maior o “colch@o” de seguranca da estrutura, para o cotista sénior.

O patriménio liquido consolidado?, encerrou o més de janeiro/26 em R$ 1,2 bilhdo. J& o
feeder MCLC terminou o mesmo periodo com um patriménio liquido de
R$ 914,7 milhoes.

Razdo de subordinagéao (corrente): 23,5%

Cash Collateral

O fundo encerrou o més com um caixa (Cash Collateral) de aproximadamente
R$ 68,3 milhdes. O fundo néo possui dividas, sellers finance, alavancagem ou
qualquer outro passivo relevante.

Cash Collateral: R$ 68,3 milhoes

FEVEREIRO | 2026 |5



Abertura do Portfolio
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MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Distribui¢do dos iméveis geograficamente

Abaixo apresentamos alocalizagdo geografica do portfolio deiméveis do Fundo™

I THERA CORPORATE (BERRINI) COND. SAO LUIZ (ITAIM BIBI - AV.JK)

Pinheiros Corporate

Cond. $&o Luiz INCE

Thera Corporate u
Berrini B500

(1) considera o Fundo Master.

FEVEREIRO | 2026 |6



Abertura do Portfolio
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MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Distribui¢édo dos ativos por categorias

Abaixo apresentamos o portfélio deiméveis do Fundo' dividido em diferentes categorias:

DISTRIBUIGAO IMOVEIS POR DISTRIBUIGAO IMOVEIS POR DISTRIBUICAO IMOVEIS POR DISTRIBUICAO IMOVEIS POR
AREA BRUTA LOCAVEL

RECEITA GEOGRAFIA CLASSIFICA(}I'-'\Oz
Considera como base a area bruta locavelde

Clel Considera como base a receita de cadainquilino
cadaimével

Considera como base o Patriménio Liquido
nos respectivosimoéveis

Considera como base o Patriménio Liquido
atualizado do Fundo

atualizado do Fundo

®m Thera ® Pinheiros

® Thera ® Pinheiros
B500 m Sdo Luiz

- . M SP EA EAA
Sdo Luiz = B500

(1) Considera o Fundo Master. FEVEREIRO | 2026 |7
(2) Fonte: Buildings



Abertura do Portfolio
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MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Exposi¢do do Fundo por ativos

O grafico abaixo apresenta a composicdo do portfélio do Fundo. Ele considera como

base o patriménio liquido que, no caso dos ativos imobilidrios, representa o valor
atualizadovia laudo de avaliagdo.

Ocupagdo histérica do portfolio

O grdéfico abaixo mostra a evolug@o da vacdncia do portfélio desde 2019 até a

compra dos ativos pelo MCLC. Observa-se nivel de ocupagdo estdvel desde 2022 no
“pbs pandemia”.

Berrini 500 Séo Luiz Pinheiros Corporate e Thero e= e» a» Ocupagdo Portfolio
@ m Thera 10,00%
= 90,00%
B500 7™

o
2
S
S 70,00%
m S3o Luiz '§q 50,00%
O
18% m Pinheiros % 30,00% Pandemia
) o 10,00%
= Caxa T 22228 Qe8I IsIeness
S £ L L L1 L I
55235 % §238§82358235823 5
o o L] ~ L] o o ~ ~ L]
Distribui¢do dos contratos por tipicidade Ocupacdao e vacancia
Abaixo apresentamos a concentracdo de contratos dos ativos por tipicidade: Os ativos imobiliGrios de propriedade do Fundo' possuem 98,6% de ocupagdo,
conforme grdafico abaixo:
B Ocupacgdo Vacdancia
100,0% 100,0% 93,9% 100,0% 98,6%
W Tipico
()
0,0% 0,0% 6.1% 0,0% 1,4%
Thera Pinheiros B500 Sdo Luiz Total
M Em percentual da receita do Fundo no fechamento do més.
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Abertura do Portfolio

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Distribui¢éo por locatdrio

O graéfico abaixo apresenta a concentragdo' de inquilinos do portfélio em percentual
do total de receitas.

49,6%

58% 57% 51% 4,9% 49% 47% 42% 3,7% 3,5% 3,0% 27% 2,3%
I D S S S B S e e e e —

Vencimentos dos contratos

O grdfico abaixo apresenta os anos de vencimento dos contratos de locagdo,

considerando como percentual da receita contratada. Aproximadamente 53% dos
contratos vencem a partir de 2029.

WAULT? = 3,0
31%
. 22%
20% 18%
I I -
2026 2027 2028 2029 2030+

1 Em percentual da receita do Fundo no fechamento do més.

(2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locagéo vigentes pela receita de aluguel contratada, expresso em anos.

JiveMauad @ «

Contratos por indexador

O grdfico apresenta a concentrag@o por indexador dos contratos de locagdo,
considerando como percentual da receita contratada.

m [PCA
m |[GP-M

INPC

Més de reajuste

O grafico apresenta os meses de reajustes dos contratos de locagdo, considerando
como um percentual da receita contratada.

14%
0,
12% n% 12%
9% 8%
o, ° o,
7% 7% 7% 7%
5%
-

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
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Detalhamento dos Portfolio

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

THERA CORPORATE
Ativo localizado no cruzamento entre a Av. Berrini e Av. Bandeirantes
AreaBrutaLocavel Adquirida:  21.048 m Caracteristicas AAA - classificagdo é AA pois acabou de completar 10 anos
Facil acesso a estrutura e servigos da Vila Olimpia e opgdes de transporte publico
31.634 m? Lajes com mais de 2 mil m?

Area Bruta Locével Total:

— \\\\\\\\\\\\

67%

Avenida Engenheiro Luis Carlos

% de participa¢do no ativo:

Localizagdo: Berrini. 105
Data de entrega: 2014
AA

Padréo Construtivo®

Certificagoes: Leed Platinum

100%

Ocupagcéio da area adquirida:
FEVEREIRO | 2026 |10

(1)  Fonte: Buildings


https://maps.app.goo.gl/tRTeCHwMDZX9FQGz9

Detalhamento dos Portfolio
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MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

CONDOMINIO SAO LUIZ

Area Bruta Locével Adquirida:

Area Bruta Locével Total:

% de participa¢do no ativo:

Localizagdo:

Data de entrega:

Padréo Construtivo®

Certificagoes:

Ocupagcéio da area adquirida:

(1)  Fonte: Buildings

10.804 m?

52.805 m?

20%

Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830

2021 (Retrofit)
Entrega: 1995

Leed Gold

100%

Ativo retrofitado em 2021, localizado em frente ao Parque do Povo

Localizagdo competitiva, dentro do eixo Faria Lima X JK

Complexo oferecendo servigos e facilidades, como mercado, restaurante, café e

agéncia bancaria

FEVEREIRO
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https://maps.app.goo.gl/5g6F1LwdMwXrXtfTA
https://maps.app.goo.gl/5g6F1LwdMwXrXtfTA

Detalhamento dos Portfolio JiveMaud @ <«

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

PINHEIROS CORPORATE

Area Bruta Locével Adquirida:

Area Bruta Locével Total:

% de participa¢do no ativo:

Localizagéo:

Data de entrega:

Padréo Construtivo®

Certificagoes:

Ocupacéio da drea adquirida:

(1)  Fonte: Buildings

14.145 m?

14.145 m?

100%

Rua Henrique Schaumann, 270

2019 (Retrofit)
Entrega: 1983

100%

Ativo classe A em uma das principais avenidas de Pinheiros

Retrofit em 2019, com troca de fachada, revitalizagéo do lobby, auditério e paisagismo

l"
'
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https://maps.app.goo.gl/AXWW3C8S2RMpyYuo9

Detalhamento dos Portfolio JiveMaud @ «

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

EDIFICIO BERRINI 500 - B500

Area Bruta Locével Adquirida:

Area Bruta Locével Total:

% de participa¢do no ativo:

Localizagdo:

Data de entrega:

Padréo Construtivo®

Certificagoes:

Ocupagcéio da area adquirida:

(1)  Fonte: Buildings

Retrofitem 2019 para revitalizar o lobby, paisagismo e auditoério
LEs Ativo iconico por sua arquitetura diferenciada
Classe A com classificagéo Leed Platinum

13.256 m* Captura melhor prego e ocupagéo do que a média da regido dado retrofit

100%

Praca Professor José Lannes, 40

2019 (Retrofit)
Entrega: 2000

Leed Platinum

94%

FEVEREIRO | 2026 |13


https://maps.app.goo.gl/t3grmWpbRHd8cRFZ8

Retrofits JiveMaud @ <«

MCLC: Maud Capital Lajes Corporativas Feeder Fli

Pinheiros Corporate Condominio Séo Luiz B500

Depois

' s FE 3 o SAQ/LUIZ [ DEPIS
v
wn
11
=

> & & &
U

ﬁmw

SAO LUIZ| ANTES e

Pinheiros Corporate | ANTES Binheiros Corporate-| DEPOIS
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JiveMaua

2 contato JiveMaua a2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
. Torre Norte - 18° andar

www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

GPUEre ) S&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e néo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributdrios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e nGo serGo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicGvel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento néo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢gdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.
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