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MCCEII: FIl Maud Capital Crédito Estruturado Data do IPO

05/01/2023
Quantidade de Cotas
Codigo de Negociagao (Ticker) NUmero de Cotistas 9.329.342
MCCE 23.257

CNPJ
43.741.195/0001-33

Patrimonio Liquido Publico Alvo

Ultimo Dividendo

R$ 922.611.102,10 R$ 0,90 / cota Investidores em Geral
R$ 98,89 [ cota
Gestor
Maua Capital Real Estate
% Fundo Alocado em Ativos Alvo Dividend Yield Anualizado’ Taxa de Gestdo
96% 11,5% a.a.

0,88% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Administragdo
0,12% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Andncio e pagamento de dividendos

8° e 9° dia Gtil de cada més, respectivamente Vehel €6 FE@IElNes

20% sobre o que exceder 100% do CDI

(1) ODY écalculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial de fechamento do més. NOVEMBRO | 2025 | 2



Resumo do meés

MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

JiveMaud @ «

Comentario do gestor

A distribuicdo referente & outubro/25 (paga aos cotistas em novembro/25) foi de
R$ 0,90 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 11,5%, quando
considerada a cota patrimonial de fechamento do més, de R$ 98,89.

No més, o Fundo realizou realocagdes de portfélio, priorizando operagées com maior
carrego em termos de taxa, reduzindo o LTV médio da carteira e aumentando a
exposigdo ao IPCA, em linha com a estratégia de geragédo de valor patrimonial. O
detalhamento desses ativos encontra-se nas Gltimas pdginas deste relatorio.

No total serdo aproximadamente R$ 230,0 milhées em novos ativos adquiridos
através da movimentagdo de venda de outros CRIs que faziam parte da carteira do
Fundo. A tabela abaixo mostra os nUmeros finais:

MCCEN Antes (set/25) Alocagéio Final?

Patriménio total em Ativos R$ 914,7 milhdes R$ 928,5 milhdes

Ndmero de operagdes investidas 25 23

69% IPCA + 9,8%
31% CDI + 4,5%

76% IPCA +10,0%

Taxa média 24% CDI + 5,1%

LTV Médio 55% 47%

Valor em caixa R$ 26,1 milhées (3%) R$ 26,9 milhdes (3%)

Além destas movimentagdes, realizamos um aumento de posi¢do na operagdo de
Crédito Estruturado FIl Maud Logistico Cota Sénior no montante de aproximadamente
R$ 7,3 milhdes a uma taxa de aquisi¢do de IPCA + 9,6% a.a..

O MCCET estd alocado de forma diversificada em 23 operagdes que somam mais de
43 ativos imobiligrios dados como garantias (alienagéo fiducidria), isso sem
considerar os imoéveis em garantia das operagées pulverizadas.

(1) A projecéio de distribuicdo de rendimentos ndo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.

(2) Essa alocagdo ja considera movimentagées que seréo realizadas em nov/25 e dez/25.

Guidance de distribuig¢édo de rendimentos

O patamar de distribuicdio mensal de rendimentos do MCCEIl para o 2° semestre de
2025 serd mantido entre R$ 0,85/cota - R$ 0,95/cota. Nossa expectativa é da
manutencéio deste valor pelo menos até dezembro/25 (valor pago aos cotistas em
janeiro/26).

Como filosofia para o MCCEIl, a Maud Capital buscard sempre a estabilizagéo dos
valores distribuidos como rendimentos (evitando oscilagées elevadas de um més para
outro), conjuntamente com um constante e gradual incremento no valor patrimonial
do fundo ao longo do tempo.

Projecao de distribuicdo’ mensal jul/25 a dez/25

Entre R$ 0,85 e R$ 0,95 [ por més

Composic¢do do resultado do més

Seguindo a estratégia de estabilizagdo do patamar de distribuicdo de dividendos, o
MCCEI1 gerou R$ 1,13/ cota no més e distribuiu R$ 0,90/cotq, ou seja reteve R$ 0,23/cota de
reservas acumuladas. A retencdo deste montante, somada aos demais valores
mantidos em reservas contdbeis do fundo, reflete o objetivo de aumento gradual do
valor patrimonial do fundo.

0,08 0,02 0,09
m
CRI-Juros  CRI-Corregéo + Receita Flls Receita sobre Despesas Reservas Distribuigéo

Ganho de capital Caixa
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Comportamento da cota patrimonial

Por ter cerca de 73% de seu portfélio alocado em ativos indexados ao IPCA, seguindo
a metodologia do administrador, o valor dos CRIs do MCCE1l oscila de acordo com a
variagdo nas curvas das NTN-Bs.

No Gltimo més, observamos uma redugdo das taxas das NTN-Bs. No fechamento de
setembro/25 a NTNB-2029 estava em IPCA + 8,0% e no fechamento de outubro/25
estava em IPCA + 7,9%. A relagdo entre a marcagdo dos ativos do Fundo e as taxas de
juros é inversamente proporcional. Quando movimentos como este, de quedaq,
ocorrem, existe um aumento no valor dos CRIs dentro do MCCEIl e,
consequentemente, uma valorizagdo no valor patrimonial do Fundo.

Fechamento das taxas das
e NTN-B 2029 e NTN-B 2030

NTN-Bs em out/25 \
85%

7,5%
6,5%

55%

out-24  nov-24 dez-24  jan-25 fev-26 mar-256 abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25  set-25  out-25

Ressaltamos que esta marcagdo ndo impacta o resultado dos ativos, nem o fluxo de
caixa esperado e ndo tem relagdo alguma com a qualidade de crédito das
operagodes. Trata-se apenas de marcagdo contabil. Demonstramos no gréfico abaixo
o impacto na marcagdo dos ativos na carteira do Fundo nos dltimos 12 meses:

Impacto do fechamento

Y

e Cota Patrimonial
das taxas das NTN-Bs

out-24  nov-24 dez-24  jan-25 fev-26 mar-256 abr-25 mai-25  jun-25 jul-25 ago-25  set-25  out-25

(1) A distribuicéo considera uma base de R$ 100,00 por cota (valor de entrada do investidor na 19 e 2¢ emisséo de cotas do fundo). (2) O IPCA considerado é de janeiro/23 a outubro/25. (3) O grafico
de rentabilidade considera um CDI liquido de imposto de renda com uma aliquota de 15%. O grafico também considera o valor de entrada do investidor da primeira emisséo incluindo os custos da

oferta, ou seja, em cima de uma cota inicial de R$ 100,00.

Y ¢ Y
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Rendimentos distribuidos

Apresentamos no grdfico abaixo a distribuicdo de rendimentos entregues pelo MCCEII
acumulada desde o inicio do fundo, em joneiro/23:

Dividendos desde o inicio do
MCCETI (jan/23)

O .y

Vs S
I 38,0%' \
34,0% : I
i |
13,8% : :
] ' l
|
1
IPCA® CDI Liquido '\ Distribuicdo MCCE,I
e -

Performance do fundo (cota + dividendos)

Apresentamos abaixo o gréfico de performance® do MCCEIl desde o inicio considerando
a variagdo da cota patrimonial e os dividendos distribuidos aos cotistas.
= MCCE: Cota + Dividendos

CDI Acc MCCE: Dividendos

S S A . N S S A R S R N N
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MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Estratégia de estabilizagdo dos valores distribuidos mensalmente

Desde o inicio do Fundo adotamos a estratégia de estabilizagdo dos valores distribuidos mensalmente pelo MCCEIL. Acreditamos que a realizagdo destes movimentos duradouros

e consistentes s@o importantes para os investidores, @ medida que permitem uma maior previsibilidade' nos rendimentos futuros do Fundo, concentrando assim, como cotistas, os
investidores que buscam uma geragdo de renda estdvel e de longo prazo.

mmm Dividendo pago (R$/cota) —Dividend Yield (% a.a.)?

12,8% W12, 79, W12,8% 1 12,8% 3 12,9% g 13.1% 3 13,0% g 13-2%

N,7% gy 11,7% g 1.7% g 11,7% g 11,7% g 11:9% g 11,8% @ 11,8% & 11,8%

1,7% @ 11,6% g 11,6% g 11,6% g 11,6% g 11,6% g 11,5%

nov/23 dez/23 jan/24 fev[/24 mar/24 abr/[24 mai/24 jun/24 jul/24 ago[24 set[24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/[25 out/25

(1) A projegédo de distribuig@o de rendimentos néo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.
2) ODY é calculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial de fechamento do més.
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MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Receitas apuradas e despesas do fundo

Durante o més de outubro/25, o MCCEIl apurou um resultado de R$ 10,5 milhées (R$ 1,13 por cota) e realizou a distribui¢éio no més de R$ 8,4 milhdes, equivalente a R$ 0,90/cota.

HIAASARLES s ouzs  ( ouE ) Acumuode g™
(% Receitas)

RECEITAS

Rendimentos CRIs e Crédito Estruturado 9.411.043 9.903.437 9.597.688 10.466.326 9.540.671 11.059.340 97% 98.060.331 93%

Alocacdo Tatica em CRIs Provisérios 79.239 151191 91.254 89.532 105.234 86.089 1% 2.915.016 3%

Rentabilidade do caixa (CDI) 649.998 522.398 581165 476.216 326.582 221.268 2% 4.807.693 4%

TOTAL RECEITAS 10.140.280 10.577.027 10.270.107 11.032.074 9.972.486 11.366.696 100% 105.783.040 100%

TOTAL DESPESAS -906.498 -866.244 -867.823 -867.120 -864.108 -866.067 -8% -8.651.958 -8%

RENDIMENTO FINAL 9.233.782 9.710.783 9.402.285 10.164.954 9.108.378 10.500.629 92% 97.131.081 92%

RENDIMENTO FINAL POR COTA() 0,99 1,04 1,01 1,09 0,98 113 10,41

RENDIMENTO DISTRIBUIDO 8.396.408 8.396.408 8.396.408 8.396.408 8.396.408 8.396.408 74% 83.964.078 79%

DISTRIBUIGAO POR COTA() 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 9,00

RENTABILIDADE POR COTA®?) 0,9% 0,9% 0,9% 0,9% 0,9% 0,9% 9,6%

RENT. POR COTA ANUALIZADA 1,6% 1,6% 1,6% 1,6% 1,6% 1,5% 1,7%

% DO CDI BRUTO 81% 84% 72% 79% 75% 71% 82%

% DO CDI LiQUIDO®) 95% 98% 85% 93% 89% 84% 97%

(1) O valor por cota considera a quantidade de cotas especificas de cada més.

E:ng Considera a cota patrimonial de cada més. NOVEMBRO | 2025 | 6
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Portfélio consolidado (outubro/25)

Segmento R$M Tranche % Sub? D(‘:, r:‘t,;o)n Index Aq:?;gao ;:ir%it"u‘:ggg{, Codigo Cetip Emissor
Fll Invista BBP Logistico 108,8 Sénior 31% 32% 7,1 IPCA 9,50% Prépria = = mai-44
FIl Maud Log Sénior Logistico 100,9 Sénior 49% 51% 37 IPCA 9,60% Prépria - - jan-30
CRI Unique Comercial 84,9 Unica 78% = 11 CDI 8,00% Propria 2210296841 [ 23H1745296 Provincia dez-27
River South Comercial 84,6 Unica 58% = 2,7 IPCA 9,00% Propria 24B0014064 Virgo fev-29
Mega Moda Shopping 73,6 Sénior 49% 13% 4,1 IPCA 10,20% Mercado 2211668408 True dez-34
Pulverizados? Res [ Lote 51,4 Unica 51% - 3,7 IPCA 10,30% Prépria - True fev-41
PKK — IPCA Varejo 41,0 Unica 68% = 4,0 IPCA 10,06% Propria 23D1173345 True abr-35
Moby Varejo 39,1 Unica 24% = 3,7 IPCA 10,55% Propria 24D3680470 True mai-34
MSB Triu Residencial 36,4 Unica 56% = 2,5 IPCA 10,00% Prépria 2312066060 Habitasec set-28
Habib's Sr. Varejo 35,3 Sénior 42% 33% 53 IPCA 8,50% Propria 23F1525319 Canal jun-38
OAD Residencial 34,8 Unica 70% = 11 CDI 6,00% Prépria 23E1781398 True dez-26
Apil CDI Varejo/Logistico 32,8 Unica 28% - 35 CDI 4,50% Prépria 2361446061 True jul-35
Apil IPCA Varejo/Logistico 30,5 Unica 28% - 4,2 IPCA 9,06% Prépria 23G1446053 True jul-35
PKK 2 — CDI Varejo 30,3 Unica 68% - 3,4 CDI 5,00% Propria 2311953232 True abr-35
BR Properties Logistico 28,4 Unica 35% = 32 CDI 2,00% Mercado 23H1023846 True ago-31
Hines Residencial 25,8 Unica = = 11 IPCA 9,70% Propria 24C2246101 True dez-27
Habib's Sub. Varejo 17,2 Sub. 62% = 4,8 IPCA 11,35% Propria 23F1577420 Canal jun-38
PKK — CDI Varejo 15,6 Unica 68% = 12 CDI 4,78% Propria 23D1173427 True abr-28
LBV Comercial 1,4 Sénior 32% 38% 3,0 CDI 5,00% Propria 23G0990171 Canal jun-33
CRI Alocacgéo Tética 1 = 5,9 = = = = CDI 3,00% Mercado = = =
Tarjab Hotel 22 Unica 16% - 22 CDI 6,00% Prépria 24H2282134 Opea jan-29
Caixa Fundo DI 32,4 = = = = = = = = = =
Total - 923,5 - 47% - 3,9 - - - - - - |

(1) LTV = valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o célculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagéo apresenta.
(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia.
(3) Os ativos Pulverizados da carteira englobam os cédigos Cetip 23A1687794, 23D1610941, 2311802298 e 24.3400426.

NOVEMBRO | 2025 | 7



Asset Allocation
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MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Alocacgéio majoritaria em segmentos resilientes

Abaixo apresentamos o portfélio do MCCEI1 dividido em diversas categorias de alocag¢do no fechamento do més.

Entendemos que é extremmamente sauddvel para o portfélio uma participagcdo em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagéo geogréfica das garantias que compdem
a carteira do fundo. Encerramos o més com 96% dos recursos do fundo alocados em ativos alvo, sendo 21 CRIs e 2 créditos estruturados.

DISTRIBUIGAO POR CLASSE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO!
DE ATIVO

NAO CONSIDERA ALOCACAO EM FIIS E CAIXA

DISTRIBUIGAO POR
Alocagdo INDEXADOR

tatica
1%

DISTRIBUIGAO POR
SEGMENTO

DISTRIBUIGAO POR
REGIAO

Loteamento

' 1%
Shopping

8%

Credito e
Estruturado Residencial L093|1st|co
0, o, %

22% Book de 16%

Crédito:

IPCA +9,7%
CDI + 4,6%

Varejo
24%

0]

Book de crédito considera os CRIs + Ativos de Crédito Estruturado ndo incluindo caixa e alocagé&o em outros Flis.

NOVEMBRO | 2025 | 8



Detalhamento dos ativos

MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Ativos de crédito: detalhamento

CRED. ESTRUTURADO - INVISTA BBP COTA SENIOR: FIl Estruturado que carrega
multiplos iméveis logisticos dentro de um raio de 60km de S&o Paulo e aufere
renda proveniente dos aluguéis. O Fll paga um cupom mensal para a cota sénior
de IPCA + 9,50% a.a.. Atualmente o LTV da operacdo é de 31%.

CRED. ESTRUTURADO - FIl MAUA LOGISTICO SENIOR: Fll estruturado que adquiriu
quatro galpdes logisticos prontos, 100% locados, localizados em Cajamar/sP,
Jundiai/SP, Ribeirdo Preto/SP e Duque de Caxias/RJ, somando uma ABL total de
aproximadamente 634 mil m2. A subclasse sénior se assemelha a uma estrutura
de divida, com sua rentabilidade pré-definida de IPCA + 9,00% a.a., prazo de até 7
anos e conta com um kicker (remuneragdo adicional) de 5,5% do lucro imobiliario
na venda de cada ativo do Fundo. Por ter sido adquirido com desdgio, a
rentabilidade esperada é de IPCA + 9,6% a.a..

CRI UNIQUE: CRI de financiamento de obra referente a um empreendimento com
salas comerciais voltadas para drea da sadde localizado na cidade de
Maringd@/PR. A operag@o conta com juros mensais e amortizacéo full cashsweep
apés habite-se. Além disso, conta com um conjunto de garantias (AF do imével,
CF do§ recebiveis, AF de quotas, Fundo de reserva, Fundo de obras e aval dos
socios).

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Fundo Imobilidirio
IPCA +9,50%
1,8%

13/05/2044

Fundo Imobiliéario
IPCA + 9,60%
10,9%

31/01/2030

Incorporador

CDI + 8,00%

9,2%

27/12/2027

2210296841 [ 23H1745296

NOVEMBRO | 2025
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Detalhamento dos ativos
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Ativos de crédito: detalhamento

CRI RIVER SOUTH: CRI de financiamento de obra referente a um empreendimento
misto (corporativo, residencial e lojas), localizado na cidade de S&o Paulo/SP. Devedor Empresa Desenvolvedora
A operagdo fo~| orlgln/oda e estruturada pela Maud Copltql e soma um volume de Taxa IPCA +9,00%
R$ 100,0 milhées. Além disso, houve pagamento de prémio equivalente a 1,0%
sobre o valor total da operagdo (dividido em 6 parcelas mensais de mesmo % do PL 9,2%
valor). Por fim, o CRI C’ont.o com um conjunto de garantias (AF do imével Vencimento 16/02/2029
comercial, CF dos recebiveis, Fundo de reserva, Fundo de despesa e aval de
sécio). codigo Cetip 24B0014064
CRI MEGA MODA: CRI com garantia no “Mega Moda Shopping”, um dos principais
centros atacadistas do setor da moda do Brasil, localizado na cidade de Goidnia. Devedor Empresa Patrimonialista
A operagdo conta com garantias reonszn(l) Alienagdo Fld'UCIGI’ICJ de imoveis; (ii) Taxa IPCA +10,20%
Cessdo Fiducidaria dos Recebiveis; e (iii) Aval dos sécios PJ e PF. Além das
garantias mencionadas, a operacdo possui rating AA pela Fitch, indice de % do PL 8,0%
cobertura do servigo da divida minimo de 1,35x e LTV (razdo de garantias) méximo Vencimento 21/12/2034
de 70% no valor de venda forgada.
Cadigo Cetip 2211668408
CRI HABIB'S: Financiamento & empresas patrimoniais relacionadas ao grupo
Habib’'s com 7 iméveis em garantia assim como os respectivos contratos de Devedor Empresa Patrimonialista
locagdo. NGo ha caréncia de juros e amortizagdo. O CRI conta com garantias Taxa IPCA + 8,50% | IPCA +11,35%
robustas, tais como: (i) Alienagéo Fiducidria dos Iméveis, (ii) Cesséo Fiducidria
dos recebiveis atuais e futuros e (jii) Fianga das empresas do grupo e aval dos %doPL 9,7%
:séc_ios PF. Além disso, a estrutura apresenta alguns covenants como, por exemplo, e 21/06/2038
indice de cobertura superior a 1,2x; LTV menor que 70%, entre outras restricbes
financeiras. Cédigo Cetip 23F1525319 [ 23F1577420

NOVEMBRO | 2025
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Detalhamento dos ativos

MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Ativos de crédito: detalhamento

0]

PULVERIZADOS: CRIs séries Unicas com lastros em recebiveis de financiamentos
imobilidrios e Home Equity, sempre com alienagdo fiducidria dos respectivos
imoveis. Aléem disso, os ativos também apresentam Fundo de Liquidez. Os
indicadores (Lastro/VP dos CRIs, Recursos Arrecadados/PMT e LTVs) estéio de
acordo com o esperado pelo Gestor.

CRI PKK IPCA: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operacéo foi originada e
estruturada pela Maud Capital e soma um volume de R$ 1020 MM, sendo
R$ 45,0 MM para tranche em questdo. As trés séries ndo possuem caréncia de
juros efou amortizagdo. A operacdo conta com garantias reais robustas: (i)
Alienagdo fiduciaria dos iméveis; (ii) Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e
futuros dos imoveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; e (iv) Fundo de reserva
equivalente a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$
14,0 milhées. Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%.

CRI MOBY: CRI com a empresa de self storage Moby. A operacdo foi originada e
estruturada pelo gestor e soma um volume de R$ 40 milhées. No momento da
liquidagdo, houve pagamento de prémio equivalente a 2,0% sobre o valor total da
operacdo. A operacdo conta com garantias reais robustas: (i) Alienagéo
fiduciaria de iméveis (Moby Ayrton Senna, localizado na Barra da Tijuca/RJ e Moby
Vila Leopolding, localizado em Vila Leopoldina/SP); (ii) Cessdo Fiducidaria dos
Recebiveis; (iii) Alienagéo fiducidria de quotas; (iv) Fundo de reserva inicial
equivalente a 5 PMTs; e (v) Fundo de despesas.

Os ativos Pulverizados da carteira englobam os cédigos Cetip 23A1687794, 23D1610941, 2311802298 e 24L3400426.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Codigo Cetip'

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Pulverizados
IPCA +10,30%
5,6%
11/02/2041

Empresa Patrimonialista
IPCA +10,06%

4,4%

04/04/2035

23D1173345

Empresa Patrimonialista
IPCA +10,55%

4,2%

24/05/2034

24D3680470
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Detalhamento dos ativos

MCCEII: Fll Maud Capital Crédito Estruturado

Ativos de crédito: detalhamento

CRI MSB TRIU: CRI de série Unica para financiomento do empreendimento
residencial Triu, no Campo Belo em S@&o Paulo/SP. A operac@o conta com
pagamento mensal de juros sem caréncia. Além disso, no momento da
liquidagdo, houve pagamento de prémio equivalente a 2,5% sobre o valor total da
operagdo. Como garantia a operacdo conta com (i) AF do imbvel; (ii) Cessd@o
Fiducidria dos Recebiveis; (ii) AF de quotas da SPE proprietaria do
empreendimento; (iv) Aval dos sécios; (v) Fundo de reserva equivalente a 3 PMTs;
e (vi) Fundo de despesas.

CRI OAD: CRI de série Unica para financiamento de final de obra das fases Il e IlI
do empreendimento Las Piedras, na praia do Campeche em Florianépolis/SC. A
operacdo conta com pagamento mensal de juros e amortizagdo cash sweep
apds a entrega. Além disso, houve pagamento de prémio equivalente a 1% sobre o
valor investido. Como ferramentas de garantia a operagdo conta com (i) AF dos
iméveis; (i) AF das cotas da SPE; (iii) Cessdo Fiducidaria dos Recebiveis; (iv) aval
dos sécios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de obras.

CRI APIL CDI: Alavancagem para uma empresa patrimonial com garantia real
imobiliGria em dois imoéveis em SC: (i) Loja locada para a Havan em Balnedrio
Camborit; (i) Complexo de armazéns localizado em Itajai tendo diversos
locatdrios. Além disso, a operagdo também conta com a cessdo fiducidria de
aluguéis para a operagdo e apresenta um LTV maximo de 50% e um indice de
cobertura superior a 1,2x.
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Ativos de crédito: detalhamento

CRI APIL IPCA: Alavancagem para uma empresa patrimonial com garantia real
imobiliaria em dois iméveis em SC: (i) Loja locada para a Havan em Balnedrio Devedor Empresa Patrimonialista
Camborit; (i) Complexo de armazéns localizado em Itajai tendo diversos T IPCA +9.06%
locatdrios. Além disso, a operagdo também conta com a cessdo fiducidria de '
aluguéis para a operagcdo e apresenta um LTV mdaximo de 50% e um indice de % do PL 3,3%
cobertura superior a 1,2x. Vencimento 10/07/2035
Codigo Cetip 23G1446053

CRI PKK 2 CDI: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operagdo foi originada e
estruturada pelo gestor e soma um volume de R$ 102 milhdes, sendo R$ 32 Devedor Empresa Patrimonialista
milhées para esta tranche. A série ndo possui caréncia de juros e/ou amortizagéo. Taxa CDI + 5.00%
No momento da liquidagdo, houve pagamento de prémio equivalente a 0,85% '
sobre o valor total da operacdo. A operacdo conta com garantias reais robustas: % do PL 3,3%
(i) Alienagaio fiducidria dos imoveis; (i) Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e Ve 04/04/2035
futuros dos imoéveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; (iv) Fundo de reserva equivalente . .
a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$ 14,0 milhdes. Cédigo Cetip 2311953232
Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%.
CRI BR PROPERTIES: Financiamento & empresa BR Properties S.A. com 3 iméveis em
garantia, assim como os seus respectivos contratos de locagdo (3 galpdes AAA Devedor Empresa Desenvolvedora
localizados em Jarinu/SP), ndo ha caréncia de juros. O CRI conta com garantias Taxa CDI +2.00%
robustas, tais como: (i) Alienagéo Fiducidria dos Iméveis, (ii) Cesséo Fiducidria
dos recebiveis atuais e futuros, (i) Fundo de reserva equivalente a 1 PMT e (iv) % do PL 3.1%
Fupdo qle despesas equivalente a 12.meses de despesas orqlinérias da operacgdo. e 15/08/2031
Além disso, o CRI apresenta um indice de cobertura superior a 1,5x e LTV menor

9 Cédigo Cetip 23H1023846
que 40%.
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CRI HINES: CRI vinculado a parcelas de prego de aquisigdo de imével localizado
em S&o Paulo/SP, adquirido por uma SPE de uma incorporadora de capital aberto Devedor Incorporador
com rating AAA, sendg o pogomerjto de tqls parcelas garantido por seguradora Taxa IPCA+9,70%
de primeira linha. Por fim, a operagdo também conta com Fundo de Despesas.
% do PL 2,8%
Vencimento 06/12/2027
Codigo Cetip 24C2246101
CRI PKK CDI: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operagéo foi originada e
estruturada pela Maud Capital e soma um volume de R$ 1020 MM, sendo Devedor Empresa Patrimonialista
R$ 25,0 MM para 'tr0|n<~:he em quest_ao. As trés séries ndo possuem carencia dg Taxa CDI + 4,78%
juros efou amortizag@o. A operagdo conta com garantias reais robustas: (i)
Alienagdo fiduciaria dos iméveis; (ii) Cessdo Fiducidria dos Recebiveis atuais e % do PL 17%
futuros dos iméveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; e (iv) Fundo de reserva Ve 05/04/2028
equivalente a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$ o .
14,0 milhdes. Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%. Cddigo Cetip 23D1173427
CRI LBV SR.: CRI lastreado em SLB cujos recursos foram usados para aquisicdo de
4 imdveis. NGo hd caréncia de juros e amortizagdo e a operagdo conta com as Devedor Fundo Imobiliario
arantias: (i) Alienagdo Fiducidria de iméveis e 100% das cotas do Fll proprietdrio; Taxa CDI +5.00%
?ii) Cesséo Fiducidria dos recebiveis e contas vinculadas e (jii) Fundo de Reserva
equivalente a 6 PMTs. Por fim, a opera¢do apresenta uma duration de 3,0 anos e %doPL 1.2%
LTV de 32%. Vencimento 22/06/2033
Cédigo Cetip 2360990171
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CRI TARJAB: CRI com 3 séries com garantia de alienagdo fiducidria de unidades
auténomas do Hotel B&B Luz localizado em S&o Paulo - SP, alienagéo fiducidria de Devedor Incorporador
o S . S

100% (Eiog quotas da SPE\proprletorJo do empreendlment’o,. cessdo fiducidria dos T CDI + 6,00%

recebiveis relacionados a exploracdo do hotel, aval dos s6cios da incorporadora e

fundo de reserva. A relagdo de garantias (LTV) é de, no maximo, 70%. O LTV atual é % do PL 0,2%

de 22%. Vencimento 24/01/2029
Codigo Cetip 24H2282134
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JiveMaua

2 contato JiveMaua 2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
) Torre Norte - 18° andar
www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

@jivemaua Sé&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem caréter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagées nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.
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