DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNica po

FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 62.603.652/0001-78
Codigo ISIN das Cotas A: BROQIQCTF008
Classificagdo ANBIMA: Tijolo / Desenvolvii / Multi ia

REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/347 CONCEDIDO EM 10 DE NOVEMBRO DE 2025, POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, NOS
TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160

Oferta publica de distribuigdo primaria de até 1.350.000 (um milhdo trezentas e cinquenta mil) cotas da subclasse A (“Cotas A” e “Subclasse A”, respectivamente) integrantes
da 12 (primeira) emissdo de Cotas A da classe tnica (“Classe” e “Primeira Emissdo de Cotas A”, respectivamente) do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2
62.603.652/0001-78, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n? 8.666/93"),
da Resolugdo da CVM n?2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e das demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis, regido
pelo seu regulamento vigente (“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitério de emissdo de RS 100,00 (cem
reais) por Cota (“Preco de Emissdo”), ndo havendo lote adicional ou suplementar, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 160" e “Oferta”), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$ 135.000.000,00*

(cento e trinta e cinco milhdes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

O Regulamento, a Primeira Emiss&do de Cotas A e a Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Daycoval D66 Fundo
de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” datado de 30 de outubro de 2025 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”).

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira com escritério
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, 292 e 302 andares, Torre Sul, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-907, inscrita
no CNPJ sob 0 n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e foi registrada sob o rito automatico perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme os procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160 e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

A administragdo do Fundo serd realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo
de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n? 62.232.889/0001-90 (“Administrador”), nos termos do
artigo 52 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e a gestdo do Fundo sera realizada pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.485, 182 andar, parte, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n? 04.608.171/0001-59, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato
Declaratério n2 9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Gestor” e, em conjunto com o Fundo e o Administrador, os “Ofertantes”), sendo que o Fundo também podera contar
com a prestagdo de servigos de consultoria imobilidria a ser contratada ap6s o encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo
(“Consultor Imobilidrio”). Para informagdes adicionais sobre o Consultor Imobiliario pretendido, vide https://plantainc.com/.

As Cotas A serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
- BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 (“B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balc&o B3; e (ii) negociagdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo
dentro dos sistemas de liquidagdo do Balcdo B3 podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuigdo por conta e ordem,
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

UMA VEZ QUE O FUNDO E CONSTITUIDO COM CLASSE UNICA DE COTAS, TODAS AS REFERENCIAS A CLASSE, NESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO”), SERAO
ENTENDIDAS COMO REFERENCIAS AO FUNDO E VICE-VERSA.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR POR ELE SUBSCRITO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, CONSTANTE DAS PAGINAS 16 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. CONSIDERANDO QUE O REGISTRO DA OFERTA FOI OBTIDO SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, NOS
TERMOS ACIMA PREVISTO, A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIACAO DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER E DA CVM,
CONFORME SECAO 5.1 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto Definitivo é 10 de novembro de 2025.

Coordenador Lider Administrador Gestor Assessor Legal
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A Oferta consiste na Primeira Emissdo de Cotas A do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, qualificado na capa deste Prospecto, regido pelo seu Regulamento, que foi aprovado por
meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Daycoval D66 Fundo de Investimento Imobilidrio
de Responsabilidade Limitada”, datado de 30 de outubro de 2025, que também aprovou a Primeira Emissao de Cotas A e
a Oferta.

A Oferta foi submetida a registro perante a CVM pelo rito automatico, conforme previsto nos artigos 26 e 27 da Resolugdo
CVM 160, e é coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
qualificada na capa deste Prospecto, a qual sera responsavel pela colocagdo das Cotas A durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme abaixo definido, de acordo com o estabelecido na se¢do 8.5 deste Prospecto), sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, demais leis e regulamentagGes aplicaveis, nos termos do
Regulamento e do “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A da Classe Unica do FIl Maud Planta Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, o Administrador, a Planta

Consultoria, o Coordenador Lider e o Gestor, em 10 de novembro de 2025.

A Oferta podera contar, ainda, com a contratacdo de Participantes Especiais (conforme abaixo definido), nos termos da
Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo
definido) estabelecido na secdo 8.5 deste Prospecto e nos demais documentos da Oferta.

2.2 APRESENTACAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS INFORMACOES QUE O ADMINISTRADOR DESEJA
DESTACAR EM RELACAO AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

Nos termos do Regulamento, o Fundo é constituido com classe Unica de cotas, cujo patriménio liquido é dividido em cotas
da Subclasse A, cotas de subclasse B (“Cotas B” ou “Subclasse B”) e cotas de subclasse C (“Cotas C” ou “Subclasse C” e, em

conjunto com as Cotas A e Cotas B, simplesmente “Cotas”). Simultaneamente a realizagdo da presente Oferta de Cotas A,
estdo sendo conduzidas ofertas publicas de distribuigdo primaria de até 500.000 (quinhentas mil) Cotas B e de até 203.000
(duzentas e trés mil) Cotas C, integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas da classe Unica (“Primeira Emissdo”), ambas
destinadas exclusivamente a investidores considerados profissionais, nos termos do Art. 11 da Resolugdo CVM n9 30, de
11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”) — observado, contudo, que a oferta das Cotas B sera restrita a

investidores que sejam fundos de investimento sob gestdo do Gestor ou partes relacionadas — e registradas perante a
CVM, sob o rito automdtico previsto na Resolugdo CVM 160, sob os n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/348 e
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/349, respectivamente (em conjunto com a Oferta, as “Ofertas”).

As Cotas tém as caracteristicas que |he sdo asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e regulamentagdo
vigentes, observado que: (i) sdo emitidas em série Unica, observada a existéncia de 3 (trés) subclasses, as quais conferem
aos seus titulares (“Cotistas”) os mesmos direitos politicos (observadas as matérias sujeitas a aprovagdo especifica
adicional de cada subclasse), diferenciando-se quanto a ordem de preferéncia no pagamento de rendimentos,
amortizagdes e resgates, sendo que as Cotas A terdo preferéncia em relagdo as Cotas B e Cotas C, e as Cotas B terdo
preferéncia em relagdo as Cotas C, na forma prevista no Regulamento e seus respectivos Apéndices; (ii) correspondem a
fracGes ideais do patriménio liquido da Classe (“Patriménio Liquido”); (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural

e nominativa; (v) conferirdo aos Cotistas, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar nos
rendimentos da Classe, se houver, na forma prevista no Regulamento; (vi) ndo conferem, aos Cotistas, a propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas cotas pela
Classe, os Cotistas poderdo ter, conforme deliberagdo em Assembleia, o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na proporg¢do de suas respectivas participagdes; e (viii) corresponderdo a um voto nas assembleias da Classe
(observadas as matérias sujeitas a aprovacdo especifica adicional de cada Subclasse) (“Assembleias”).

Nos termos do Regulamento, a Classe tera prazo de duracdo de 36 (trinta e seis) meses, contados da data da 12 (primeira)
integralizacdo de Cotas, independentemente da subclasse ou série, podendo ser prorrogado por deliberacio em
Assembleia. A proporgdo entre Cotas A, Cotas B e Cotas C podera variar ao longo do tempo em fun¢do de novas emissdes,
amortiza¢des ou resgates, impactando a representatividade de cada subclasse no patriménio do Fundo. Nos termos do
Regulamento, o Gestor verificard mensalmente que o patrimonio liquido das Cotas C corresponda, no minimo, a 2,50%



(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) do patriménio liquido total do Fundo, conforme previsto no covenant de
razdo de subordinagdo, podendo tal percentual ser ajustado para 10% (dez inteiros por cento) no caso de integralizagdo
de novas Cotas C na forma prevista no Regulamento.

Adicionalmente, as Cotas A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns: (i) serdo destinadas
a Investidores Autorizados (conforme abaixo definido); (ii) serdo custodiadas eletronicamente na B3, observado o disposto
no item 2.4 deste Prospecto; (iii) sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de
duragdo das Cotas A, os Cotistas detentores de Cotas A terao prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as
Cotas B e as Cotas C, até que sejam alcangados os Rendimentos Prioritarios (conforme abaixo definido); (iv) o Fundo
buscard atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade correspondente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(“IPCA/IBGE”), acrescida de 9,27% (nove inteiros e vinte e sete centésimos por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo”),
acrescida, ainda, de ajuste imediato de 1% (um por cento) sobre o valor integralizado das Cotas A; (v) para fins do

atingimento da Rentabilidade Alvo, o Fundo procurara distribuir, no limite da disponibilidade de caixa e observado o
previsto no Regulamento, os montantes correspondentes ao percentual de 9,27% (nove inteiros e vinte e sete centésimos
por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das
Cotas A corrigido pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE e calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dia Util desde a primeira data de integralizagdo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios”); e (vi) os Rendimentos

Prioritarios deverdo ser pagos aos Cotistas detentores de Cotas A de forma acumulada, de maneira que, caso, em qualquer
més, o Administrador verifique que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios, a diferenca entre (1) os Rendimentos Prioritarios e (2)
os rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada e incorporada a base de
calculo dos Rendimentos Prioritarios para fins de apuragdo do montante de Rendimentos Prioritarios devidos na proxima
data de pagamento (e assim subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento total da diferenga na data de

pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente).

As Cotas B e as Cotas C ndo sao objeto da presente Oferta e possuem as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes
descritas no Regulamento.

O volume de Cotas B e de Cotas C a serem distribuidas e integralizadas no ambito das suas respectivas ofertas sera definido
em fun¢do do montante captado na presente Oferta, observados o cenario de captag¢do alcangado pelas Cotas A, conforme
descrito na Segdo 3.3 deste Prospecto. O volume efetivo de emissao e integralizacdo das Cotas C serd definido de forma
gue estas representem aproximadamente 9,9% (nove inteiros e nove décimos por cento) do montante total captado na
Primeira Emissdo (considerando Cotas A, Cotas B e Cotas C). Assim: (i) no cendrio de captagdo minima (Montante Minimo
da Oferta), o Fundo distribuird Cotas B no montante total de RS 31.500.000,00 (trinta e um milh3es e quinhentos mil reais)
e Cotas C no montante total de RS 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais), correspondendo a uma
subordinagdo inicial estimada de aproximadamente 33% (trinta e trés por cento); (ii) no cenério de captagdo intermedidria,
o Fundo distribuird Cotas B no montante total de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e Cotas C no montante total
de RS 14.830.000,00 (quatorze milhdes e oitocentos e trinta mil reais), correspondendo a uma subordinac¢io inicial
estimada de aproximadamente 30% (trinta por cento); e (iii) no cendrio de captagdo total (Montante Inicial da Oferta), o
Fundo distribuird Cotas B no montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e Cotas C no montante total
de RS 20.300.000,00 (vinte milhdes e trezentos mil reais), correspondendo a uma subordinacdo inicial estimada de
aproximadamente 34,2% (trinta e quatro inteiros e dois décimos por cento).

2.3. IDENTIFICACAO DO PUBLICO-ALVO

A Oferta tera como publico-alvo investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de
maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Autorizados” ou “Investidores”, respectivamente)

que (i) estejam dispostos a aceitar os riscos inerentes a aplicagdo em Cotas A e busquem retorno de rentabilidade em
longo prazo, condizente com a politica de investimento da Classe, conforme prevista no Regulamento (“Politica de
Investimento”) e (ii) estejam conscientes de que o investimento nas Cotas A ndo é adequado aos investidores que
necessitem de liquidez imediata.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas A por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo
da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 11”).




Nos termos da regulamentag¢dao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Para os fins da
Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da

Resolucdo CVM 160 e do inciso Xll do artigo 22 da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, do Consultor Imobilidrio

e/ou outras pessoas vinculadas as Ofertas, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das
Instituigdes Participantes das Ofertas; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Consultor Imobilidrio, das
Instituigdes Participantes das Ofertas e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo das Ofertas; (iv) assessores
de investimento que prestem servigos as InstituicOes Participantes das Ofertas; (v) demais profissionais que mantenham,
com as Instituicdes Participantes das Ofertas contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito das Ofertas; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes das Ofertas, pelos Ofertantes, do Consultor Imobiliario ou por pessoas a eles vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM 35.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas A ofertada no ambito da Oferta,
ndo sera permitida a colocagdo de Cotas A junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A ofertada no dmbito da
Oferta, ndo havera limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢dao das Cotas A nao lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo
do investimento nas Cotas A ao perfil de seus respectivos clientes.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas A em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

2.4. INDICAGAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Cotas A serdo depositadas (i) para distribuicgdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do
Balcao B3.

2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E TAXA DE DISTRIBUICAO

0 preco de emissdo de cada Cota A serd, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a RS 100,00 (cem reais)
(“Preco de Emissdo”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darda com a divulgacdo do anuncio de

encerramento (“Anuncio de Encerramento”), nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

O Preco de Emiss3o ja considera os custos incorridos com a realizagdo da Oferta, equivalente a aproximadamente RS 4,31
(quatro reais e vinte e quatro centavos) por Cota A (assumindo, para fins do célculo, a colocacdo do Montante Inicial da
Oferta), observado que, no dmbito da Oferta, ndo haverd cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas, sendo que
tais custos serdo arcados diretamente pela Classe. Ndo obstante os custos da Oferta sejam arcados pela Classe, em razado
da estrutura de remuneracdo e critérios de valoragdo das Cotas de cada Subclasse, conforme previsto no Regulamento,
referidos custos impactarao, diretamente e exclusivamente, somente o valor patrimonial das Cotas C, de forma que as
Cotas A ndo serdo impactadas pelos custos da Oferta.



2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

O montante total da Oferta serd de, inicialmente, RS 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas A pelo Prego de Emissdo, podendo
o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

N3o haverd a possibilidade de emissao de lote adicional das Cotas A no ambito da Oferta.

Ndo sera outorgada pela Classe, ao Coordenador Lider, a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Cotas A, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas A, desde que
respeitado o montante minimo de R$ 91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a 915.000
(novecentas e quinze mil) de Cotas A (“Montante Minimo da Oferta Cotas A”).

A Oferta das Cotas A observard uma estrutura de captagdo em faixas pré-definidas, conforme os montantes abaixo
indicados, sendo certo que o cenario de captagdo efetivamente atingido na Oferta Cotas A determinara as quantidades de
Cotas a serem efetivamente distribuidas em cada uma das ofertas de Cotas A, de Cotas B e de Cotas C, respectivamente,
da seguinte forma:

Cenario de Captagdo Quantidade de Cotas Distribuidas, por Subclasse
(por Volume de Cotas A captado

Cotas A Cotas B Cotas C

na Oferta Cotas A)

RS 91.500.000,00
(Montante Minimo da Oferta 915.000 315.000 135.000

Cotas A)

RS 105.000.000,00

(“Montante Intermedidrio da 1.050.000 300.000 148.830
Oferta Cotas A”)

RS 135.000.000,00

(Montante Inicial da Oferta Cotas 1.350.000 >00.000 203.000
A)

Caso o montante captado na Oferta Cotas A ultrapasse o valor previsto em determinado cenario, mas ndo atinja o
montante previsto para o cenario subsequente, serdo distribuidas apenas as quantidades de Cotas A, B e C indicadas no
cenario efetivamente atingindo. Para fins de clareza, caso, por exemplo, o montante captado na Oferta Cotas A seja
superior ao Montante Minimo da Oferta Cotas A, mas inferior Montante Intermediario da Oferta Cotas A, serdo emitidas
apenas 915.000 (novecentas e quinze mil) Cotas A, 315.000 (trezentas e quinze mil) Cotas B e 135.000 (cento e trinta e
cinco mil) Cotas C.

Os documentos de aceitacdo que representem quantidade de Cotas superior aquela prevista para o cendrio de captacdo
efetivamente verificado serdo cancelados, com a devolugdo integral dos recursos aportados pelos respectivos subscritores
nas contas correntes de suas respectivas titularidades, indicadas nos Documentos de Aceita¢do, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do encerramento da Oferta, conforme os Critérios de Restituicdo de Valores descritos
neste Prospecto.

A realizagdo da Oferta das Cotas A estd condicionada a subscricdo e integralizagdo, em montante igual aos valores previstos
para cada cenario de captacdo, das Cotas B e das Cotas C da Primeira Emissdo. Caso, por qualquer motivo, ndo sejam
subscritas e integralizadas as Cotas B e/ou as Cotas C nos respectivos montantes aplicaveis, a Oferta das Cotas A sera
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cancelada, e quaisquer valores eventualmente aportados pelos investidores serdo devolvidos na forma prevista neste
Prospecto.

ApOs a conclusdo das Ofertas, serd convocada a Assembleia Pés-Oferta (conforme definido abaixo) para deliberar, dentre
outras matérias, sobre a realizacdo de nova emissdo de Cotas C, a serem subscritas e integralizadas pelas vendedoras das
SPEs Imobilidrias, mediante compensac¢do de créditos detidos contra o Fundo em razao da venda das participages nas
SPEs Imobilidrias. Caso aprovada a nova emissdo, serdo emitidas Cotas C adicionais no valor de (i) RS 8.844.000,00 (oito
milhGes e quarenta e quatro mil reais), caso tenha sido verificado o cenario de captagdo minima (o que levaria a
subordinacio inicial estimada a 37%); (ii) RS 23.366.000,00 (vinte e trés milhdes e trezentos e sessenta e seis mil reais),
caso tenha sido verificado o cenario de captagdo intermediaria (o que levaria a subordinacgdo inicial estimada a 39,4%); ou
(iii) RS 25.946.000,00 (vinte e cinco milhdes e novecentos e quarenta e seis mil reais), caso tenha sido verificado o cendrio
de captacdo total (o que levaria a subordinagéo inicial estimada a 41,6%), sendo que essa subordinagdo leva em conta a
proporc¢do da Subclasse B e Subclasse C no Fundo.

Sem prejuizo do acima disposto, atingido o Montante Minimo da Oferta Cotas A, a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento, e as Cotas A que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do deverdo
ser canceladas pela Administradora.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O CASO

A quantidade de Cotas A objeto da Oferta sera de, inicialmente, 1.350.000 (um milhdo trezentas e cinquenta mil), podendo
tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
observado o disposto acima.



3. DESTINACAO DE RECURSOS



3.1. EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a (i) aquisicio de quotas ou de agdes, conforme o caso,
representativas do capital social de emissdo de até 3 (trés) sociedades de propdsito especifico, constituidas com objeto
compativel com as atividades permitidas a fundos de investimentos imobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM 175 (“SPEs
Imobilidrias”); (ii) pagamento de dividas das SPEs Imobiliarias; e (iii) realizagdo de obras de Retrofit.

As SPEs Imobilidrias sdo proprietarias dos seguintes iméveis: (i) imdvel situado na Rua Clodomiro Amazonas, n2 249, Itaim Bibi,
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04537-010, objeto da matricula n? 77.426 do 42 Cartdrio de Registro de Imdveis
de S&o Paulo/SP (“Imdvel Victéria”); (ii) imdvel situado na Rua Marqués de Itd, n2s 80, 84, 88, 90 e 92, Consolagdo, cidade de
S3o Paulo/SP, objeto da matricula n2 65.707 do 52 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP (“Imdvel Petrah”); e (iii)
imovel situado na Rua Nebraska, n2 443, Brooklin Novo, cidade de Sdo Paulo/SP, objeto da matricula n? 76.911 do 152 Oficio
de Registro de Imédveis de Sdo Paulo/SP (“Imével Nebraska” e, em conjunto com o Imdvel Victéria e com o Imével Petrah, os
“Imdveis”, e juntamente com as SPEs Imobiliarias, os “Ativos Alvo”).

Imovel Victoria

Informacgoes do Projeta Rua Clodomiro Amazonas, 259 - taim Bibi {SP)
«  Temeno: 1.000 m* | Pavimentos: 13 ~300 m d9 Av. Farla Lima
=  Uso: Misto (Residencial + Comercaad)
~J40 mda Av. Juscelno
Areas privativas: flesidencial 4,819,94 m* comercial 1.007,52 m* ¢ loja 533,83 m* Q Q
Kubschech
*  Tipologla residencial: Apartamentos de 1 dormilocio, drea média ~43 m* ;
*  Unidades: 110 residenciais | 4 comercials | 1 loja Emomo imediato com ofertas
Escopo: Retrofit do adifico com aumento de drea Q fe servicos

* As dreas privativas/total, nimero de unidades e de pavimentos aqui indicados séo estimativas e poderdo variar em razéo de ajustes de projeto e aprovacées
dos drgéios competentes, especialmente em empreendimentos em fase inicial.

No Imével Victdria, esta sendo desenvolvido projeto de requalificagdo com mudanga de uso (“Retrofit’), com incremento da
area construida e destinagdo mista, contemplando apartamentos residenciais, escritérios e uma loja no térreo. O Imovel
Victoria é atualmente de titularidade da CA249 Empreendimentos e Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
58.492.577/0001-48 (“SPE CA249”), cujas quotas sdo objeto de contrato de compra e venda de quotas ja firmado entre sua
Unica quotista e sociedade controlada pela Brookfield Asset Management (“Brookfield”), pelo valor aproximado de RS
168.600.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes e seiscentos mil reais) (“CCVQ Victoria”).

A Brookfield Asset Management é uma das maiores gestoras globais de ativos reais, com mais de USS 1 trilhdo sob gest3o,
presenca em mais de 30 (trinta) paises e cerca de 2.000 (dois mil) investimentos ativos. A Brookfield atua em diversas frentes
de investimento no Brasil, incluindo imobilidrio, infraestrutura, energia renovavel e private equity.

Imovel Petrah
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Informagdes do Projeto’ » Rua Marques de I, 89 - Vila Buarque {SP)

. A 3 %
Terreno: 512 m* | Pavimentos: 11 +  Entomoe imediato com oferta de

*  Uso: Predominante Ressdencial terreos/iofas comeciais

N 1 o 2ervipos (coméreio,
+  Areas privativas’: Residencial 2.560,21 m*, cometcial 91,82 m* Q Q
*  Unidades®: 76 residencials | 4 comercials alrmentagio)
Escopo: Retrofit do edificio «  =100m do matrt da Repiblic

petrah

[ f-
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-
-
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r
r
r
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45
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*O numero de unidades, as dreas privativas e demais caracteristicas dos projetos imobilidrios apresentados s@o estimativas preliminares e poderdo ser alteradas
no decorrer do desenvolvimento dos empreendimentos.

No Imovel Petrah, atualmente de titularidade da MI88 Empreendimentos e Participagdes LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
4.459.034/0001-78 (“SPE MI88”), estda em desenvolvimento projeto de Retrofit de edificio predominantemente residencial,
com previsdo de 76 (setenta e seis) unidades residenciais e 4 (quatro) unidades comerciais. A obra encontra-se com mais de
90% (noventa por cento) de conclusio, possuindo Valor Geral de Vendas (VGV) estimado de R$ 34.000.000,00 (trinta e quatro
milhdes de reais). Caso seja realizada a aquisigdo das quotas da SPE MI88 pela Classe, serdo finalizadas as obras do Retrofit,
sendo que, com o inicio da opera¢do do empreendimento e eventual subsequente aliena¢do do ativo, pretende-se auferir
ganho de capital para a Classe.

Imovel Nebraska

Rua Nebraska, 443 - Brooklin (SP)
Informagoes do Projeto
Eetorng imedisto com ofena de

«  Temeno: 2.000 m* | Pavimentos: 7

2QIVICOS [COMErT,

«  Uso: Predominante Besidenclal, témeos/lojas comerciais 9
Mmentagio)
«  Areas privativas: Residencial 5.068 m®, comercial 174 o
Unidodes: 90 residenciais | 1 1 ~Tkm do metrs Camgo Bele
+  Escopo: Retrofit do edificio p * ~1.6kmda Berrini

*0 numero de unidades, as dreas privativas e demais caracteristicas dos projetos imobilidrios apresentados sdo estimativas preliminares e poderdo ser alteradas
no decorrer do desenvolvimento dos empreendimentos.

O Imodvel Nebraska é atualmente de titularidade da N443 S.A., sociedade por a¢des, com sede na Avenida S3o Luis, n2 50, 252
andar, Sala 252, Republica, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01046-926, inscrita no CNPJ sob o n?
61.616.101/0001-86 (“SPE N443”), por forca da “Promessa de Compra e Venda de Imdveis e Outras Avengas”, firmada em 14
de fevereiro de 2025, e da escritura definitiva, a qual se encontra registrada junto ao 152 Cartério de Registro de Iméveis de
S&0 Paulo sob o n2 de protocolo 1102039-76911, fls. 001/005 do Livro n2 2.

No Imodvel Nebraska, atualmente denominado “Edificio 10N”, serd implementado projeto de Retrofit, visando sua
requalificacdo e modernizagdo, com vistas a posterior venda e/ou locacio do ativo, em linha com a estratégia de investimento
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da Classe. O projeto compreenderd, entre outras medidas, o desenvolvimento de novos projetos arquitetonico, executivo e de
aprovacao junto aos 6rgdos competentes; a execug¢do de obras de requalificacdo e melhorias estruturais e de fachada; a
realizacdo de obras e servicos de acabamento e mobilidrio (FFE); bem como a legalizacdo e obtencdo das autorizages
necessarias a plena ocupacao do referido imoével.

Em resumo, a tese de investimento da Classe concentra-se na geragao de valor por meio de operagdes de Retrofit em imdveis
com potencial de reposicionamento, com alienagdo planejada dos ativos ao final do ciclo de desenvolvimento, com o seguinte
cronograma estimado para as operacdes da Classe e dos empreendimentos®:

Abe-27
Venda de
Victoria

10 cronograma apresentado baseia-se em premissas e estimativas elaboradas a partir do histdrico de execugéio da Planta Inc. Ndo hd garantia de que os eventos
ocorrerdo nos prazos indicados, podendo haver alteragdes, atrasos ou desvios em relagéo ao planejamento originalmente estimado.

Para maiores informacées, o Investidor deve consultar o Estudo de Viabilidade constante do Anexo | ao presente
Prospecto.

O Fundo pretende adquirir a totalidade das participagdes societdrias das SPEs Imobilidrias por meio da celebragdo de
instrumentos particulares de compra e venda com as vendedoras Plantas Sdo Paulo Il S/A (“Plantas I1”), Plantas Sdo Paulo
S/A e Planta Investimentos S/A (em conjunto, as “Vendedoras”), conforme aplicavel a depender do volume captado. No
caso da aquisicdo da SPE CA249, o Fundo pretende assumir simultaneamente as posi¢des e direitos da respectiva
Vendedora no CCVQ Victoria, considerando que o instrumento de compra e venda e a cessdo da posi¢do contratual
constituem um negdcio juridico Unico e indivisivel. Dessa forma, mediante o cumprimento de determinadas condicdes
precedentes, a Classe assumira a posicdo de vendedora das quotas da SPE CA249 perante veiculo controlado pela
Brookfield, de modo que a efetivagdo da venda dessas quotas para o veiculo controlado pela Brookfield resultara em ganho
de capital para a Classe.

Pretende-se que o preco de aquisicdo das quotas das SPEs Imobilidrias seja pago em duas parcelas: (i) uma parcela a vista,
que sera quitada apos a celebragdo dos documentos aquisitivos, com a captacdo dos recursos das Ofertas; e (ii) uma
parcela a prazo, que podera ser registrada como crédito em favor das Vendedoras, parte do qual serd utilizado para a
integralizacdo de Cotas C em montante equivalente a aproximadamente 9,9% (nove inteiros e nove décimos por cento) do
total de Cotas do Fundo apds a integralizacdo das Cotas A e Cotas B da primeira emissdo, observados os cenarios indicados
no item 2.6, enquanto o saldo remanescente desse crédito poderd ser mantido como tal, sendo certo que tal saldo
somente sera devido apds a amortizagdo total das Cotas A e das Cotas B, ou sera destinado a futura integralizacdo de novas
Cotas C pelas Vendedoras, conforme indicado no item 2.6.

Nesse sentido, parte dos recursos liquidos captados pela Oferta sera destinada ao pagamento as Vendedoras da referida
parcela a vista, que utilizardo tais recursos para quitar obriga¢des financeiras previamente contraidas por elas para a

aquisicdo e desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios.

A parcela remanescente dos recursos da Oferta sera destinada a execugao dos projetos de Retrofit nos Imdveis, incluindo
obras de requalificagdo, moderniza¢do, melhorias estruturais, acabamentos e mobilidrio, em linha com a estratégia de
investimento da Classe e com vistas a valorizagdo dos ativos, bem como serd destinada a quitagdo das obrigagGes
financeiras contraidas pelas SPEs Imobilidrias objeto de aquisi¢do pelo Fundo.

Os contratos para aquisicdo das SPEs Imobilidrias serdo celebrados entre o Fundo e as Vendedoras, uma vez concluidas
satisfatoriamente as negocia¢des quanto as condi¢des dos documentos. Mesmo ap0os a assinatura dos instrumentos de compra
e venda para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, ndo é possivel assegurar a concretizagdo dos negdcios juridicos, uma vez que estes
dependerdo da implementacgdo de diversas condi¢Ges a serem estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo
satisfatdria das negociagOes definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo e
celebragdo dos contratos de compra e venda das SPEs Imobilidrias; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo; e
(iii) a captacdo dos recursos necessario no ambito da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e nado factiveis de
previsdao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que, caso qualquer das transagdes, por qualquer
motivo, ndo se consume, o Administrador devera convocar Assembleia com o objetivo de deliberar sobre (i) a alteragdo do
Regulamento para permitir o investimento em outros ativos ou (ii) a amortizacdo extraordinaria das cotas do Fundo, em
montante correspondente ao valor ndo aplicado na aquisicdo das SPEs Imobiliarias, conforme o caso, liquido de despesas ou
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tributos incorridos pelo Fundo; sendo certo que se a Assembleia ndo se instalar ou ndo atingir o quérum minimo de deliberacao
necessario para a alteracdo do Regulamento (quérum qualificado previsto no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175), o
Administrador devera proceder a amortiza¢do das cotas.

Ademais, as SPEs Imobilidrias atualmente possuem contrato vigente com a Planta Consultoria Imobilidria S.A., sociedade por
acoes, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n2 338, bairro Vila Buarque, CEP 01221-
000, inscrita no CNPJ sob o n237.763.953/0001-11 (“Planta Consultoria”) para a prestagdo de servicos de consultoria imobilidria
relacionados ao desenvolvimento dos respectivos empreendimentos imobilidrios.

Nos termos do Regulamento, o Administrador podera contratar, em nome do Fundo, consultoria especializada para prestagao
de servigos relacionados ao desenvolvimento dos empreendimentos. Dessa forma, concluida a Oferta, o Administrador
convocara Assembleia para deliberar sobre a contratacdo da Planta Consultoria como consultor imobilidrio do Fundo, para
atuar, dentre outros, (i) dando suporte e subsidiando as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e (ii) administrando
as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe, a exploragdo do direito de superficie,
monitorando e acompanhando projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidando dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

De forma complementar e conforme permitido pela regulamentacdo vigente, a Classe podera investir em Outros Ativos, sendo
certo que esses investimentos terdo carater acessorio em relagdo aos investimentos nos Ativos Alvo.

Ademais, como indicado acima, parte dos recursos liquidos captados na presente Oferta sera destinada a execugdo das obras
de Retrofit nos Imoveis. Desse modo, até a efetiva utilizacdo desses recursos para tal fim, bem como enquanto nao estiverem
totalmente alocados nos Ativos Alvo, a Classe podera aplicar temporariamente tais valores em Ativos Financeiros de Liquidez.

NA DATA DESTE PROSPECTO, NAO HA GARANTIA DE QUE O ADMINISTRADOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA AQUI PREVISTA E DE ACORDO COM O ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO | DESTE PROSPECTO. O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NESSES ATIVOS. CASO AS CONDICOES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO
SEJAM ATENDIDAS, O ADMINISTRADOR DEVERA CONVOCAR ASSEMBLEIA PARA DELIBERAR SOBRE A EVENTUAL
ALTERACAO DA POLITICA DE INVESTIMENTO OU, AINDA, A AMORTIZAGAO DE COTAS OU A LIQUIDACAO ANTECIPADA DA
CLASSE.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, O ADMINISTRADOR ESTA CONDUZINDO, POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS
CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A AUDITORIA DE AQUISIGAO DOS ATIVOS ALVO DESCRITOS ACIMA, A QUAL PODERA
NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO
DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. TAMBEM POR ESSA RAZAO,
NAO HA GARANTIAS DE QUE A CLASSE IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERAGOES A POLITICA DE INVESTIMENTO OU LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO, NOS TERMOS ACIMA
INDICADOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA EM DECORRENCIA DA AQUISIGAO DE UM OU MAIS ATIVOS ALVO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

PARA MAIS INFORMAGOES, VER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINACAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO AS QUAIS POSSA HAVER
CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVACOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES
DE RISCO, EXPLICAGAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA FORMAGAO DOS PRECOS DESTAS OPERAGOES

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, caso a Classe venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, sua concretizacdo dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas
em resposta a consulta formal ou reunidos em Assembleia (“Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de

Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de
Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas.
Com os recursos da presente emissdo, ha previsdo de aquisicdo de ativos que configurem potencial conflito de interesses
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pela Classe.

Entretanto, nenhum dos Ativos Alvo citados no item 3.1 acima encontra-se, na data de sua aquisicdo, em situacdo de
potencial conflito de interesses.

N3do obstante, conforme acima referido, concluida a Oferta, e adquiridos os Ativos Alvo, o Administrador convocara
Assembleia para deliberar sobre (1) a contratagdo da Planta Consultoria como consultor imobilidrio do Fundo, nos termos
do Regulamento, tendo em vista se tratar de parte relacionada as vendedoras dos Ativos Alvo, que manterdo participagao
minoritaria na Classe por meio das Cotas C; e (2) a aprovagdo de emissdo adicional de Cotas C a serem integralizadas pelas
vendedoras das participagGes societdrias das SPEs Imobilidrias (as quais sdo Pessoas Vinculadas a Planta Consultoria),
mediante compensacgdo de créditos detidos contra o Fundo em razdo da venda das participagGes nas SPEs Imobiliarias
(“Assembleia Pos-Oferta”).

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Distribuicdo, serdo convidados, mas ndo obrigados,
a outorgar procuragdo para instrugdo de voto na Assembleia Pés-Oferta (“Procuracdo para Voto”), constante do Anexo V

a este Prospecto. Neste caso, a Procuragdo para Voto, a ser celebrada de forma facultativa pelo Investidor, serd enviada
diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor por meio de sua plataforma eletrénica ou assinada em via fisica pelo
Investidor, sob condigdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, por meio da qual o Investidor outorgara poderes
para um terceiro representd-lo e votar em seu nome na Assembleia Pds-Oferta, nos termos descritos neste Prospecto,
conforme exigido pela regulamentacdo aplicavel, sendo certo que a Procuragdo de para Voto ndo poderd ser outorgada
para o Administrador, Gestor ou parte a elas vinculada. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo em relagdo as matérias da ordem do dia da Assembleia Pds-Oferta, podendo ainda o Cotista
abster-se de se manifestar a respeito das matérias.

Caso assinada em via fisica, a Procuragdo para Voto deverd ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, através dos seguintes

e-mails adm.fundos@bancodaycoval.com.br e adm.fii@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a

data da realizagdo da Assembleia Pés-Oferta ou (2) por meio de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da Assembleia Pds-Oferta, na sede do Administrador. A Procuragdo para Voto ficard valida
até o encerramento da Assembleia Pds-Oferta, observado que esta ndo é irrevogavel e irretratdvel, podendo ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuragdo mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor
ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletrbnico, através

dos seguintes e-mails adm.fundos@bancodaycoval.com.br e adm.fii@bancodaycoval.com.br, até a realizagdo da

Assembleia Pés-Oferta ou (2) por meio de forma fisica (via original), até a realizacdo da Assembleia Pés-Oferta, na sede do
Administrador.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo para Voto, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participagdo dos Cotistas na Assembleia Pds-Oferta.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, o acesso a todos os elementos informativos necessdrios
ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas na Assembleia Pds-Oferta,
constante do Anexo VI a este Prospecto, e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuragdo serd outorgada
por Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

3.3. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA POR MEIO DA DISTRIBUICAO, INFORMAR
QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Caso a distribuicdo das Cotas A ndo atinja o Montante Inicial da Oferta, mas seja alcangcado o Montante Minimo da Oferta,
0s recursos captados serdo aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade:

1. Captagdo minima (Montante Minimo da Oferta): os recursos serdo destinados integralmente a aquisicdo das
quotas da SPE CA249 e a quitacdo das obrigacGes financeiras por ela contraidas, bem como a execucdo das obras
de Retrofit no Imdvel Victéria.
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2. Captacio intermediaria (R$ 105.000.000,00): além do investimento indicado no cendrio de captagdo minima, os
recursos adicionais serdao destinados a aquisicdo das quotas da SPE MI88 e a execugdo das obras de Retrofit no
Imdvel Petrah.

3. Captagdo total (Montante Inicial da Oferta): além dos investimentos indicados nos cenarios anteriores, os
recursos captados serdao destinados a aquisicdo das agdes da SPE N443, ao pagamento do saldo do preco de
aquisicdo do Imdvel Nebraska e a execugao das obras de Retrofit no Imével Nebraska.

Para todos os cendrios, cada patamar de investimento sera realizado de forma integral, ou seja, o Fundo s6 adquirird os
ativos correspondentes se o montante captado atingir o valor total necessario para aquele nivel. Dessa forma, ndo ha
aplicagdo fracionada nem aquisi¢do parcial de iméveis; cada nivel de captagdo equivale a execugdo completa do respectivo
plano de investimentos.

Na hipdétese de o montante efetivamente captado situar-se entre dois patamares de captagdo indicados acima, o valor
excedente ao patamar imediatamente inferior ndo sera aplicado nos Ativos Alvo e sera integralmente devolvido aos
respectivos Investidores apds o encerramento da Oferta, nas contas correntes de suas respectivas titularidade indicadas
nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da
Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolug¢do CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos Temporarios”), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva

Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de

Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo referente ao cancelamento da Oferta. O
comprovante de pagamento dos recursos restituidos servird como recibo de quitacgdo relativo aos valores devolvidos.

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados pela Gestora em conformidade com o disposto nesta Sec¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtengdo de

recursos pela Classe.
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4. FATORES DE Risco
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE
SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO E NO PROSPECTO, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS A SEGUIR. O INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE ALTO GRAU DE RISCO. OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO,
EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E NO PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL
DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme a expectativa dos Cotistas.

As aplicagées realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, do Consultor Imobilidrio, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo
ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em prdtica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevdncia,
0s quais ndo s@o os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

Risco de concentracdo de ativos

Os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisigdo indireta de até 3 (trés) iméveis, os Ativos Alvo, conforme
descritos no item 3.1 deste Prospecto, entre outras destinagdes relacionadas a tais imdveis. A depender do cendrio de
captagdo, conforme descrito no item 3.3 deste Prospecto, o Fundo poderda adquirir uma quantidade inferior de Ativos Alvo.
Dessa forma, o Fundo pode apresentar concentragao significativa de seus investimentos em um nimero reduzido de ativos
imobilidrios, o que pode aumentar sua exposi¢do a riscos especificos relacionados a esses ativos. Qualquer evento adverso
que impacte diretamente esses imodveis, como vacancia, inadimpléncia de locatdrios, desvalorizagdo do mercado
imobilidrio na regido ou problemas estruturais, podera afetar de forma relevante o desempenho do Fundo e,
consequentemente, o retorno dos cotistas. Além disso, a concentragdo em poucos ativos pode limitar a diversificagdo do
portfélio, aumentando a vulnerabilidade do Fundo a riscos especificos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos Relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigGes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢do de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexag¢do da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Ges financeiras, os resultados operacionais

do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao,
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perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores

externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo

Existe o risco de as regras atualmente vigentes com relagdo a investimentos em Fundos de Investimento Imobilidrio serem
modificadas, em especial no contexto de reforma tributdria ora em discussdo pelos poderes Executivo e Legislativo.
Alteracdes na legislagdo tributdria ou na sua interpretacdo e aplicagdo podem resultar no aumento da carga tributaria
incidente sobre os investimentos em Fundos de Investimento Imobilidrio. Essas alterages incluem, mas nao se limitam a,
(i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majorag¢des na aliquota e/ou na base
de calculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; (iv) diferentes leis, interpretacGes ou aplicagdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais; bem como (v) impactos decorrentes da Lei
Complementar n? 214, de 16 de janeiro de 2025, que instituiu o Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS”) e a Contribuicdo

sobre Bens e Servigos (“CBS”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de desenquadramento para fins tributdrios

Caso ndo sejam observadas as condigdes previstas nas Leis n2 8.668, de 25 de junho de 1993, Lei n29.779, de 19 de janeiro
de 1999, e Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e suas respectivas altera¢des, e no Regulamento; e/ou o Fundo ou
Classe deixe de ser enquadrado nas condi¢Bes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe
continuardo a receber o tratamento tributario que garanta a isen¢do do imposto sobre a renda sobre os rendimentos
pagos a pessoas fisicas. Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo podera ser equiparado a pessoa
juridica para fins tributarios caso venha a aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco

por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

No contexto desta oferta, as Cotas da Subclasse C serdo integralizadas pelas Vendedoras das participacdes nas SPEs
Imobilidrias, mediante compensagao de créditos decorrentes da venda dessas participagdes ao Fundo. Caso as Vendedores
venham a ser caracterizadas como incorporador, construtor ou sdcio, para fins da legislacdo aplicavel, ha a possibilidade
de que, em determinadas situagdes — notadamente em decorréncia da amortizagdo prioritaria das Cotas A e das Cotas B
— a participacdo das Cotas C venha a ultrapassar o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo

Fundo.

Caso tal desenquadramento ocorra, o Fundo podera ser tributado como pessoa juridica, sujeitando-se a incidéncia de
tributos como Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), além de
outros tributos incidentes sobre pessoas juridicas em geral. Essa situa¢do podera impactar adversamente a rentabilidade

liguida do Fundo e, consequentemente, o retorno esperado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobilidario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo que
estejam admitidas a negocia¢gdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as

Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos relativos a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor, e, nas eventuais novas emissGes de Cotas da Classe o estudo
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de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcado das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes
premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndao contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver
verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢Ges enviesadas acarretando
sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como
recomendagdo de investimento, analise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. O Gestor ndo se
responsabiliza pela manutencdo das informagBes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela
concretizagdo de quaisquer cenarios apresentados.

Adicionalmente, existe relacdo societdria entre o Coordenador Lider e o Gestor, conforme descrito na Secdo 10.1,
“Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor” deste Prospecto, de modo que a coordenagdo de uma oferta de
fundo de investimento gerido pelo Gestor com Estudo de Viabilidade por ele elaborado implica em potencial conflito de
interesses.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, e dos Ativos Alvo que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Riscos decorrentes das informac&es contidas neste Prospecto

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacgGes publicas e publicagdes do setor, sem qualquer verificacdo independente. Ndo hda garantia de que o
desempenho futuro do Fundo e/ou do mercado imobilidrio seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco relacionado ao inicio e a execucdo das obras

O inicio das obras dos empreendimentos imobilidrios integrantes, direta ou indiretamente, do patriménio da Classe podera
depender da conclusdo de etapas prévias, como a aprovacdo de projetos, contratacdo de construtoras, obtencdo de
financiamentos e regulariza¢do fundidria. Eventuais atrasos na conclusdo dessas etapas podem postergar o inicio das obras
e comprometer o cronograma fisico-financeiro dos projetos. Além disso, fatores como indisponibilidade de mao de obra,

variagOes de pregos de insumos, greves, condi¢Ges climaticas adversas, entraves logisticos ou dificuldades de mobilizagdo
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da construtora poderdo afetar o andamento das obras, o que poderd implicar a necessidade de aportes adicionais de
recursos pela Classe e, consequentemente, afetar negativamente a rentabilidade esperada das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de cancelamento da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos de
subscri¢do cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que os valores
serdo restituidos observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores
investidos com corre¢cdo monetdria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.
Adicionalmente, concomitantemente a realizagdo da presente Oferta, estdo sendo realizadas as ofertas publicas de
distribuicdo das Cotas B e das Cotas C da Primeira Emissdo, destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais
(observado, contudo, que a oferta das Cotas B sera restrita a investidores que sejam fundos de investimento sob gestdo
do Gestor ou partes relacionadas), mediante procedimento de registro automdatico perante a CVM. Nos termos do
regulamento do Fundo, no dmbito da Primeira Emissdo deverdo ser observados os montantes de distribuicdo de RS
31.500.000,00 (trinta e um milh&es e quinhentos mil reais) em Cotas B e de RS 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos
mil reais) em Cotas C. Caso, por qualquer motivo, as Cotas B e/ou as Cotas C ndo sejam efetivamente distribuidas e
integralizadas nos referidos montantes, a oferta das Cotas A sera automaticamente cancelada, sendo os valores
eventualmente aportados pelos Investidores restituidos na forma prevista neste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco de devolucdo parcial de valores integralizados em razdo da estrutura de funcdo discreta de captacdo

A presente Oferta foi estruturada sob o regime de fungdo discreta de captagdo, composta por trés patamares de subscricdo
e integralizacdo das Cotas A, correspondentes aos cenarios de Captagdo Minima, Captagao Intermediaria e Captagdo Total.
Em razdo dessa estrutura, os recursos captados somente serdo aplicados integralmente se o montante subscrito e
integralizado atingir um dos patamares definidos no Prospecto, ndo sendo admitida aplicacdo parcial entre faixas de
captacao.

Dessa forma, caso o volume total de captagdo fique entre dois patamares predefinidos, o valor excedente ao patamar
imediatamente inferior sera integralmente devolvido aos investidores, observados os Critérios de Restituicdo de Valores
descritos neste Prospecto. Essa devolugdo podera representar uma redugao do montante efetivamente investido pelo
investidor, podendo impactar a expectativa de rentabilidade originalmente estimada e gerar perda de oportunidade em
relagdo a outras aplicag8es financeiras disponiveis no periodo. Os valores devolvidos serdo restituidos sem atualizagdo
monetaria e liquidos dos tributos incidentes sobre rendimentos eventualmente auferidos, ndo havendo qualquer
obrigacdo de pagamento de corre¢do ou compensacdo. Além disso, o investidor poderd incorrer em custos tributdrios
sobre os rendimentos das aplicagdes transitdrias dos recursos antes da devolugdo, nos termos da legislagdo vigente.

Considerando a estrutura da Oferta e o intervalo entre os patamares de captagao, existe alta probabilidade de que a
captacgdo final se situe entre dois patamares, o que tornara provavel a devolugdo parcial dos valores integralizados pelos

investidores.
Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas A
ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos ativos que a Classe conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicao Parcial das Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Riscos decorrentes da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta em relacdo as Cotas A

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor
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total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas A ofertada, os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta, apresentados por tais Investidores
serdo cancelados (observadas as excec¢des previstas na regulamentacdo). A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas A para os demais Investidores Autorizados, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco
Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito abaixo. O Administrador e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas A por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por
manter suas Cotas fora de circulagdo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores seja
superior a quantidade de Cotas objeto da Oferta, podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da aloca¢do por ordem
de recebimento dos Documentos de Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentagdo do Documento de
Aceitacdo da Oferta pelo respectivo Investidor a Instituicdo Participante da Oferta. O processo de alocagdo por ordem
cronoldgica de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Documento de Aceitagdo da Oferta apresentado pelo
Investidor, hipdtese em que a quantidade de Cotas efetivamente recebida pelo Investidor podera ser em montante inferior
a quantidade de Cotas inicialmente indicada; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Documento de
Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e pela ANBIMA no

ambito do acordo de cooperacdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes de fundos de

investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuicdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os termos
e condigdes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou
da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas A devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados
aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacao
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades do Fundo. Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo
analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o

caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco relacionado a contratacdo do Consultor Imobilidrio

Nos termos do Regulamento e da Resolugdo CVM 175, a contratacdo de prestadores de servigos pelo Fundo, incluindo o
Consultor Imobilidrio, depende de aprovagdo especifica dos Cotistas reunidos em Assembleia. Apds a conclusdo da Oferta,
serd convocada Assembleia para deliberar sobre a aprovagdo da contratagdo do Consultor Imobilidrio, que prestara
assessoria técnica ao Gestor e ao Administrador no acompanhamento e na gestdo dos empreendimentos integrantes da
carteira do Fundo.

Caso a contratacdo do Consultor Imobilidrio ndo seja aprovada pela Assembleia, o Fundo podera enfrentar dificuldades na
execucdao e monitoramento técnico dos projetos que comp&em sua carteira, especialmente em aspectos relacionados a
obras, retrofits e locagdes. Tal cendrio poderad demandar a identificacdo e contratacdo de novo prestador de servigcos, com
possivel atraso na implementac¢do das estratégias de investimento, aumento de custos operacionais e impacto negativo
sobre a performance e o cronograma de desenvolvimento dos ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco relacionado a ndo aprovacdo ou ndo realizacdo da nova emissdo de Cotas C

Nos termos previstos no Regulamento e neste Prospecto, apds a conclusdo da Oferta sera realizada a Assembleia Pos-
Oferta para deliberar, entre outras matérias, sobre a realizacdo de nova emissdo de Cotas C, cuja integralizacdo se dara
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mediante compensacdo dos créditos ainda detidos pelas Vendedoras das SPEs Imobilidrias contra o Fundo, originados da

venda das participagOes societarias nessas sociedades.

Caso a referida emissdo ndo seja aprovada pelos cotistas ou, por qualquer razdo, ndo se concretize, o Fundo permanecera
responsavel pelo pagamento das obrigacGes a prazo decorrentes da aquisicdo das quotas das SPEs Imobilidrias. De acordo
com os termos dos contratos de compra e venda de quotas celebrados com as Vendedoras, tais obrigacdes somente serdo

liguidadas apds a amortizagdo integral das Cotas A e das Cotas B.

A manutengdo dessa obrigagcdo de pagamento a prazo poderd impactar negativamente o patrimonio liquido do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade de suas cotas, impactando diretamente as Cotas C, porém podendo eventualmente

impactar também as cotas das demais subclasses, incluindo as Cotas A.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Patrimonio Liquido negativo

As aplicagdes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo, ndo havendo garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer
com que o Patrimonio Liquido seja negativo, hipdtese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais

de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Troca de informacées

N3o ha garantia de que as trocas de informagdes entre o Administrador, o Gestor, os Demais Prestadores de Servigos e
eventuais terceiros ocorrerao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da

Classe serda afetado adversamente, prejudicando os resultados e o patrimoénio da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Interrupcdo da prestacdo de servicos

O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuag¢do conjunta e coordenada do Administrador, do Gestor e dos
Demais Prestadores de Servigos. Qualquer interrupgao na prestagao dos servigos pelo Administrador, pelo Gestor ou pelos
Demais Prestadores de Servigos, inclusive em razdo da sua substituicdo, poderd prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso o Administrador, o Gestor ou os Demais Prestadores de Servigos sejam substituidos,

podera haver um aumento dos custos do Fundo ou da Classe com a contratagdo de um novo prestador de servicos.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Liquidacdo da Classe

Existem eventos que podem ensejar a liquidagdo da Classe, conforme previsto no Regulamento. Assim, ha a possibilidade
de os Cotistas receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os
Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada
pela Classe. Ademais, ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera ndo haver recursos imediatos suficientes para o pagamento
do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razao de o pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe
ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o Administrador procedera a venda dos ativos do Fundo e utilizard o produto da
alienagdo para pagamento dos Cotistas, observada a ordem de prioridade prevista no Regulamento. Eventual demora na
alienacdo dos ativos ou variagdo adversa nas condi¢des de mercado poderd impactar negativamente o valor a ser

distribuido aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

OperacGes com derivativos
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A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial. As operacdes
com derivativos, pela sua prépria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderao afetar negativamente a sua
rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a partir da percep¢ao pelo Fundo dos
valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos, a titulo de locagdo ou compra
e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco

de crédito dos adquirentes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvo, de acordo com a sua politica de investimento,
resultando em concentragdo da carteira do Fundo em ativos de natureza semelhante, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela aquisicdo ou locagdo dos Imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que os
Imdveis conseguirdo ser sempre locados ou alienados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacSes e responsabilidades
contratuais, para as quais, no mercado de capitais brasileiro, ha pouca maturidade e falta de tradicdo e jurisprudéncia no
que tange a este tipo de operagdo financeira, de modo que, em situagdes atipicas ou conflitantes, os processos podem ser
longos e custosos e podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis, por decisdo unilateral do Poder Publico, a

fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as
condigGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis ndo segurados, o Fundo
poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou

integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Riscos de desvalorizacdo dos Imdveis e condicdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo
afetar o desempenho e as condi¢des de venda dos Imdveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a

remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos Imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de
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resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢Ges nas condi¢Ges econdmicas, a oferta
de outros iméveis com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducdo do interesse de potenciais compradores
dos Imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de Crédito dos Locatarios e Vacancia das Unidades

O Fundo estd sujeito ao risco de crédito dos locatarios das unidades que compGdem os Imdveis integrantes de seu
patriménio. Uma parcela relevante dessas unidades possui destinagao residencial, o que pode aumentar a exposi¢dao do
Fundo a eventuais inadimpléncias ou atrasos no pagamento dos aluguéis. Adicionalmente, o processo de despejo e
substituicdo de locatarios pessoas fisicas tende a ser mais demorado e complexo do que aquele aplicavel a locatdrios
pessoas juridicas, em razdo de prazos legais e procedimentos judiciais especificos. Essa dindmica pode resultar em periodos
mais longos de vacancia e impactar adversamente o fluxo de receitas do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade a

ser distribuida aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco relacionado ao cronograma de desenvolvimento, comercializacdo e venda dos Ativos Alvo

O Estudo de Viabilidade do Fundo baseia-se em premissas que incluem estimativas de cronograma para o
desenvolvimento, conclusdo das obras, comercializagdo e venda dos ativos imobilidrios integrantes da carteira. Tais
premissas consideram projec¢des de prazo, custo, velocidade de vendas e realizagao de receitas que podem ndo se verificar

na pratica.

O cronograma efetivo de execugdo das obras e de comercializagdo dos imdveis podera sofrer atrasos em razao de fatores
diversos, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) eventuais entraves na aprovagdo de projetos e obtencdo de licengas; (ii)
restricdes ou contingéncias técnicas ou construtivas; (iii) condigdes adversas de mercado, que reduzam a liquidez e o
interesse de potenciais compradores; (iv) negociacGes contratuais que ndo se concretizem ou que sejam postergadas;
(v) atrasos nas obras ou aumento do custo dos projetos; e (vi) ndo implementagdo ou rescisdo de contratos de compra e
venda em razdo do ndo cumprimento de condi¢Ges precedentes neles previstas.

O atraso no cronograma estimado das obras ou conclusdo das obras e das negociagGes em condigdes menos favoraveis do
que aquelas estimadas no Estudo de Viabilidade poderdo impactar negativamente o fluxo de receitas do Fundo, afetando
o horizonte temporal estimado para a geragdo de rendimentos e amortizagdes aos cotistas, além de reduzir a rentabilidade
projetada. Ndo ha garantia de que os prazos e valores estimados no Estudo de Viabilidade serdo alcangados, nem de que

o Fundo lograra éxito na comercializagao dos ativos nas condigdes inicialmente previstas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Alvo e eventuais 6nus existentes

O Imdvel Victéria e o Imovel Petrah, encontram-se atualmente onerados, tendo sido constituidas alienagdes fiduciarias
das referidas quotas e imdveis, em garantia de dividas contraidas para fins de aquisicdo ou desenvolvimento dos
correspondentes Empreendimentos. Enquanto as dividas ndo forem extintas e ndo forem formalizadas as baixas dos
referidos gravames, tais ativos estardao onerados e poderdo ser utilizados para satisfagdo das dividas correspondentes, as
quais poderao ter sido, inclusive, contraidas pelas Vendedoras.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco Relacionado ao CCVQ Victoria

O CCVQ Victoria exige a obtengdo de anuéncia prévia da compradora para a transferéncia das quotas da SPE CA249 e
cessdo da posicdo contratual da Plantas Il a terceiros. A Plantas |l apresentou a compradora solicitagcdo de anuéncia prévia
para a potencial venda da SPE CA249 ao Fundo, nos termos descritos neste Prospecto, tendo sido impostas a Plantas Il e
ao Fundo as seguintes condi¢des para a concessdo da referida anuéncia: (i) a manutencdo da responsabilidade solidaria da
Plantas Il por todas as obrigagdes assumidas no ambito do CCVQ Victoria, inclusive apds a transferéncia das quotas da SPE

CA249 ao Fundo; (ii) a vedagdo a constituicdo de quaisquer 6nus, gravames ou garantias reais, fiduciarias ou de qualquer
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natureza sobre o Imédvel Victdria ou sobre as quotas da SPE CA249, seja em garantia da operacdo da aquisicdo do
empreendimento pelo Fundo ou de qualquer outra operagao de financiamento; (iii) a obrigatoriedade de manutengao da
Planta Consultoria como consultora imobilidria responsavel pela supervisdio e desenvolvimento integral do
empreendimento objeto do CCVQ Victoria; e (iv) a impossibilidade de alteracdo, por parte do Fundo, de quaisquer dos
termos e condigdes do CCVQ Victoria, bem como de substituicdo da Planta Consultoria no desenvolvimento do

empreendimento.

O descumprimento de qualquer dessas condi¢des poderad ensejar a rescisdo do CCVQ Victoria pela vendedora, o que
poderia afetar adversamente o desenvolvimento do empreendimento e a rentabilidade do Fundo e, consequentemente,
poderd causar prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, por for¢a das condi¢8es indicadas acima, o Fundo estara sujeito a
restricdes operacionais relevantes, inclusive quanto a constituicdo de garantias e a condugdo de eventuais renegociagGes
contratuais relacionadas ao Imdvel Victéria, o que podera limitar a flexibilidade da gestdo e impactar o desempenho

esperado do investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Propriedade das Cotas e ndo dos Imdveis

O Fundo investira nas SPEs Imobiliarias, proprietarias dos Imdveis, sendo certo que a propriedade das Cotas ndo confere,
aos Cotistas, propriedade direta as quotas das SPEs Imobilidrias ou, ainda, sobre os Imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas

possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco em funcdo da dispensa de registro

A Oferta submete-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, de forma que as

informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administragdo e gestdo efetivas e adequadas, por
parte do Administrador, do Gestor e, se for o caso, do Consultor Imobilidrio, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos
operacionais destes prestadores de servicos com relagdo aos ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a

ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Riscos de Governanca

Algumas matérias de competéncia privativa da Assembleia do Fundo estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado,
de forma que pode haver a possibilidade de ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em
Assembleia Geral de Cotistas, o que pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo em razdo da

auséncia de quérum para aprovacao de determinadas matérias.

Adicionalmente, determinadas matérias poderdo, conforme previsto no Regulamento e em seus respectivos Apéndices,
depender de deliberagdo especifica em Assembleia de Subclasse, hipotese em que deverdo ser observados,
cumulativamente, os quéruns de deliberacdo aplicaveis a Assembleia da Classe e a Assembleia da Subclasse
correspondente. Assim, certas decisdes poderdo exigir a aprovagdo também dos Cotistas detentores das Cotas B e/ou das
Cotas C, o que pode tornar o processo deliberativo mais complexo e potencialmente retardar a implementagao de decisdes

relevantes para o Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco relativo a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em relacdo as quantidades de cotas em

circulacdo, serem obrigados a acatar determinadas decisdes deliberadas em assembleia geral de titulares de cotas, ainda
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que manifestem votos contrario

Ainda que cotistas minoritarios manifestem votos em contrario a ordem do dia objeto da Assembleia da Classe, as matérias
objeto da deliberagdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja atendido. Nessa hipétese, a ordem do

dia sera aprovada e os cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de inexisténcia de garantia de rentabilidade das Cotas

A Rentabilidade Alvo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas A em um horizonte de longo prazo, cuja
concretizagdo estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Este
parametro ndo representa promessa ou garantia minima de rentabilidade ou isen¢do de riscos para os respectivos cotistas.
Caso os ativos da Classe ndo constituam patrimonio suficiente para a valorizagdo das Cotas A, com base nos parametros
aplicaveis, a rentabilidade dos detentores de Cotas A sera inferior as metas indicadas no Regulamento.

Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco relativo a ndo manutencdo da proporcdo inicial de Cotas A, de Cotas B e de Cotas C

A proporgdo entre as Cotas A, Cotas B e Cotas C podera variar ao longo do tempo, em razdo de novas emissdes de Cotas,
amortizagdes ou resgates, conforme previsto no Regulamento. Tais variagdes poderao alterar a representatividade de cada
classe no patrimonio total do Fundo e impactar a relagdo de subordinacdo entre as diferentes classes de cotas, afetando,

consequentemente, o nivel de risco e a rentabilidade esperada de cada uma delas.
Escala Qualitativa de Risco: Média.

Risco de regularidade dos Iméveis

A Classe poderd adquirir, indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados
e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora
na obtencgao da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los
ou vendé-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a
existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagcdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedigdo da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovag¢do de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade da Classe e o
valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Riscos de liquidez dos Ativos Alvo em evento de dissolucdo ou liguidacdo do Fundo

Os Ativos Alvo que, a depender da captagdo via Primeira Emissdo, integrardo a carteira do Fundo sdo ativos com pouca
liguidez no mercado, de forma que o Fundo podera encontrar dificuldades de aliena-los, ou liquida-los até o término do
prazo de duragdo do Fundo ou no caso de dissolugdo ou liquidacdo antecipada do Fundo. Ainda, é possivel que ocorra
atraso nas obras ou qualquer outro evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Alvo dentro do prazo de duragdo
do Fundo, de dissolu¢do ou de liquida¢cdo antecipada do Fundo. Nesse caso, os Cotistas poderdo receber o resgate de suas
Cotas em ativos, ou até mesmo em imdveis, caso haja a liquidagdo do Fundo. Adicionalmente, ainda ha o risco de
receberem fragOes ideais de Ativos Alvo, que serdo entregues apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em
ambas as situagGes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do
Fundo, risco este que pode impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco relacionado a ndo concretizacdo das transacGes para aquisicdo dos Imdveis e eventual amortizacdo das Cotas

A tese de investimento da Classe esta baseada na aquisicdo das SPEs Imobilidrias detentoras dos Imédveis e na execugdo de
projetos de Retrofit, com posterior alienagdo planejada desses ativos. A efetiva conclusdo das aquisi¢cGes das SPEs
Imobilidrias pela Classe dependera da implementacao de diversas condigdes precedentes, incluindo, mas ndo se limitando,
(i) @ negociagdo e celebragdo definitiva dos documentos contratuais com os vendedores das SPEs Imobilidrias; (ii) a
conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo; e (iii) a captagdo de recursos suficientes no ambito das Ofertas. Existe,
portanto, a possibilidade de que, por fatores juridicos, comerciais, operacionais ou mesmo exogenos, as transagdes ndo se

consumem.

Nesse cenario, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a alteragdo do
Regulamento a fim de permitir o investimento em outros ativos ou, alternativamente, a realizagdo de amortizagdo
extraordindria das Cotas em valor equivalente aos recursos ndo aplicados, liquido de despesas e tributos incorridos pelo
Fundo. Ressalta-se que, caso a Assembleia ndo seja instalada ou ndo atinja o quérum necessario para deliberar sobre a
alteragdo do Regulamento, o Administrador estara obrigado a proceder a amortizagdo das Cotas. Essa possibilidade podera

afetar a estratégia de investimento inicialmente proposta, bem como a rentabilidade esperada pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior.

Risco de potencial conflito de interesses entre o Gestor e o Coordenador Lider

Considerando que o Gestor e o Coordenador Lider, pertencem ao mesmo grupo econémico, podera existir um conflito de
interesses no exercicio das atividades de gestao pelo Gestor e de distribuigdo das Cotas, pelo Coordenador Lider, uma vez
que a avaliagdo do Coordenador Lider sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Gestor podera ficar prejudicada pela

relagdo societdria que envolve as empresas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS, MUDANGAS IMPOSTAS AS APLICAGCOES
FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MiNIMO:

(A)  As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogacao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer informacgdes relacionadas a oferta; e

(B) Os prazos, condigGes e forma para: (i) manifestagGes de aceitagdo dos investidores interessados e de revogagdo da
aceitagao, (ii) subscricdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢do junto ao
publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestagdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras
datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

ORDEM DOS
EVENTOS

EVENTOS DATA PREVISTA®

1 Obtencgédo do Registro da Oferta na CVM 10/11/2025
Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e deste Prospecto

2 Inicio de Apresentagdo para Potenciais Investidores 11/11/2025
3 Inicio do Prazo de Apresentagdo de Documentos de Aceitacdo 17/11/2025
4 Encerramento do Prazo de Apresentacao de Documentos de Aceitagao 26/11/2025
5 Procedimento de Alocagdo 26/11/2025
6 Divulgagdo do Resultado do Rateio 27/11/2025
7 Data da Liquidag¢do da Oferta 28/11/2025
8 Em até 180 dias da
Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento publicagdo do antincio
de inicio

1 As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CYM. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto
na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificagéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto
e da Ldmina.

No ato da subscricdo de Cotas A, cada subscritor: (i) assinara o termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo”),

por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das disposi¢cdes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera,
de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas A por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdo quando da celebragdo do Documento
de Aceitacdo.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, o cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de
revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste
Prospecto e da Lamina.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas A e a Oferta (i) seja modificada ou revogada, nos termos dos Artigos 67 a
69 da Resolugdo CVM 160, e haja revogacdo da aceitagao a Oferta por parte dos Cotistas, nos termos da se¢do 7.3, ou (ii)
seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
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Aceitacdo, observados os Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e

(ii) aqueles sem expediente na B3.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, da CVM, da B3, e do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto; (ii) os anlincios e comunicados
da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1; (iii) informacgGes sobre a manifestagcdo de aceitacdo a
Oferta e manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificacdo, suspensdo e
cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condices e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas A, nos casos aplicaveis nos termos deste Prospecto; e (vi)
quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “Oferta PUblica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas A da Classe Unica do FIl Maué Planta Fundo
de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,

procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e,
entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestor: https://jivemaua.com.br/ (neste website, clicar em “Estratégia”, depois clicar em “Imobiliario” e entdo, clicar na

opcao desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em “2025”
e “Entrar”, acessar “QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, clicar em “Fll MAUA PLANTA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, localizar a op¢io desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina principal, clicar em “Regulados”, clicar em

“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “fundos
registrados”, buscar por “FlI MAUA PLANTA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e
acessar. Selecionar “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgdo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, em “Ofertas
publicas de renda variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FIl MAUA
PLANTA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar a opgdo desejada).
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. COTAGAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, INCLUSIVE NO
EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (1) COTACAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5 (CINCO) ANOS; COTAGCAO MINIMA, MEDIA E
MAXIMA DE CADA TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTACAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo houve negocia¢do das Cotas A em mercado
secundario.

6.2. INFORMAGOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Nos termos do disposto na Clausula 10.9 do Anexo do Regulamento, nas novas emissGes de Cotas que vierem a ser
realizadas, os Cotistas poderdo ter, conforme deliberagdo em Assembleia, o direito de preferéncia para subscrigdo de novas
Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagoes, com base na relagdo de Cotistas na data que vier a ser definida nos
documentos que deliberarem sobre a nova emissao.

6.3. INDICAGAO DA DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS OFERTADAS, CALCULADA PELA
DIVISAO DA QUANTIDADE DE COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA QUANTIDADE COM A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA
EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100 (CEM)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, ndo havera diluicdo
econOmica dos Cotistas da Classe.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA SUA FIXACAO

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe, o Preco de Emissdo foi definido a partir de
pardametro de mercado adotado para as primeiras emissGes de cotas de fundo de investimento imobilidrio, considerando
um valor por Cota que, no entendimento do Gestor, do Administrador e do Coordenador Lider, pudesse despertar maior
interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Pregco de Emissdo
sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a colocagdo das Cotas A, o Investidor que subscrever a Cota A no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, a respetiva Cota A, que ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes da Classe até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. As Cotas A passardo a ser livremente negociadas na B3 apés divulgacao
do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3, observado que as Cotas A somente poderdao ser
negociadas no mercado secunddrio entre Investidores Autorizados, em razao do publico-alvo das Cotas A.

As Cotas A subscritas permanecerdo bloqueadas para negociagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sendo
certo que ndo serd atribuido aos Investidores qualquer recibo com direito a rendimentos sobre o valor pago a titulo de
integralizagdo.

7.2. DECLARAGAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS TIPOS DE INVESTIDORES PARA
0S QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Ainda, é vedada a subscrigdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo
CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a se¢do “4. Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas A.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUGAO A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO
DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo deverd ser divulgada
imediatamente através dos Meios de Divulgagdo; e (ii) as Instituigdes Participantes deverdo se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que

tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem as Instituicdes Participantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceita¢cdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese
de modificagdo da oferta para melhord-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso
entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGCAO DE
ACEITACAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO
DO RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA
E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que dependa de
aprovacdo prévia da CVM e que comprometa a execug¢do do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também
por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagao.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Cotas A, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
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comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Cotas A custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servirad de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolugdao do Documento
de Aceitagdo da oferta cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b)
estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e
(ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo
de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro automatico.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagao.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagGes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso. Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicao,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdao das Condigdes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM
160, a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndao implica
necessariamente em revogagao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribui¢cdo seja firmado. Nos
termos do Oficio- Circular n? 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico, a eventual
revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao mercado
notificando os Investidores a respeito da referida revogac¢do, bem como seus fundamentos.
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8. OuUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i) concessdo do
registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio, do Prospecto Definitivo e da Ldmina nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipéteses de resilicao do
Contrato de Distribui¢do, nos termos |a previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obriga¢des assumidos no Contrato de Distribuicdo
estd condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Cldusula 7 do Contrato de
Distribuicdo e na se¢do 11.1 deste Prospecto.

8.1.1. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

“«

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas A (“Distribuicdo
Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas A no ambito da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas A excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Distribuigcdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Adicionalmente, a presente Oferta observara estrutura de fungao discreta de captagdo, composta por trés patamares de
subscricdo e integralizagdo das Cotas A, quais sejam, o de Captacdo Minima, o de Captagdo Intermediaria e o de Captacdo
Total. Para cada um desses patamares havera a emissdo das Cotas B e das Cotas C, conforme indicado na Sec¢do 3.3 deste
Prospecto. Dessa forma, o montante efetivo de Cotas A dependera do montante de Cotas B e de Cotas C integralizadas em
cada um dos niveis de Cotas A pretendidos, e os recursos captados somente serdo aplicados integralmente em um dos
cenarios de investimento previstos, ndo sendo admitida distribuicdo parcial das Cotas A em valor correspondente a
montantes que se encontrem entre os patamares de captagdo.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu
documento de aceitagdo da Oferta a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos da
Resolugdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei (“Documento de Aceitacdo”), que

podera ser enviado por Investidores até a data de inicio do Procedimento de Alocagdo (conforme previsto no cronograma
da Oferta), de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribui¢do: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta (“Critérios de
Aceitacdo da Oferta”).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Cotas A e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceita¢do, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo quanto ao cancelamento da
Oferta. Ademais, caso o montante efetivamente captado situar-se entre dois dos patamares da estrutura de funcgdo
discreta de captagdo, o valor excedente ao patamar imediatamente inferior ndo sera utilizado para realizagdo de aplicagdes
e serd integralmente devolvido aos respectivos Investidores, observados os Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas A em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Administrador e pelo Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Cotas A ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipoteses de alocagdo proporcional (em caso de rateio, tendo em vista os diferentes cenarios de distribuicdo), os valores
jé integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolu¢do do Documento
de Aceitacgdo cujos valores tenham sido restituidos.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CANCELAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 17 DESTE
PROSPECTO.
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8.1.2. LOTE ADICIONAL

A presente Oferta ndo contara com a possibilidade de emissdo de cotas do lote adicional.

8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuigdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do prego das Cotas A, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores.

8.1.5.  LIMITES DE APLICACAO EM COTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado
Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

O ADMINISTRADOR NAO DISPOE DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A
ESTE.

8.2 EVENTUAL DESTINACAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES ESPECIFICOS E A DESCRICAO DESTES
INVESTIDORES

A presente Oferta é destinada aos Investidores Autorizados.
8.3. AUTORIZACOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUICAO DAS COTAS, INDICANDO A REUNIAO EM QUE FOI APROVADA A OPERACAO

A emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram aprovados nos termos Ato de Aprovagao da Oferta,
constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo serd registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 das regras e procedimentos do “Cddigo de
Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cddigo de Ofertas da ANBIMA” e, em conjunto com o Cddigo de

Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cédigos ANBIMA”), em até 7 (sete) dias contados da data
de divulgagdo anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de
Encerramento”).

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Cotas A serdo distribuidas pelo Coordenador Lider da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com
relacdo a totalidade das Cotas A, de acordo com a Resolugdo CVM 160 e demais normas pertinentes e/ou legislacBes
aplicaveis.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENCOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PRECO OU TAXA

O Preco de Emissdo ja esta definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem sera adotado qualquer procedimento
de coleta de intenc¢es para precificacdo das Cotas A ou para determinac¢do do volume da Emissdo (bookbuilding).
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O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribui¢cdo, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas A, desde que ndo
represente qualquer aumento de custos para a Classe (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,

“InstituicGes Participantes”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas A,

no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente ao Contrato de Distribuicdo por meio da
celebragdo de termo de adesdo. O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas A em regime de melhores esforgos
de colocagdo para o Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) somente tera inicio
apods (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto nos Meios de
Divulgacgdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes
dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas A objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo
de Distribuicdo”). As Cotas A subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo”).

Subscricdo das Cotas A e Procedimentos da Oferta

Durante o periodo de colocagdo das Cotas A, os Investidores interessados deverdo preencher e apresentar um ou mais
Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas A que pretendem subscrever, a
uma das Instituicdes Participantes da Oferta, observados os procedimentos previstos neste Prospecto, no Contrato de
Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel.

As Cotas A subscritas permanecerdo bloqueadas para negocia¢do até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sendo
certo que ndo serd atribuido aos Investidores qualquer recibo com direito a rendimentos sobre o valor pago a titulo de
integralizagdo.

As InstituicGes Participantes somente atenderdo aos Documentos de Aceitagdo feitos por Investidores titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor. O Coordenador Lider também somente atendera aos Documentos de
Aceitacdo de Investidores que mantenham conta aberta em seu nome.

Nos termos da Resolugdao CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura
de boletins de subscrigao, sendo o Documento de Aceitagdo considerado completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizagdo das Cotas A pelos Investidores, conforme os requisitos previstos na regulamentagao aplicavel.

Os Documentos de Aceitagdo serdo firmados de forma irrevogdvel e irretratdvel, ressalvado o disposto neste Prospecto e
no Contrato de Distribuicdo, devendo observar as condi¢des e prazos indicados no respectivo documento, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos especificos:

e Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, deverdao obrigatoriamente indicar sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada no Documento de Aceitagdo, sob pena de cancelamento do respectivo
pedido. Na hipdtese de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente
ofertada, sera vedada a colocacgdo de Cotas A para Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
n2 160, observadas as exceg¢des previstas na referida norma;

e Emrazdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, cada Investidor, incluindo os Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, poderd condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

e As InstituicOes Participantes serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitagcdo, sendo também responsaveis pela verificagdo do cumprimento dos prazos e condigdes
estabelecidos;

e No dmbito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider realizard a alocacdo das Cotas A objeto dos
Documentos de Aceitacdo, observados os Critérios de Rateio da Oferta, conforme descrito neste Prospecto;

e Aquantidade de Cotas A efetivamente adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado serdo informados a cada
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Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, por meio de comunicacdo eletronica
enviada pela Instituicdo Participante, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia. Caso o cdlculo resulte
em fragdo de Cotas A, o valor do investimento sera limitado ao maior niUmero inteiro de Cotas A, desprezando-se
a fracdo;

e O pagamento devera ser efetuado a vista e em moeda corrente nacional, com base no Preco de Emissao, até as
11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo, junto a Instituicdo Participante com a qual o Investidor realizou o
respectivo Documento de Aceitagdo. A auséncia de pagamento no prazo estabelecido resultara no cancelamento
automatico do pedido;

e  Até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante, entregara
a cada Investidor o recibo de Cotas A correspondente a relagdo entre o valor do investimento e o Preco de
Emissdo, ressalvadas as hipdteses de cancelamento, desisténcia e rateio previstas neste Prospecto e no Contrato
de Distribuigdo.

Durante o periodo de distribuigdo, caso os Documentos de Aceitagdo encaminhados ao Coordenador Lider correspondam
a colocagdo integral do Montante Inicial da Oferta antes da data prevista para o inicio do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd antecipar as datas previstas no cronograma
da Oferta para realizagdo do Procedimento de Alocagao e da Liquidagdo, devendo ser divulgado comunicado ao mercado
informando as novas datas. Tal antecipagdo ndo sera considerada modificacdo da Oferta, ndo ensejando periodo de
desisténcia aos Investidores.

Plano de Distribuicdo

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e lamina (“Ldmina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM n2 160, a serem
divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
do Gestor, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3 (em conjunto, “Meios

de Divulgacdo”).
A Oferta das Cotas A sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, em conformidade com o disposto

na Resolugdo CVM n2 160 e no plano de distribuicdo adotado pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 49, 82 e 83
da referida norma (“Plano de Distribuicdo”). O Plano de Distribui¢do leva em consideracgdo as relagdes com clientes e outras

consideragdes de natureza comercial e estratégica do Coordenador Lider, observadas as diretrizes de tratamento
equitativo entre investidores e adequacdo do investimento ao perfil de risco de cada cliente.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com o Gestor e nos termos do Contrato de Distribui¢do, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de colocagdo das Cotas A, desde que
ndo representem qualquer aumento de custos para o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador

Lider, as “InstituicGes Participantes”).

O Periodo de Distribuicdo terd inicio apenas apds (i) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (iii) a divulgacdo do Antncio de Inicio, também nos Meios de Divulgacao.

Durante o Periodo de Distribuigdo, as Instituicdes Participantes disponibilizardo aos Investidores o modelo aplicavel de
Documento de Aceitacdo, que podera ser formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletrénico, nos termos
da regulamentacdo vigente. Os Documentos de Aceita¢do poderdo ser enviados até a data de inicio do Procedimento de
Alocagao, conforme previsto no cronograma da Oferta.

O Coordenador Lider mantera controle da data e horario de recebimento de cada Documento de Aceitagdo, sendo certo
que, em caso de reenvio ou alteragdo, serd considerado apenas o valor total das Cotas A constantes do ultimo Documento
de Aceitagdo enviado por cada Investidor. Os Investidores alocados deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagdo.

Os materiais publicitdrios e/ou documentos de suporte a apresentagdes para potenciais investidores eventualmente
utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos do §6°
do artigo 12 da Resolu¢do CVM n2 160.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Institui¢Ges Participantes aos Investidores
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interessados em adquirir as Cotas A no ambito da Oferta. Nao sera (i) constituido fundo de sustenta¢do de liquidez nem
(ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas A.

As Cotas A subscritas durante o Periodo de Distribui¢cdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ou
mediante entrega de ativos, conforme aplicdvel e previsto no cronograma da Oferta.

Caso os Documentos de Aceitagdo formalizados e enviados até a data de inicio do Procedimento de Alocagdo excedam o
Montante Inicial da Oferta, sera observado o Critério de Rateio da Oferta.

Rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas A objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual a um dos trés cenarios de captagdo previstos —
Montante Minimo da Oferta, Montante Intermediario da Oferta ou Montante Inicial da Oferta — ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitagdo dos Investidores.

Na hipdtese de o volume total de Cotas A objeto dos Documentos de Aceitagdo (i) ser superior ao Montante Minimo da
Oferta e inferior ao Montante Intermediario da Oferta, (ii) ser superior ao Montante Intermediario da Oferta e inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou (iii) superar o Montante Inicial da Oferta, sera realizado rateio das Cotas A (“Rateio da
Oferta”), observada a ordem cronoldgica de recebimento dos Documentos de Aceitagdo pelas Instituicdes Participantes,
considerando o momento exato da apresentacdo de cada Documento de Aceitacdo pelo respectivo Investidor, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada (“Critério de Rateio da Oferta”).

O Rateio da Oferta sera limitado ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante total de Cotas A
destinadas a Oferta, desconsiderando-se as fragcdes de Cotas A. Nessa hipdtese, o Documento de Aceitagdo podera ser
atendido em montante inferior ao solicitado por cada Investidor, ndo havendo qualquer garantia de que o Investidor venha
a adquirir a totalidade da quantidade de Cotas A indicada no respectivo Documento de Aceitacdo.

Em nenhuma hipétese, o relacionamento prévio do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais e/ou dos Ofertantes
com determinado Investidor, ou consideragdes de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, dos
Participantes Especiais e/ou dos ofertantes, poderdo ser consideradas na alocag¢do dos Investidores no &mbito da Oferta.

O Coordenador Lider garante, e diligenciara para que os Participantes Especiais também garantam, que manterao controle
da data e hordrio em que cada Investidor efetivamente encaminhou o respectivo Documento de Aceitagdo as Instituigdes
Participantes, sendo tal controle utilizado para fins de determinagdo da ordem de chegada das intengdes de investimento
e, consequentemente, para a aplicagao do critério de rateio cronolégico no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, em comum acordo com
o Gestor, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo e a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, nos termos da Resolugdo CVM n? 160 (“Procedimento de
Alocacdo”).

O Procedimento de Alocagado terd por objetivo verificar, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda
pelas Cotas A com base nos Documentos de Aceitagdo recebidos, para (i) confirmar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando os trés cenarios de captagdo possiveis (minimo,
intermediario e total), conforme descrito na Se¢do 2.6 deste Prospecto.

Poderao participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite
de participacdao em relagdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas A inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos
de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugcdao CVM 160,
observado que, conforme previsto no §12 do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, a referida vedagdo nao se aplica (i) as
instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da
realizacdo de investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.
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Liguidacdo
A liquidacgéo fisica e financeira das Cotas A (“Liguidacdo”) sera realizada na Data de Liquidagdo, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢des Suspensivas (conforme

abaixo definidas), observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, e nos termos do
Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdao, cabendo ao
Coordenador Lider realizar a Liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto.

A integralizacdo de cada uma das Cotas A serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua Liquidagao, pelo
Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas A fracionadas. Cada Investidor devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Cotas A que subscrever, observados os procedimentos de colocagao.

No ambito da Oferta, ndo ha possibilidade de os Investidores integralizarem as Cotas em bens e direitos.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas A subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes, a integralizacdo das Cotas A objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidago, pelo Preco de Emiss3o.

Caso, ap0s a possibilidade de integralizagdo das Cotas A junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituicdes Participantes, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, e a
respectiva Instituicdo Participante devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento
de Aceitacdo da Oferta cujos valores tenham sido restituidos.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E
DIREITOS.

8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas A serdo depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, no MDA administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario,
no Fundos21, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Cotas A custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas A para
Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de
balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribui¢do por conta
e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

8.7. FORMADOR DE MEERCADO

A Classe ndo possui, nesta data, prestador de servigos de formagdo de mercado, mas podera contratar tais servigos no
futuro caso esteja listado em mercado de bolsa da B3.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas da Classe.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de mercado
deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175.

8.8. CONTRATO DE ESTABILIZACAO, QUANDO APLICAVEL

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas A.
N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Cotas A no ambito da Oferta.

8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MiNIMAS DE INVESTIMENTO, CASO EXISTAM

N&o haverd investimento minimo a ser observado pelos Investidores na subscricdo das Cotas A.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE CONTEMPLE, NO
MiNIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE CADA UMA DAS PREMISSAS ADOTADAS PARA A SUA ELABORAGAO

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo, que
contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas
para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pelo
Gestor no Anexo | deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndao

devem ser assumidas como garantia de rendimento.

O Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdao CVM 175
e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que n3do o Brasil.

As informacgGes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informagdes constantes do Estudo de
Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, conforme disposto no fator de
risco relacionado ao Estudo de Viabilidade presente na sec¢do 4.
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10.

RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERACOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE, AINDA QUE POTENCIAIS, PARA O ADMINISTRADOR
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO OBJETO DE OFERTA

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, da administracdao de fundos de investimento
geridos pelo Gestor e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, os relacionamentos relevantes
entre o Coordenador Lider e sociedades do seu conglomerado econémico e o Gestor e sociedades do seu conglomerado
econdmico encontram-se descritos abaixo.

O XP Managers Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia (“FIP XP Managers”) detém agdes representativas
de, aproximadamente, 23% do capital social total e votante da Jive Investments Gestdo de Recursos e Consultoria S.A.,
inscrita no CNPJ sob o0 n212.600.032/0001-07 (“Jive Investments”). A Jive Investments, por sua vez, detém 99,9% do capital
social do Gestor. O FIP XP Managers é um fundo exclusivo, cujas cotas sdo 100% detidas, direta ou indiretamente, pelo
Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo econémico do Coordenador Lider).

Adicionalmente, o FIP XP Managers é administrado e gerido pelo Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos ultimos 12 meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider da oferta publica dos seguintes

fundos geridos pelo Gestor:

e 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO MAUA CAPITAL
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n2 57.466.934/0001-
30), gerido pelo Gestor, no valor total de RS 1.246.428.600,00 (um bilhdo, duzentos e quarenta e seis milhdes,
quatrocentos e vinte e oito mil e seiscentos reais). A referida oferta teve inicio em 02 de dezembro de 2024,
conforme anuncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 08 de janeiro de 2025, conforme anuncio

de encerramento divulgado na mesma data;

e 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A E DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO MAUA CAPITAL
LAJES CORPORATIVAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ ne
36.420.742/0001-13), gerido pelo Gestor, no valor total de RS 578.450.177,00 (quinhentos e setenta e oito
milhdes, quatrocentos e cinquenta mil, cento e setenta e sete reais). A referida oferta teve inicio em 3 de outubro
de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 8 de outubro de 2025, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data; e

e 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO MAUA CAPITAL LOGISTICA FEEDER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n? 57.979.459/0001-04), gerido pelo Gestor,
no valor total de RS 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais). A referida oferta teve inicio em 2 de dezembro
de 2024, conforme anuncio de inicio divulgado na mesma data, e encerrou em 8 de janeiro de 2025, conforme

anuncio de encerramento divulgado na mesma data.

e Pelas ofertas acima descritas, o Coordenador Lider recebeu aproximadamente RS 41,2 milhdes a titulo de
comissionamento pela coordenagdo, estruturagao e distribuicdo das referidas ofertas. O Coordenador Lider
podera atuar como institui¢do intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de outros fundos de investimento
geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor e/ou com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operag¢des de
banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo
Gestor, que podem vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades do Gestor, de fundos geridos
pelo Gestor e/ou do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacio de
negdcios entre as partes e a contratacdo pelo Fundo, conforme aplicavel. O Fundo, o Gestor e as sociedades pertencentes
ao conglomerado econémico do Gestor e outros fundos sob gestdo do Gestor poderdo vir a contratar, no futuro, o
Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operacgOes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
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investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servicos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias
a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentacdao em vigor. O Gestor e o Coordenador Lider ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada
parte com relagdo ao Fundo. O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no
futuro Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Em razdo da atuagdo do Coordenador Lider como distribuidor por conta e ordem das Cotas, o Coordenador Lider fara jus,
pelo prazo de duragdo do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento, a uma remuneragdo correspondente a (i)
determinada parcela da totalidade da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administragdo quando somadas, devidas pelo Fundo,
sendo certo que o percentual aplicavel sera descontado da parcela da Taxa de Gestdo devida a Gestora pelo Fundo, razdo
pela qual ndo serdo cobrados do Fundo e/ou dos investidores/cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo. Assim, tal remuneragdo nao acarretara quaisquer custos adicionais
aos investidores/cotistas.

Relacionamento entre o Gestor e o Administrador/Escriturador/Custodiante

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e da atuagdo como institui¢do custodiante e
escrituradora em outros fundos geridos pelo Gestor, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Custodiante, com o Escriturador ou seus conglomerados econ6micos e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor ou com
fundos sob sua gestdo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou
em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e com o Escriturador ou qualquer outra
sociedade de seus conglomerados econémicos tais produtos e/ou servicos necessérios a condugdo das atividades do
Gestor ou dos fundos sob sua gestdao, observados os requisitos legais e regulamentares aplicadveis no que concerne a
contratagdo pelo Gestor.

O Custodiante, o Escriturador e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo a Classe.

Ndo ha qualquer remuneragdo a ser paga pelo Gestor ao Custodiante, ao Escriturador ou a sociedades dos seus
conglomerados econémicos no contexto da Oferta.

Relacionamento entre o Administrador/Escriturador/Custodiante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes
regulares de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢des de
banco de investimento, incluindo a coordenagdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados
pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Exceto pelo Comissionamento a ser pago em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secdo 11.1.1 deste Prospecto,
ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no
contexto da Oferta.

Relacionamento entre o Administrador, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador sera também responsdvel pela custddia e escrituracdo das Cotas A,
concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica. O Escriturador e/ou Custodiante n3o identificou conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo a Classe.

Potenciais Conflitos de Interesses
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Os atos que caracterizem situagées de conflito de interesses entre a Classe e o Administrador, entre a Classe e o Gestor,
entre a Classe e o Consultor Imobilidrio (caso contratado), entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas da Classe, e entre a Classe e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovacédo prévia, especifica
e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel.

11. ConTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUICAO DAS COTAS JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL
E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPAGAO RELATIVA
DE CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A
COPIA DO CONTRATO ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUCAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermedidria da Oferta, responsdvel pelos servigos de distribui¢cdo das Cotas A.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengao de cdpias junto ao Coordenador Lider, no enderego
indicado na segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 52 deste Prospecto.

CondicGes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicio observado o previsto nos artigos 58, 80 e seguintes da Resolu¢gdo CVM 160, o cumprimento dos
deveres e obrigacdes do Coordenador Lider no ambito da Oferta, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, esta
condicionado, ao atendimento das seguintes condi¢Ges suspensivas (“Condicdes Suspensivas”) (consideradas condigdes

suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), a exclusivo critério do Coordenador Lider, anteriormente a obtengdo
do registro das Ofertas na CVM e mantidas até a Data de Liquidagao (exclusive) :

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagles internas necessarias para a prestacdo dos
servigos relacionados a estruturacgdo, coordenacdo de distribuicdo publica das Cotas;

(ii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagdo de escritério de advocacia de renomada
reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operagdes de mercado de capitais
brasileiro, contratado as expensas do Fundo para assessorar o Coordenador Lider e o Gestor (“Assessor
Legal”) e dos demais prestadores de servigos das Ofertas, bem como remuneragdo e manutengdo de suas
contratagdes;

(iii) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura das Ofertas e ao conteudo da
documentagao das Ofertas em forma e substancia satisfatoria as partes do Contrato de Distribuicdo e a seu

Assessor Legal e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencgdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas, expedido pela CVM;

(v) obtengdo do registro das Cotas A e das Cotas B para distribuicdo no mercado primario e negociagdao no
mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM, respectivamente, como
administradora fiducidria e como gestora de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel;

(vii) recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo do Gestor, das InstituicGes Participantes
(conforme for aplicavel) e do Consultor Imobiliadrio atestando a veracidade e consisténcia de determinadas
informacdes gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do material publicitario da Oferta
Cotas A, do Prospecto e/ou do Estudo de Viabilidade que ndo foram passiveis de verificagdio no
procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com o Coordenador Lider) e no procedimento
de due diligence, e que tais informacGes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com as
informacgdes auditadas;

(viii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos instrumentos necessarios para a efetivacdo
das Ofertas, incluindo, sem limitacdo, o Prospecto, a Ldmina, o Contrato de Distribui¢cdo, o Ato de Aprovagao
da Oferta, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condi¢des das Ofertas previstas no Contrato
de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio e pelo Administrador, ao
Coordenador Lider e ao Assessor Legal, de todos os documentos e informacdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes, atualizados e necessarios para atender as normas aplicaveis
as Ofertas, bem como para conclusdo do procedimento de due diligence, de forma satisfatdria ao
Coordenador Lider e ao Assessor Legal;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude, atualidade e precisdo das informagdes enviadas e
declaragdes feitas pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Consultor Imobilidrio, conforme o caso, e constantes dos
documentos relativos as Ofertas;

se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pelo Gestor e pelo Consultor
Imobilidrio com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidag&o das Ofertas, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes constantes dos documentos das Ofertas,
demais informagGes fornecidas ao mercado durante as Ofertas e das declaragdes feitas pelo Gestor e pelo
Consultor Imobiliario, no ambito das Ofertas e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade das Ofertas;

conclusdo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica realizada pelo Assessor Legal
e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operag&es similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidag3o das
Ofertas, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal opinion) do
Assessor Legal, e elaborada de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

recebimento, pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidagdo das Ofertas
(conforme definido no Contrato de Distribui¢do), da versdo assinada do parecer legal (legal opinion) do
Assessor Legal, com conteudo aprovado nos termos do item (xiii) acima;

obtengdo pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagdo, liquidagcdo, conclusdo e
validade das Ofertas e dos demais documentos das Ofertas junto a: (a) 6rgdos governamentais e nio
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicGes financeiras; e (c) orgao
dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢Ges econémicas, financeiras, reputacionais ou operacionais
do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade controladora ou sociedades sob controle
comum (“Grupo Econémico”), que altere a razoabilidade econémica das Ofertas e/ou tornem inviavel ou

desaconselhdvel o cumprimento das obrigacGes aqui previstas com relagdo as Ofertas, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atua¢do do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis altera¢des no referido setor por
parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente as

Ofertas;

nao ocorréncia de qualquer alteragdo na composicdo societaria do Gestor e do Administrador, de seus
respectivos controladores e/ou de qualquer sociedade sob controle comum do Gestor e/ou do
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Administrador, conforme o caso, ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢des do capital social
do Gestor, do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operac¢des, que resultem na perda,
pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Gestor
e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos e/ou, ainda,
ao Consultor Imobilidrio, bem como aos imoéveis que integrardo o patriménio do Fundo, condigdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes feitas
pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos das Ofertas
sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e atuais, bem como nao ocorréncia de qualquer alteragdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagGes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade das Ofertas;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econémico do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor ou, ainda, do Consultor Imobilidrio, e ndo
devidamente elidido no prazo legal e antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio, de mediagdo, conciliagdo ou de
plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou antecipatodrias para
quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdigdo; (e) ingresso
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio e em juizo, com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio
ou similar, inclusive em outra jurisdi¢do; ou (f) apresentagdo por qualquer sociedade do Grupo Econémico
do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario pedido de suspenséo de execugdo de dividas para fins de preparagdo
para pedido de recuperagao judicial, nos termos dos artigos 20-A e 20-B da Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro
de 2005, conforme em vigor;

ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdémico, de (i)
intervencgdo, regime de administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo
de faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervengdo, RAET; (iii) pedido de faléncia,
intervengdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano
de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario e pelo Administrador de todas as obrigacGes aplicaveis
previstas na Resolu¢do CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre as Ofertas objeto deste Contrato previstas na regulamentacgdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento aos Codigos ANBIMA,

cumprimento, pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Consultor Imobilidrio de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do referido instrumento,
exigiveis até a data de encerramento das Ofertas, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

realizacdo das Ofertas, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de quaisquer normas que tratem de atos lesivos, nos termos da Lei n2 12.846, de 12
de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei n2? 12.846/13”) ou normas sobre crimes contra a ordem
econdmica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema
financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos
da Lei n212.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei n? 12.529/11"”), bem como violagdo
a qualquer dispositivo das leis ou regulamentos aplicaveis, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo sem limitacdo, as regras dispostas na Lei n? 6.385/76, Lei n2 7.492, de 16
de junho de 1986, conforme em vigor, Lei n2 8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme em vigor, Lei n2
8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor, Lei n2 14.133, de 01 de abril de 2021, conforme em vigor
(ou outras normas de licitagGes e contratos da administracdo publica), Lei n2 9.613, de 3 de margo de 1998,
conforme em vigor, Lei n? 12.529/11, Lei n? 12.846/13, o Decreto n2 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Decreto n2 11.129/22”), o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto n2 5.687, de 31 de janeiro
de 2006, conforme em vigor, que promulgou a Convencgao das Nagdes Unidas contra a Corrupgdo, adotada

pela Assembleia Geral das Na¢des Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (em conjunto “Leis Anticorrupcdo”) pelo Gestor, pelo Consultor

Imobilidrio, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, do
Consultor Imobilidrio e/ou do Grupo Econémico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

nao ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administragdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo das Ofertas, incluindo normas

tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias assumidas pelo Gestor, pelo Consultor
Imobiliario e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu Grupo
EconO6mico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdao adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario, pelo Administrador e qualquer sociedade do
Grupo Econémico do Gestor, do Consultor Imobilidrio e/ou do Grupo Econémico do Administrador, da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a conducdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. O Gestor e o Administrador e o Consultor Imobiliario obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacgdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

acordo entre o Gestor, o Consultor Imobiliario, e o Coordenador Lider quanto ao contetido do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de
promover a plena distribui¢cdo das Cotas;

recebimento, pelo Coordenador Lider, anteriormente a data de divulgacdo das Ofertas, do checklist

preparado pelo Assessor Legal, indicando que a documentacdo elaborada no dambito das Ofertas atende a

todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA; e
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(xxxiv) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Cédigos ANBIMA.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes as Ofertas e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes as Ofertas, renunciar a
referida Condigdo Suspensiva.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu
exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das CondigGes Suspensivas descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada
como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelas demais partes, de suas obriga¢des previstas no
Contrato de Distribuigdo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito,
obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.

A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢Ges Suspensivas, sem que tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigacGes do Coordenador Lider. Caso o Coordenador Lider decida pela
ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das Condigbes Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera
rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da
Oferta.

A realizacdo da Oferta das Cotas A esta condicionada a subscricdo e integralizagdo, em montante igual ou superior aos
valores previstos para cada cenario de captacdo, das Cotas B e das Cotas C da Primeira Emissdo. Caso, por qualquer motivo,
ndo sejam subscritas e integralizadas as Cotas B e/ou as Cotas C nos respectivos montantes aplicaveis a cada cendrio, a
Oferta das Cotas A sera cancelada, e quaisquer valores eventualmente aportados pelos investidores serdo devolvidos na
forma prevista neste Prospecto.

11.1.1. COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

A titulo de remuneracgdo pelos servigos de coordenagdo, estruturagao e colocagdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus
ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuigdo (“Comissionamento”), equivalente a:

(i) 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo,
calculada sobre o valor total das Cotas A da Primeira Emissdo efetivamente subscritas e integralizadas, com
base no Preco de Emissao; e

(ii) 2,32% (dois inteiros e trinta e dois centésimos por cento) a titulo de comissdo de distribuicao, calculada sobre
o valor total das Cotas A efetivamente subscritas e integralizadas, com base no Pre¢o de Emissao.

O Comissionamento incidira somente sobre os valores efetivamente captados dentro de cada um dos patamares de
captacdo previstos na estrutura de funcdo discreta da Oferta, quais sejam: (i) o Montante Minimo da Oferta, de RS
91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais); (ii) o Montante Intermediario, de R$ 105.000.000,00 (cento
e cinco milhdes de reais); e (iii) o Montante Inicial da Oferta, de RS 135.000.000,00 (cento e trinta e cinco milhdes de reais).

Na hipdtese de captagdo em montante intermediario entre dois patamares, o valor excedente ao patamar imediatamente
inferior ndo serd considerado para fins de cdlculo do Comissionamento, sendo integralmente devolvido aos investidores,

conforme os Critérios de Restituicdo de Valores previstos neste Prospecto.

O Comissionamento sera pago ao Coordenador Lider a vista, em moeda corrente nacional, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da Data de Liquidacdo da Oferta, mediante depésito, transferéncia eletrdnica disponivel (TED) ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, para a conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider na ocasido do
pagamento.

Todos os pagamentos devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento deverdo ser realizados liquidos de
qualquer retencdo, deducdo e/ou antecipacdo de tributos, excetuados o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Dessa forma, o Fundo deverad acrescer aos valores devidos a titulo de
Comissionamento os montantes correspondentes aos tributos incidentes sobre o pagamento ao Coordenador Lider, de
modo que este receba o valor liquido integral do Comissionamento como se tais tributos ndo fossem aplicaveis (gross-up).

Os tributos abrangidos por esta disposi¢do incluem, mas néo se limitam a: (i) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
—ISS; (ii) Contribuicdo para o Programa de Integracgdo Social — PIS; e (iii) Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
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Social — COFINS, bem como quaisquer outros tributos, contribuicGes ou encargos que venham a incidir, direta ou
indiretamente, sobre os pagamentos devidos ao Coordenador Lider no ambito da Oferta, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de célculo, com fundamento em norma legal ou regulamentar.

Na presente data, a aliquota total dos tributos abrangidos pela sistemdtica de gross-up corresponde a até 6,65% (seis
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento). Assim, o Coordenador Lider fara jus ao recebimento do
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes, cabendo ao Fundo suportar o 6nus correspondente.

O Comissionamento previsto acima, a que fara jus o Coordenador Lider, poderd ser repassado, no todo ou em parte, a
critério do Coordenador Lider, as Instituicdes Participantes da Oferta, observados os critérios previstos nos termos de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

11.2.  DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUIGAO, DISCRIMINANDO: (A) A PORCENTAGEM EM RELAGAO AO PRECO UNITARIO DE
SUBSCRICAO; (B) A COMISSAO DE COORDENAGAO; (C) A COMISSAO DE DISTRIBUIGAO; (D) A COMISSAO DE GARANTIA DE SUBSCRIGAO, SE HOUVER;
(E) OUTRAS COMISSOES (ESPECIFICAR); (F) OS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE AS COMISSOES, CASO ESTES SEJAM ARCADOS PELA CLASSE DE COTAS;
(G) O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO; (H) AS DESPESAS DECORRENTES DO REGISTRO DE DISTRIBUIGAO; E (1) OUTROS CUSTOS RELACIONADOS

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta na data
de emissdo, assumindo a colocacdo da totalidade das Cotas A inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em
eventual Distribuicdo Parcial.
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Os custos da Oferta serao arcados pela Classe, sendo certo que, em razdo da estrutura de remuneracgdo e critérios de
valoragdo das Cotas de cada Subclasse, conforme previsto no Regulamento, referidos custos impactarao, diretamente e
exclusivamente, somente o valor patrimonial das Cotas C, de forma que as Cotas A e Cotas B ndo serdo impactadas pelos

custos da Oferta descritos acima.

54



12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. QUANDO 0S RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO POSSUA REGISTRO
JUNTO A CVM: (A) DENOMINAGAO SOCIAL, CNPJ, SEDE, PAGINA ELETRONICA E OBJETO SOCIAL; E (B) INFORMACOES DESCRITAS NOS ITENS 1.1,
1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 € 12.3 DO FORMULARIO DE REFERENCIA

Conforme previsto na se¢dao 3.1. deste Prospecto, o Fundo pretende realizar investimentos nas quotas das SPEs
Imobilidrias, as quais deterdo a propriedade dos Imdveis que comporao, de forma indireta, a carteira do Fundo. Assim, os
investimentos do Fundo consistirdo em investimentos indiretos em ativos imobilidrios, e ndo em aportes diretos em
emissores que demandem a apresentagao das informacgdes previstas para emissores ndo registrados na CVM.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da
Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informacgdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a)
denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,
6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO “DESTINACAO DE RECURSOS” NAS
PAGINAS 9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13. DocuMENTOSE INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS, SE FOR O CASO
O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFun
do=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “Fll MAUA PLANTA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA";
(iv) em “Categoria”, selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em “Filtrar”.

13.2. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS ENCERRADOS, COM OS
RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO
TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstragGes financeiras do Fundo relativas
aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,

na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “FIl Maua Planta Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacao periddica exigida
pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do neste Prospecto das informacgGes previstas pela
Resolug¢do CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do Anexo IV deste
Prospecto.
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14.

IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDEREGCO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DO ADMINISTRADOR
ADMINISTRADOR:

BANCO DAYCOVALS.A.

Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200, S3o Paulo/SP

Tel.: (11) 3563-4309

E-mail: distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

At.: DSF — Daycoval Servigos Fiduciarios

GESTOR:

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), Pinheiros
CEP 01452-002, Sdo Paulo/SP

Tel.: (11) 2102-0719

E-mail: pj@mauacapital.com.br | juridico@mauacapital.com

At.: Brunno Bagnariolli

14.2. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS
POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

COORDENADOR LiDER:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo

CEP 22250-911, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (11) 3027-2237

E-mail: nelson.souza@xpi.com.br

At.: Nelson Souza

ASSESSOR JURIDICO:

BMA ADVOGADOS — BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.455, Vila Nova Conceigdao
CEP 04543-011, Sao Paulo/SP

Tel.: (11) 2179-5252

At.: Jane Goldman

14.3. NOME, ENDERECO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS DOS 3
(TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

AUDITOR INDEPENDENTE:

Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pelo Administrador, para a prestacdo
de tais servigos. A Classe esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.

14.4. DECLARAGAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A DISTRIBUICAO EM
QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LiDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador,
ao Gestor ou ao Coordenador Lider, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados acima, e junto a
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CVM e a B3, pelos meios de contato indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, n? 340
29,39 52 69 (parte), 239, 262 ao 342 andares 29 32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, S50 Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em

“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas”, selecionar “2025”,
acessar em “Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “FIl MAUA PLANTA — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, localizar o “Prospecto”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, S&o Paulo/SP

Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FIl MAUA PLANTA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.5. DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 08 de setembro de 2025, sob o n2 0325173, e encontra-se

atualizado.
14.6. DECLARACAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUCAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NO PROSPECTO

O Administrador e o Gestor garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagoes
prestadas pela Classe, pelo Gestor e pelo Administrador, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagdo do registro da Classe na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OuTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1. OuTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Nao aplicavel, uma vez que nenhum documento foi solicitado.
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16. TriBUTACRO
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16.1. CONSIDERAGOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma andlise completa e
exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas A. Alguns titulares de Cotas A podem
estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou residéncia fiscal. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a que estardo sujeitos enquanto Cotistas do Fundo.

16.2. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacGes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo as aplicagbes em Letras Hipotecarias (LH), Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), Letras de Crédito Imobilidrio (LCl) e em cotas de fundos de investimento imobiliario e de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (Fiagro) admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com o art. 16-A, caput e
§19, da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Na Solucdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario ndo estariam
abarcados pela isenc¢do indicada acima e, portanto, estariam sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagao tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (Imposto de Renda sobre a Pessoa Juridica - IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, contribui¢do ao Programa de Integragao Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

I0F/Titulos

As aplicages realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro

e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, as operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, realizadas com recursos prevenientes de aplica¢des feitas por investidores
ndo-residentes em cotas de fundos de investimento imobilidrio poderdo estar sujeitos a incidéncia de IOF/Titulos a aliquota
de 1,5% ao dia sobre o valor das operagdes quando (i) o fundo ndo for constituido ou ndo entrar em funcionamento,
observado o limite de 10%; ou (ii) no caso de fundo ja constituido e em funcionamento regular até um ano da data de
registro das cotas na Comissdo de Valores Mobiliarios, observado o limite de 5%.

16.3.  TRIBUTAGAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), no momento da distribuigcdo dos rendimentos ou na alienagdo ou resgate de cotas.

65



Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que (i) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Cotista seja titular de menos de 10% (dez
por cento), individualmente, ou de menos de 30% (trinta por cento), em conjunto com pessoas ligadas, do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou de Cotas que |he atribua direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez
por cento), individualmente, ou a 30%, em conjunto com pessoas ligadas, do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas, conforme art. 39, I, §12, da Lei n2 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, com redagdo dada pela Lei n? 14.754, de 12 de dezembro de 2023.

Conforme previsao do art. 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condigBes para a referida isengdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragao de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributa¢do sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipa¢do do IRPJ
para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho
sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢cdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndao-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediac¢do, haverd retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que realizarem aplicagGes financeiras de
acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (CMN) e que ndo residam ou sejam domiciliados em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragdes
trazidas pela Lei n? 14.596, de 14 de junho de 2023, estarao sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Regra geral, os
rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2 1.585/15.

De acordo com o art. 85, § 42, da IN n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, é possivel sustentar que estardo isentos do Imposto
de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em
pais com tributacdo favorecida) que se qualifique como investidor ndo residente, desde que (i) as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o Cotista seja titular
de menos de 10% (dez por cento), individualmente, ou, de menos de 30% (trinta por cento), em conjunto com pessoas
ligadas, do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou de cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento), individualmente, ou, 30% (trinta por cento), em conjunto com pessoas ligadas, do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdicdes cuja tributagdo é classificada como
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favorecida consta da Instru¢dao Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

O art. 24-A da Lei n2 9.430/96 estabelece o conceito de “regime fiscal privilegiado”, assim entendido o regime legal de um
pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem
de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva
no pais ou dependéncia, ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu
territério; e (iv) ndo permita o acesso a informag&es relativas a composi¢do societdria, titularidade de bens ou direitos ou
as operagdes econdmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, ndo é possivel afastar o risco de que as autoridades
fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questGes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais decorrentes de sua caracterizagdo como beneficidrio
de um regime fiscais privilegiados.

Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagao das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos

pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao I0F/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operagGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento) para ingresso de
recursos no Pais, ou 3,5% (trés inteiros e cinquenta centésimos, para saida de recurso do Pais, a liquidagdo das operagGes
de cambio contratadas por investidor ndo-residente para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado
financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas
para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos

este eventual aumento.
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17. OuTras INFORMACOES
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Parte das informacgdes contidas nesta se¢éio foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Ill. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decis@o de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta se¢Go destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢ées contidas no Cédigo
ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendagdo de investimento.

Sobre o Fundo

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas
demais disposi¢oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracdo da Classe

O Fundo tera prazo de duragdo de 36 (trinta e seis) meses contado da data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas,
independentemente da subclasse ou série, podendo ser prorrogado por deliberagdo em Assembleia da Classe.

Politica de divulgacdo de informacdes

O Administrador sera obrigado a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado
ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. O Gestor e os demais prestadores de servigos
do Fundo serdo responsaveis por informar imediatamente o Administrador sobre qualquer fato relevante de que venham
a ter conhecimento. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das cotas ou na
decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou manter as cotas.

A divulgacdo de informacgdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas. As
informacdes exigidas pela Resolugdo CVM n2 175/22 deverio ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas.

As obriga¢des de “encaminhamento”, “comunicagdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibiliza¢do” na Resolugdo
CVM n2 175/22 serdo consideradas cumpridas na data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos cotistas

N&o haverd o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletronico ao Administrador, o Administrador
ficard exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolugdo CVM n2 175/22 ou neste Regulamento, a partir
da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no enderecgo informado.

Publico-alvo da Classe

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (no caso
das Cotas A e das Cotas B) e a Investidores Profissionais que detenham créditos contra o Fundo em decorréncia da venda
de suas participagdes nas SPEs Imobilidrias (no caso das Cotas C).

Obijetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizacdo de suas cotas, além de proporcionar a seus
Cotistas retornos do investimento, através de ganho de capital e renda por meio do investimento, principalmente, nos
Imdveis, seja diretamente ou por meio de participa¢do nas SPEs Imobilidrias e/ou na sociedade, constituida sob a forma
de sociedade an6nima ou limitada, que venha a ser objeto de investimento do Fundo com a finalidade de centralizar as
participagOes societarias nas SPEs Imobilidrias e, indiretamente, nos Imdveis.

A Classe podera adquirir os seguintes tipos de ativos imobilidrios (sendo os itens “b” a “K”, individual ou conjuntamente,
“Qutros Ativos”): (a) quaisquer direitos reais sobre os Iméveis; (b) agdes e debéntures de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da regulamentagao
aplicavel; (c) bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da regulamentacgao aplicével; (d) acGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da regulamentacdo
aplicavel; (e) certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo
de 2022; (f) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da regulamentagao aplicavel, e de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (g) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio; (h) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
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direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado; (i) letras hipotecarias; (j) letras de crédito imobiliario; e (k) letras imobiliarias
garantidas.

Os ativos e imdveis a serem adquiridos deverao ser previamente avaliados pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro
independente, em conformidade com o Suplemento H da Resolugdo CVM n2 175/22.

Os recursos que, temporaria ou permanentemente, ndo estiverem aplicados nos ativos imobiliarios poderao ser destinados
a ativos de liquidez, compreendendo cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com
as necessidades da Classe, bem como derivativos utilizados exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na politica de
investimento. (“Ativos Financeiros de Liquidez”). A Classe pode manter parcela do seu patriménio permanentemente

aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

A Classe, quando investir preponderantemente em valores mobiliarios, deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | a Resolugdo CVM n2 175/22, devendo o
Administrador e o Gestor observar as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo.

Caberd ao Gestor, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde
que respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes
que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicGes que foram especificamente atribuidas ao
Administrador no Regulamento e na legislagdo em vigor.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com
relagdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos nos Anexos Normativos | e Ill a Resolugdo CVM n2 175/22

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servigos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servico

Taxa de Administragéo

Sera devida pela Classe ao Administrador uma taxa de administracdo pela prestagdo dos servicos de administracdo
fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imdveis, bem como pelos servigos de tesouraria e processamento
de ativos e escrituracdo de Cotas, correspondente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano, caso o Patrimonio
Liquido apurado seja igual ou inferior a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais); ou (b) 0,12% (doze centésimos por
cento) ao ano, caso o Patriménio Liquido apurado seja superior a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observado o
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas sobre (a) o valor contébil do Patrimdnio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro
das Cotas emitidas pelo Fundo (“Taxa de Administracdo”).

Adicionalmente, serd devido ao Administrador o valor fixo mensal de RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por
Subclasse, a titulo de remuneracgdo pelos servigos de administracdo e controladoria.

No mais, durante os primeiros 3 (trés) meses contados a partir da data do primeiro aporte de recursos no Fundo, aplicar-
se-d a seguinte condigdo especial: a Taxa de Administra¢do serd fixa no valor mensal de RS 11.500,00 (onze mil e
quinhentos reais).

Taxa de Gestdo

Pela prestacdo dos servicos de gestdo de Ativos do Fundo, a Classe pagara ao Gestor a taxa de gestdo, equivalente a
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0,8235% (oito mil duzentos e trinta e cinco décimos de milésimo por cento) ao ano incidente sobre o Patriménio Liquido,
observado o valor mensal minimo de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem
o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo (“Taxa de Gestdo”), sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou outro
indice que venha a substitui-lo.

Taxa de Consultoria

Consultor Imobilidrio, se contratado, fara jus a uma remuneragdo fixa mensal, a ser prevista no Contrato de Consultoria
Imobiliaria.
Taxa de Custddia

Sera devida pela Classe ao Custodiante uma taxa de custddia pela prestacao dos servigos de custddia de Ativos Financeiros
de Liquidez ou Outros Ativos e de controladoria, correspondente ao percentual de 0,03% (trés centésimos por cento) ao
ano, observado o valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem
o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo (“Taxa de Custédia”), sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou outro
indice que venha a substitui-lo.

No mais, durante os primeiros 3 (trés) meses contados a partir da data do primeiro aporte de recursos no Fundo, aplicar-
se-a a seguinte condicdo especial: a Taxa de Custddia sera fixa no valor mensal de RS 1.000,00 (mil reais).

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos para o Mercado de Capitais. Definimos para nosso
segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores.
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como administracdo e custddia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacbes e fundos de direitos creditérios. Além destes servigos,
oferecemos também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e
custodia para investidores ndo residentes (4373), escrow account e bancarizagdo de ativos.

Gestor

A Maud Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005 conforme ato declaratério n2 8.187 de fevereiro
de 2005. Todos os acionistas da empresa sdo executivos da companhia, conforme modelo de partnership estabelecido
desde o inicio das operacgGes.

A Mauad é hoje uma gestora integralmente focada nos investimentos chamados “Alternativos”, que sdo basicamente os
produtos focados em ativos diretamente relacionados a economia real. Nossas principais frentes de negdcio sdo:
Imobilidrio, Infraestrutura e Crédito Estruturado. Os principais fundos sob gestdo da Maua Capital sdo: MCCI11, MCRE11,
MCLG11, MCLC11, MCCE11 e MCRED.

Na visdo do Gestor, o seu principal diferencial em relagdo aos seus concorrentes estd na capacidade de originagao e
estruturacgdo interna das operagGes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob sua gestdo. Para isso, a companhia
conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungdes.

O processo de originacdo se da pelo contato direto da Maud Capital com sua extensa rede de relacionamentos, com
centenas de empresas com atuagdo nacional, sejam elas imobilidrias, originadores, empresarios, CEOs e CFOs de empresas,
desenvolvedores, corretoras etc. Semanalmente, as segundas-feiras é realizada a reunido de originagdo, na qual todo o
pipeline é apresentado e discutido exaustivamente entre todos (funcionando como um primeiro filtro para o deal-flow que
chega da equipe). Este trabalho das equipes na estruturacdo das operacGes é um diferencial importante na medida que
tem como objetivo o desenho de solugGes mais adequadas das relagdes de retorno e riscos de cada operagao.
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Como principal diretriz a gestdo da Maud Capital adota o seguinte lema: "Somos especialistas na economia real, utilizando
instrumentos do mercado financeiro, ndo o contrdrio."

Por fim, em outubro de 2022, a Jive adquiriu 100% do capital social da Maud Capital S.A., a qual foi posteriormente
incorporada pela Jive. Atualmente, a Jive detém 99,9% do capital social do Gestor. Tal aquisicdo ndo implicou em qualquer
alteragdo da equipe atualmente responsavel pela gestdo dos fundos nos quais o Gestor figura como gestor, de modo que
toda a visdo estratégica continuara sendo guiada pelos fundamentos e expertise do grupo Maua, adquirida ao longo dos
anos de atuagdo no mercado imobiliario.

A imagem abaixo apresenta, de forma resumida, os principais nimeros das duas empresas, além da visdo consolidada:]
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PERFIL DA EQUIPE

Aimagem abaixo apresenta o organograma da companhia e, na sequéncia, o resumo profissional dos principais executivos
envolvidos na gestdao e monitoramento dos Fundos.

Organograma

CONSELHO Di ADMINIS"U-CAO

Figuewedo

C10 FUNDOS MAUA
Brunno Bsgnanalli

TAd ATIVeS AREAS DE SUPORTE
¥ Frguenas
Midde & Bacx
Fernondta 3
Ustiwt Waes Latvoe! Wastar Yrarre hemn
| i i - & Crvprome
Martia i
Genverem Vo 1 [
Argrwn L
Madstoy
Tade A
"
IMOHILIARIO "L
T
B 5000 aveuaws XA am0n 0E EXPERENDA | ANDS NA JIVEMASA pore]

I Experiéncia do time Imobilidrio JiveMaua

EBE - EEIEE
ST O ST
T
O ST € ST
EID G
0 B SN
===

JiveMauoe «

JiveMauo e &

Jiveaua e

oL B

lee

N8 CAMIA

A seguir o curriculo resumido dos sécios acima mencionados:

Equipe: experiéncia @iimebiliéie

Sécio & Heod de Gestdo de Crédito

Séclo Sénlor & CIO Fundos Maud

o Bognariof, $6050 @ CI0 do
2 de imobilidirio da
J asul +13 anos em
Pestoo de &
na Maud em 2014, atuondo em
Renda Varidvel, Crédito e Real
fstate, onde so Hood em
oitte, fintech de
Ko peda Mawd

a530gem
t6gico, MEA

[ v‘n'wr:noa.
s Rina Tupy SA

S

Séclo & Heod de Estruturagdo

vol DOl estryt
mois e 10

3l Ingressou ra
Trabahou

a8 da Alvarez &
10 nrk]l‘ X% daxw
nas civiedes de Nnon

? Inves

Séclo & Heod de Originogae

SOCKD reay S&vel pola originogoo ce

o berm mals oe

fnonoero o de capitan
ingressar no JiveMowd, trabatho

wporatives &
paia FIA @ LLM
40 A

73

0 responsdvel pela areo 0o
00 dos ativos imobdiar

anca de experiéncia peofi
Grea finor
OtUOU 1
PGS
1 1inANCe & cCorparativg, oo OAS
MOoco om

Universidode Federal da Bahia (UFBA)
@ possul MBA & Anongas pelo
nspar.



Equipe: experiéncia
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Informacdes sobre os guéruns minimos estabelecidos para as deliberacGes das assembleias gerais de titulares de Cotas

As deliberagGes da Assembleia do Fundo serdo tomadas por votos que representem a maioria simples das Cotas presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco (“Maioria Simples”). Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia.

A Assembleia instalar-se-a com a presenca de, pelo menos, um Cotista, e sera convocada pelo Administrador, observados
0s prazos e requisitos de convocagao previstos no Regulamento e na regulamentagado aplicavel. Poderdao também requerer
a convocagdo os Prestadores de Servigos Essenciais, o Custodiante, o representante dos Cotistas, ou Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 5% (cinco por cento) ou mais das Cotas em circulagao.

As deliberagdes da Assembleia serdo tomadas por Maioria Simples, exceto nas matérias sujeitas a quérum qualificado,
conforme previsto no Regulamento. As matérias sujeitas a quérum qualificado deverdo observar, cumulativamente:

(i) aaprovagdo por Maioria Simples dos Cotistas presentes; e

(i) a presenga minima de Cotistas que representem:

e 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta possua mais de 100 (cem) Cotistas; ou
e 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta possua até 100 (cem) Cotistas.

Quando a matéria estiver sujeita a deliberacdo especifica em Assembleia de Subclasse, deverdo ser observados,
cumulativamente, os quoruns de deliberacdo aplicaveis a Assembleia da Classe e a Assembleia da Subclasse, conforme o
caso e observado o previsto nos Apéndices do Regulamento. Nesses casos, a Assembleia de Subclasse sera realizada de
forma conjunta com a Assembleia da Classe, com apuragao de votos e quoruns realizada de forma independente.

No que tange a Subclasse A, além das matérias de competéncia da Assembleia da Classe, dependerdo também de
deliberagdo em Assembleia da Subclasse A, cumulativamente aquela, as matérias abaixo relacionadas, cuja aprovacdo
exigird a maioria simples dos Cotistas da Subclasse A presentes:

(a) alteracdo da Rentabilidade Alvo objetivada pelo Fundo para as Cotas da Subclasse A; e
(b) emissdo e distribuicdo de novas Cotas A, bem como definir se os Cotistas da Subclasse A possuirdo direito de
preferéncia na subscrigcdo das novas Cotas A.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com o disposto na
regulacdo e autorregulacdo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://jivemaua.com.br/compliance/).
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Sobre o setor

O mercado imobilidrio residencial para renda, conhecido internacionalmente como multifamily, é caracterizado por
edificios ou portfdlios de apartamentos sob um Unico proprietario e operagao profissional voltada a geracdo de receita
operacional liquida (NOI) por meio da locagdo das unidades.

Nos Estados Unidos, aproximadamente 35% dos domicilios sdo ocupados por locatarios. O custo de possuir um imoével
permanece, em média, superior ao custo de alugar, e o mercado apresenta absorg¢do positiva de unidades multifamily em
2025, refletindo sinais de retomada do setor?.

De acordo com dados de mercado, mesmo apds o aumento dos aluguéis verificado no periodo pds-pandemia, o custo
médio de locag¢do continua significativamente inferior ao custo de aquisicdo de imdveis, com diferenca aproximada de US$S
824 por més, uma das maiores margens observadas desde o ano 20002
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Observa-se também reducdo gradual das taxas de vacancia no mercado multifamily norte-americano, que passaram de
9,22% para 9,02% ao longo de trés trimestres consecutivos, indicando recuperagdo parcial da absor¢do e normalizagdo das
condicbes de ocupacio apds o aumento recente de oferta3.
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Em relacdo ao retorno dos ativos, os cap rates médios observados em oito das principais cidades no terceiro trimestre de
2024 foram de aproximadamente 5,4% para multifamily, 6,7% para industrial, 8,0% para escritérios e 6,3% para varejo,
refletindo o ambiente de juros elevados e custos de financiamento mais altos verificados no periodo*.

antridm

Esses indicadores demonstram que o setor multifamily apresenta fundamentos de mercado relevantes e um ambiente de
demanda consistente, ainda que sujeito as variagdes macroecondmicas e de taxas de juros.

O mercado imobilidrio brasileiro é caracterizado por um déficit habitacional estrutural e pela expansao gradual da moradia
por aluguel nas ultimas décadas. De acordo com dados da Fundagdo Jodo Pinheiro (FJP, 2022), o pais ainda apresenta
déficit habitacional relevante, refletindo a insuficiéncia da oferta de moradias adequadas para atender a demanda
existente®.

1 Cf. https://www.census.gov/housing/hvs/files/currenthvspress.pdf.

2 Cf. https://origininvestments.com/the-rent-vs-own-reality-gap/.

3 Cf. https://www.cushmanwakefield.com/en/united-states/insights/us-marketbeats/us-multifamily-marketbeat.
4 Cf. https://www.jpmorgan.com/insights/real-estate/commercial-term-lending/cap-rates-explained.

5 Cf. https://fjp.mg.gov.br/deficit-habitacional-no-brasil/.
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Déficit Habiracinnal por reghio do Brasy (2622)

Entre 2000 e 2022, verificou-se crescimento da participacdo de moradias alugadas no total de domicilios brasileiros. Em
2000, aproximadamente 12,3% das residéncias eram ocupadas por inquilinos; em 2010, esse percentual passou para
16,4%, alcangando 20,9% em 2022, o que demonstra tendéncia consistente de ampliagdo da locag3o residencial no pais®.

Distribuicao dos moradores em domicilios pariculares permanentes (2022)

64 60% 72,50% 76,80% 75,20% 72,70%

19.920% 16.40% 20,90%

14,10% 12,30%

Além disso, é comum que os contratos de locagdo residencial no Brasil prevejam reajustes peridédicos com base em indices
de inflagdo, como o IPCA, contribuindo para a preservac¢do do poder de compra da renda imobilidria ao longo do tempo”.

IPCA: Garat x Ndcleo x Meta
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Esses fatores — o déficit habitacional persistente, o aumento da demanda por moradias para aluguel e a indexagdo
inflaciondria dos contratos — sustentam o crescimento do segmento de locagdo residencial e reforgcam sua relevancia no
contexto do mercado imobilidrio brasileiro.

O Estado de Sdo Paulo é amplamente reconhecido como o maior polo econémico e industrial do Hemisfério Sul,
respondendo por aproximadamente 31% do Produto Interno Bruto (PIB) do Brasil. Além de ser o estado mais populoso e
rico do pais, figura entre os cinco maiores mercados consumidores da América Latina, caracterizando-se pela alta
densidade econdmica e pela concentrac3o de atividades empresariais, industriais e de servigos®.

A capital paulista apresenta indicadores de renda superiores a média nacional: o salario médio do trabalhador paulistano
alcancou RS 5.049,00 em 2024, valor cerca de 71% maior que a média brasileira®. Apesar dessa maior capacidade de renda,

6 Cf. https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/42197-censo-2022-um-em-cada-cinco-brasileiros-mora-
em-domicilio-alugado.

7 Cf. https://www3.bcb.gov.br/sgspub/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelalLocalizarSeries.

8 Cf. https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/41893-em-2022-pib-cresce-em-24-unidades-da-
federacao.

9 Cf. https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/41893-em-2022-pib-cresce-em-24-unidades-da-
federacao.
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o municipio ainda enfrenta um déficit habitacional estimado em mais de 350 mil domicilios, o que evidencia o descompasso
entre oferta e demanda por moradias na cidade®°.

Adicionalmente, estudos internacionais indicam que a relacdo entre o prego dos imdveis e a renda disponivel per capita
em Sdo Paulo encontra-se em patamar historicamente elevado, sinalizando menor acessibilidade a aquisicdo da casa
propria. Esse cendrio reforca a tendéncia de crescimento da demanda por moradias para locagdo e o potencial do mercado
de residenciais para renda na capital paulista'®.

A cidade de S3o Paulo reline um estoque expressivo de edificios antigos, o que cria condigdes favoraveis para o
desenvolvimento de projetos de retrofit e requalificagdo urbana. Estima-se que cerca de 25% dos imdveis da capital
paulista datem da década de 1970, o que corresponde a aproximadamente 7.000 prédios. Na regido central da cidade, a
média de idade dos edificios é de 52 anos, bem acima da média nacional, de cerca de 25 anos*?. Além disso, ha mais de 33
mil imdveis abandonados no municipio, o que reforgca o potencial para projetos de revitalizagcdo e aproveitamento de
estruturas existentes®®.

O retrofit apresenta uma série de vantagens em relagdo a novos empreendimentos (greenfields), incluindo: (i)
possibilidade de aquisicdo dos ativos a valores inferiores ao custo de reposicao, especialmente em localizagGes centrais
consolidadas; (ii) cronogramas de execugdo potencialmente mais curtos, quando o escopo do projeto é
predominantemente interno; (iii) beneficios ambientais, com o reaproveitamento de estruturas existentes e a redugdo do
consumo operacional; e (iv) contribui¢do a ativagdo urbana, por meio da criagdo de térreos ativos que favorecem o uso
misto e a vitalidade dos centros urbanos.

Nesse contexto, destaca-se o Programa Requalifica Centro (Lei Municipal n2 17.577/2021), criado pela Prefeitura de Sdo
Paulo com o objetivo de incentivar a requalificagdo de imdveis na regido central. O programa prevé incentivos fiscais, como
reducdes de IPTU, ISS e ITBI, além de flexibilizacdo de parametros urbanisticos e autorizagdo para mudanca de uso dos
imdveis. De acordo com estimativas da propria Prefeitura, cerca de 3 mil imdveis sdo atualmente elegiveis para
requalificacdo e reforma no dmbito do programa®®.

Essas condigGes, associadas ao estoque existente e a politica publica de incentivo, consolidam o retrofit como um vetor
relevante de desenvolvimento imobiliario em Sdo Paulo, especialmente nas areas centrais.

Os projetos de retrofit com reuso de estrutura existente seguem um fluxo operacional caracteristico, que compreende as
etapas de originagao, aquisicdo, aprovacao de projetos, execucdo das obras, comercializagao e desinvestimento. Cada uma
dessas fases envolve prazos que podem variar em fungédo do escopo das intervengdes, do processo de obtengdo de licencas
e das condic¢Ges estruturais e documentais dos imdveis.

De acordo com as estimativas internas da Planta Consultoria, o prazo médio observado entre a originagdo do projeto e o
desinvestimento final é de aproximadamente 22 meses, embora esse periodo possa se alongar ou se reduzir conforme as
especificidades de cada ativo e o ambiente regulatorio aplicavel:

10 Cf. https://fjp.mg.gov.br/deficit-habitacional-no-brasil/.

11 Cf. https://www.hines.com/global-living-reimagined/full-report.

12 Cf. https://www.estadao.com.br/sao-paulo/sao-paulo-e-uma-cidade-dos-anos-70-14-dos-imoveis-e-daquela-
decada/?srsltid=AfmBOoqNgrxaTRR6i4zYGQ84BYNhMhOBFJelXjjt8hamhqgBQnadr3kIA.

13 Cf. https://www.abecip.org.br/imprensa/noticias/censo-deve-mostrar-centro-de-sp-com-bem-mais-que-33-mil-imoveis-abandonados-band.

14 Cf. https://www.jota.info/opiniao-e-analise/artigos/prefeitura-de-sp-sanciona-lei-do-retrofit-com-expansao-do-perimetro-de-abrangencia.
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Sobre a Planta Consultoria

A Planta Consultoria é uma desenvolvedora imobilidria especializada em projetos de retrofit com foco na cidade de S3o
Paulo. Fundada em 2018, a companhia atua de forma integrada nas etapas de originagao, estruturagdo, desenvolvimento
e operacgdo de empreendimentos urbanos voltados a requalificagdo de edificios existentes.

A estrutura organizacional da Planta Consultoria é composta por trés frentes complementares: (i) Planta Inc — responsavel
pelo desenvolvimento e execugdo dos projetos de retrofit; (ii) Planta Inv — voltada a originagdo de capital e a estruturacgdo
de veiculos de investimento imobiliario; e (iii) Planta Ops — dedicada a gestdo de operagGes comerciais e lojas ancoras
vinculadas aos empreendimentos.

A companhia tem como diferenciais a capacidade de identificar e originar ativos em areas centrais com potencial de reuso,
a execucgdo de obras com reaproveitamento de estruturas existentes e adequacdo de sistemas prediais, e a implementacdo
de estratégias de ativagdo comercial (como a insergdo de lojas e servigos no térreo) que contribuem para dinamizar o
retorno dos empreendimentos e fortalecer o NOI (Net Operating Income). A depender do ciclo e do perfil de ocupagdo de
cada projeto, as estratégias operacionais podem combinar formatos de locagdo de curta e longa permanéncia (short-stay
e long-stay).

Desde sua fundagdo, a Planta Consultoria desenvolveu um portfdlio relevante de empreendimentos voltados a
requalificacdo de edificios em Sao Paulo. O Portfélio |, ja concluido e em operagdo, é composto por 6 prédios, totalizando
26.757 m?, 309 unidades residenciais e 22 lojas. O Portfélio Il, atualmente em produgdo, contempla outros 6 prédios, com
59.151 m?, 656 unidades e 21 lojas.

Desde sua fundagdo em 2018, a Planta Consultoria vem consolidando sua atuagdo no mercado imobilidrio paulistano, com
foco em projetos de retrofit e requalificacdo de edificios urbanos. Ao longo de sua trajetdria, a companhia alcangou marcos
relevantes de desenvolvimento e expansao, que incluem a originagdo e execugao de empreendimentos localizados em
areas centrais de Sdo Paulo, o langamento de novos projetos de retrofit e a estruturagao de veiculos de investimento
voltados a esse segmento:
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A Planta Consultoria é composta por uma equipe de gestdo com experiéncia nos segmentos de retrofit, engenharia,
hospitalidade e novos negécios, reunindo profissionais com histérico de atua¢do em diferentes etapas do ciclo imobiliario.
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A Planta Consultoria possui um portfdlio de empreendimentos ja concluidos e em operagdo, totalizando seis projetos
performados, que abrangem centenas de unidades residenciais e milhares de metros quadrados de area construida. A
seguir, sdo apresentados quatro dos seis empreendimentos concluidos pela companhia, ilustrando sua experiéncia na
execugdo de projetos de retrofit em Sao Paulo.

Edificio Magdalena Laurs Edificia Annda

R UEGO FREITAS 454 R BENTO FREITAS, 142 R ARALD 216 AL JOADUIM EUGENIO OE UMA, 79
VILA BUARQUE VELA BUARQUE VILA BUARQUE SELA VISTA
4334 m* | 31 apartamentos 2.792 w=* | 32 apartamentos 7§40 m* | 93 apartamentos 7922 m* | 92 apartamantos

Caso venha a ser contratada como Consultor Imobilidrio do Fundo, a Planta Consultoria terd atuacdo voltada ao
acompanhamento técnico e operacional dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, observadas as
atribuicGes e responsabilidades previstas no Regulamento.

Como Consultor Imobilidrio serd responsavel por elaborar e coordenar os projetos arquiteténicos, contratar e
supervisionar os construtores responsaveis pelas obras de retrofit e acompanhar a execugao fisica e financeira dos
projetos, prestando suporte técnico ao Gestor e ao Administrador na avaliagdo e monitoramento dos ativos.

Além disso, a Planta Consultoria executard a etapa de mobilidrio e decoragdo interna (FF&E) dos empreendimentos e
prestard apoio na gestdo de locagdes e arrendamentos, bem como na avaliagdo de oportunidades de alienagdo dos
Imdveis.

Sobre a Assembleia Pds-Oferta

ApOs a conclusdo da presente Oferta, o Administrador do Fundo convocara a Assembleia Pés-Oferta para deliberar sobre
duas matérias principais.

A primeira matéria da ordem do dia tratara da contratagao da Planta Consultoria como consultora imobilidria do Fundo. A
Planta Consultoria ja mantém contratos vigentes com as SPEs Imobilidrias cujas quotas serdo adquiridas pelo Fundo, para
prestacdo de servicos de assessoria técnica e acompanhamento de obras. Caso aprovada a contratacdo, a Planta
Consultoria prestara servicos de apoio técnico e operacional ao Gestor e ao Administrador, incluindo: (i) analise, selecdo,
acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo; e (ii) administracdo das loca¢des ou arrendamentos, monitoramento de projetos e apoio na
comercializacdo dos imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

A segunda matéria da ordem do dia tratarda da emissdo de novas cotas da Subclasse C, a serem integralizadas pelas
Vendedoras mediante compensagdo de créditos detidos contra o Fundo, originados da venda das participagdes nas SPEs
Imobilidrias. Nos termos da estrutura da Oferta, as Cotas C corresponderao inicialmente a aproximadamente 9,9% do total
de cotas do Fundo, podendo, apds a realizagdo da Assembleia Pds-Oferta, ser emitidas novas Cotas C, conforme aprovado
pelos cotistas.

79



Em complemento, conforme estimativas apresentadas pelo Gestor, a realizacdo da emissdo adicional de Cotas C
mencionada acima resultard na ampliacdo da subordinagdo no ambito do Fundo, que passara dos niveis iniciais previstos
para cada cendrio de captagcdo (conforme descrito na Se¢do 2.2 deste Prospecto) para uma subordinagdo alvo
correspondente a participa¢do de aproximadamente 20% (vinte por cento) das Cotas C no total de cotas do Fundo. Nessa
hipdtese, a subordinacgao inicial consolidada — calculada com base na proporg¢do entre o total de recursos representados
pelas Cotas B e Cotas C frente ao o volume total de recursos captados do Fundo — atingira, de forma estimada: (i) 37,0%
(trinta e sete por cento) no cendrio de captagdo minima, mediante integralizacdo adicional de aproximadamente RS 8,8
milhGes em Cotas C; (ii) 39,4% (trinta e nove inteiros e quatro décimos por cento) no cendrio de captagdo intermediaria,
mediante integralizacdo adicional de aproximadamente RS 23,4 milhdes em Cotas C; e (iii) 41,6% (quarenta e um inteiros
e seis décimos por cento) no cendrio de captacdo total, mediante integralizacdo adicional de aproximadamente RS 25,9
milhdes em Cotas C.

Quando forem realizar seu investimento nas Cotas A, por meio da plataforma de investimento, os Investidores receberdo
duas notificagBes: (i) uma para aprovagdo do investimento; e (ii) outra para eventual outorga de procuragdo, de carater
facultativo, autorizando a representagdo do investidor na Assembleia Pds-Oferta para votacdo das matérias acima
descritas, de acordo com o edital de convocagdo e o Regulamento do Fundo.
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S3ao Paulo, 29 de setembro de 2025
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da 12 Emissao do FIl MAUA PLANTA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo”
ou “Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, contratada
para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, habilitada
para gestao de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061, de 28 de
novembro de 2006, ou outro que venha a substitui-lo (“Gestor”) com o objetivo de analisar
a viabilidade econdmico-financeira referente a oferta publica de distribuicdo de cotas da
12 (primeira) emissdo (“Oferta” e “12 Emissdo”) do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°
62.603.652/0001-78 (“Fundo”).

Para realizagdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-
financeiros a respeito de eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de
capitais, com base nas expectativas de mercado e em dados histéricos. Sendo assim, esse
Estudo ndo deve serentendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.
O Gestor nao pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar

a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecbes baseadas em
expectativas e premissas do Gestor no momento da realizagdo do Estudo. Assim sendo, as
conclusdes desse Estudo nao devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. O
Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a

rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.



O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do
Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a

serem emitidas no Ambito da 12 Emisséo.

Caracteristicas Gerais da Oferta

A presente viabilidade considera a 12 Emissao de Cotas do Fundo, estruturada em
Subclasse A (oferta publica primaria), Subclasse B (oferta restrita a Investidores
Profissionais) e Subclasse C (integralizacdo por compensacao de créditos), conforme o
Regulamento. As Cotas A serdo ofertadas ao publico-alvo de Investidores Qualificados, ao
preco unitario de R$ 100,00, com quantidade de até 1.350.000 Cotas A (R$ 135.000.000,00)
e sem lote adicional/suplementar. O montante minimo da Oferta das Cotas A é de R$
91.500.000,00 (915.000 Cotas A). As Cotas B poderao totalizar até R$ 50.000.000,00 e as
Cotas C até R$ 20.300.000,00 (= 9,90% do total de emisséo), todos a R$ 100,00 por cota,
sem lote adicional.

A captacdo total consolidada de referéncia para a viabilidade (A + B + C) é de R$
205.300.000,00 (Cenéario Base), sendo também avaliados os cenarios Intermediario (R$

149.830.000,00) e Minimo (R$ 136.500.000,00).

Depdsito/Negociacdo: as Cotas A serdo depositadas para distribuicAdo no MDA e

negociadas no Fundos21 (B3).

Premissas do Estudo de Viabilidade
Alocacao

Com os recursos captados na 12 Emisséo do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, serdo alocados 100%
em (i) aquisicdo de quotas ou de a¢des, conforme o caso, representativas do capital social
de emissao de até 3 (trés) sociedades de propdsito especifico, constituidas com objeto
compativel com as atividades permitidas a fundos de investimentos imobiliarios, nos termos
da Resolugdo CVM 175 (“SPEs Imobiliarias”); (ii) pagamento de dividas das SPEs
Imobiliarias; e (iii) realizagdo de obras de Retrofit.

As SPEs Imobiliarias sao proprietarias dos seguintes imoveis: (i) imovel situado na Rua
Clodomiro Amazonas, n° 249, Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP
04537-010, objeto das matriculas n® 77.426 do 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP (“Imével Victéria”); (ii) imdvel situado na Rua Marqués de Itu, n®s 80, 84, 88,90 e
92, Consolacgao, cidade de Sdo Paulo/SP, objeto da matricula n® 65.707 do 5° Cartério de



Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP (“Imdvel Petrah™); e (iii) imdvel situado na Rua
Nebraska, n® 443, Brooklin Novo, cidade de Sao Paulo/SP, objeto da matriculan® 76.911 do
15° Oficio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP (“Imdvel Nebraska” e, em conjunto com

o Imével Victéria e com o Imével Petrah, os “Imdveis”, e juntamente com as SPEs
Imobiliarias, os “Ativos Alvo”).
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PLANTA.
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Cenario 1: Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta

Em caso de captacédo do Montante Inicial da Oferta, a totalidade dos recursos liquidos
provenientes da Emissédo e da Oferta, equivalente a R$ 205.300.000,00 (duzentos e cinco
milhdes e trezentos mil reais) serao destinados para a aquisicao de quotas ou de agdes,
conforme o caso, representativas do capital social de emissao de 3 (trés) sociedades de
propdsito especifico (Victoria, Petrah e Nebraska), constituidas com objeto compativel com
as atividades permitidas a fundos de investimentos imobilidrios, nos termos da Resolugéo
CVM 175 (“SPEs Imobilidrias™); (ii) pagamento de dividas das SPEs Imobiliarias; e (iii)
realizacao de obras de Retrofit.

PLANTA.
Projectes consolidadas do fundo com base em premissas internas para CAPEX, cronograma, vendas e despesas
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Cenario 2: Em caso de Distribuigao Parcial, considerando a captagao do Montante
Intermediario

Em caso de Distribuicao Parcial, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da
Emisséo e da Oferta, equivalente a R$ 149.830.000,00 (cento e quarenta e nove milhdes,
oitocentos e trinta mil reais) serdo destinados para a aquisi¢cado de quotas ou de agoes,
conforme o caso, representativas do capital social de emissao de 2 (duas) sociedades de
propdsito especifico (Victoria e Petrah), constituidas com objeto compativel com as
atividades permitidas a fundos de investimentos imobiliarios, nos termos da Resolugao CVM



175 (“SPEs Imobilidrias™); (ii) pagamento de dividas das SPEs Imobilidrias; e (iii) realizacéo

de obras de Retrofit.

PLANTA.

Projecoes consolidadas do fundo com base em premissas internas para CAPEX, cronograma, vendas e despesas
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Cenario 3: Em caso de Distribuigao Parcial, considerando a captagao do Montante

Minimo da Oferta

Em caso de Distribuicao Parcial, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da
Emisséo e da Oferta, equivalente a R$ 136.500.000,00 (cento e trinta e seis milhdes e
quinhentos mil reais) serdo destinados para a aquisicao de quotas ou de agdes, conforme

0 caso, representativas do capital social de emissédo de 1 (uma) sociedade de propdsito

especifico (Victoria), constituida com objeto compativel com as atividades permitidas a
fundos de investimentos imobiliarios, nos termos da Resolugao CVM 175 (“SPEs
Imobiliarias”); (ii) pagamento de dividas da SPE Imobiliaria; e (iii) realizagao de obra de

Retrofit.
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Projegbes consohdadas do fundo com base em premissas internas para CAPEX, cronograma, vendas e despesas.
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PLANTA.

Ofena estruturada por cendrios que vatiam com a captagado, priorizando protecdo do Sénior e clareza dos ativos-alvo
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Receita dos Ativos do Fundo

A simulacao referente a distribuicao de rendimento apresentada nesse Estudo, considera
trés tipos de receita gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fli MAUA PLANTA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, que sera
objeto alvo de 100% do investimento do Fundo: (i) Receita da operagédo de multifamily de
dois ativos (Petrah e Nebraska); (ii) receita com as aplicagdes financeiras do “Caixa” do
Fundo; (iii) resultado de venda dos imdveis/SPEs, principal gerador de caixa para

amortizacao segundo a ordem de pagamentos.

Pelo viés de tributagéo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagéo vigente que
determinam que nao estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os
rendimentos auferidos em decorréncia da aplicagdo nos seguintes Ativos: (i) Letras

Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobiliarios (iv) Rendimentos recebidos de



fundos imobilidrios (v) locacdo de imdveis (vi) Ganho de capital na venda/alienagéo dos
iméveis. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Para o presente Estudo, foi considerada a aliquota de IPCA + 7,00%
liquidos de IR nas aplicagdes do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de renda fixa ou

fundos referenciados a Taxa IPCA

Despesas do Fundo
- Taxa de administragcdo e Gestao: 0,97% do PL ao ano
- Taxa de Performance: 0,00%

- Outros custos do Fundo no valor de 0,10% ao ano.

Premissas Macro e Micro

Petrah s Nebraska Victorla
Prazos Prazos Prazos
Inacio Oura 1 Inicio Obea 1 nicio Cora S
Fim Obea Fim Obea 18 Fim Oora 17
Venda { Venda 31 Venda 18

Aluguel Comercial

Empreendimento Empreendimento Empreendimento

Privativa R m’) 2.504 Privateva R (m”) 5.068 Privativa A {m”) 4520
Privativa nf {m’) 102 Pyivativa nét {m’) 114 Privativa Comercial (m 1008
ASim’ R X R$/m* R 1 Privativa Lofa (m’| 534
RS/m” nR 110 R$/m’ nR

Custom” 11,0 Custom’ 2.3

Aluguel Mensal (RS M 237 Auguel Mensal (RE M 567

VGV (RS Mil) 34412 VGY (RS Mil) 82.415 VGV (RS Mil)-Contr. B 168,599
Cap Rate Venda (% 25 Cap Rate Venda (%)

Aplicacao Caixa: 7% a.a. liquido de IR

Estudo de viabilidade feito de forma “Real” — todos os fluxos convertidos para termos
reais; taxa real do rendimento do caixa: [7,00% a.a.] liquido de IR.

Cronograma operacional: Petrah inicia operagéao fev/26, venda fev/27; Victoria venda
abr/27 (ultima parcela mar/28); Nebraska inicia operagdo mai/27 e venda mai/28. (A
amortizacao depende das vendas.)

Por fim, o VGV de Victoria foi considerado o valor do CCV firmado com a Brookfield. J&
referente a Petrah e Nebraska, foi considerado um valor de aluguel por m?,
respectivamente, de 90 reais e 110 reais, para as unidades residenciais, e 110 reais e 80
reais para as unidades nao residéncias, respectivamente. Com isso, temos a receita



liquida de aluguel de cada imével, por ano, gerando o “NOI” anual. Com base nisso, foi
usado a premissa de venda de um cap rate de 8,25%, em cada imodvel, para gerar o VGV
de venda dos imdveis.

Ja os custos de obra, vieram de orgamentos elaborados pela Planta.

Remuneracgao Cotas

A Subclasse A tera uma rentabilidade correspondente a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada do IPCA/IBGE, acrescida de 9,27% (nove inteiros e vinte e sete
centésimos por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo Subclasse A”);

Adicionalmente, as Cotas A fardo jus a um prémio correspondente ao percentual de 1%
(um por cento) sobre o valor de integralizagao de tais Cotas A (“Prémio Cotas A”), de
modo que, apos a integralizagao, o valor patrimonial das Cotas A serd acrescido de tal
percentual;

Para fins do atingimento da Rentabilidade Alvo Subclasse A, o Fundo ira distribuir, no
limite da disponibilidade de caixa e observado o previsto no Anexo, os montantes
correspondentes ao percentual de 9,27% (nove inteiros e vinte e sete centésimos por
cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre
o valor de integralizagdo das Cotas A corrigido pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE e
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a
primeira data de integralizacéo das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Subclasse A”);

Os Rendimentos Prioritarios Subclasse A deverao ser pagos aos detentores de Cotas Ade
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més ou semestre, a Administradora
verifique que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas A
nao sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Subclasse
A, a diferenca entre (i) os Rendimentos Prioritarios Subclasse A e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas A serd automaticamente acumulada e
incorporada a base de calculo dos Rendimentos Prioritarios Subclasse A para fins de
apuracao do montante de Rendimentos Prioritarios Subclasse A devidos na préxima data
de pagamento (e assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da
diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

A Subclasse B tera uma rentabilidade correspondente a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, acrescida de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano
(“Rentabilidade Alvo Subclasse B);

Para fins do atingimento da Rentabilidade Alvo Subclasse B, o Fundo ira distribuir, no
limite da disponibilidade de caixa e observado o previsto no Anexo, 0s montantes
correspondentes ao percentual de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano, com base em
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de integralizagao das



Cotas B corrigido pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE e calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira data de
integralizagdo das Cotas B (“Rendimentos Prioritarios Subclasse B”).

Os Rendimentos Prioritarios Subclasse B deverao ser pagos aos detentores de Cotas B de
forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més ou semestre, a Administradora
verifique que os montantes disponiveis para distribuicdo dos rendimentos das Cotas B
nao sejam suficientes para o pagamento integral dos Rendimentos Prioritarios Subclasse
B, a diferencga entre (i) os Rendimentos Prioritarios Subclasse B e (ii) os rendimentos
efetivamente pagos aos detentores de Cotas B sera automaticamente acumulada e
incorporada a base de calculo dos Rendimentos Prioritarios Subclasse B para fins de
apurac¢ao do montante de Rendimentos Prioritarios Subclasse B devidos na proxima data
de pagamento (e assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da
diferenca na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente);

PLANTA.

A remuneragao da subclasse A prevé um ajuste imediato de 1% sobre a cota patnmaonial, amparada pela subordinagéo de
investidores de referéncia do mercado

Remuneracho da Subclasse A'

Relomne eqperado’ Comportamento da Subclasse A

|pCA + 10’0 u: a.a. fiemarcagéo imediata da cota paumooia

Ismet) de IR [Pessix

Comparacio de remuneracaic Subordinagso da JiveMaui e da Plantaine
Investidores
16,94% a.a. : Jive
' . Mezanino (B} Maua
Taxa Liguede Taxa Nommnal 0

PLANTA.

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e considera¢des utilizadas pelo
Gestor a respeito do mercado imobiliario, de capitais. Esse cendrio considera a captagéo

do montante inicial da oferta.

Prazo de duracao e liquidacao

O Fundo e a Classe tém prazo de 36 meses contados da Data de Inicio do Fundo. As
Subclasses seguem esse prazo.

Amortizacao das Cotas

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizagdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros



auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria
de pagamentos na distribuicao de rendimentos ordinaria de sua carteira, em relagao aos
rendimentos recebidos pela Classe em relacdo ao més imediatamente anterior:

(a) distribuicado de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A, acumulado até o ultimo Dia Util do més anterior
arespectiva data do pagamento; e

(b) distribuicdo de rendimentos das Cotas B até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas B, acumulado até o ultimo Dia Util do més anterior
arespectiva data do pagamento.

Em caso de venda, direta ou indireta, de qualquer um dos Imdveis integrantes do
patrimoénio da Classe, o valor liquido decorrente da venda das participacdes nas SPEs
Imobiliarias ou dos Imdveis (incluindo valores distribuidos pelas SPEs Imobiliarias ao
Fundo, na hipétese de venda dos Iméveis pelas SPEs Imobiliarias), efetivamente recebido
pela Classe, ja descontadas as despesas das SPEs Imobilidrias e do Fundo, os
emolumentos, tributos, comissées, corretagem e demais custos envolvidos na transacgéao
do respectivo Imoével (“Recursos da Venda”), deverao ser utilizados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos:

(a) desde que assim admitido nos termos da legislagdo aplicavel, eventual
recomposicao do Fundo de Despesas;

(b) o pagamento, total ou parcial, de eventuais Rendimentos Prioritarios Cotas Ae a
atualizacao monetaria das Cotas A acumulados e ndo pagos;

(¢) o pagamento do Prémio Cotas A;

(d) o pagamento, total ou parcial, de eventuais Rendimentos Prioritarios Cotas Be a
atualizacdo monetaria das Cotas B acumulados e ndo pagos;



(e) o pagamento do valor de principal das Cotas A, até o limite de valor de principal
existente em relacao a tais cotas, observado que: (i) na hipdtese de recebimento
de recursos decorrentes da venda do Imével 3 ou da SPE 3, o saldo que
remanescer apos o pagamento das despesas, remuneragdes e correcdes
monetarias previstas no caput (“Saldo Remanescente”) sera utilizado
prioritariamente para o pagamento do valor de principal das Cotas A; e (ii) na
hipdtese de recebimento de recursos decorrentes da venda do Imével 1 ou do
Imodvel 2 ou das respectivas SPEs Imobiliarias, o valor equivalente ao Saldo
Remanescente multiplicado pela razao entre o patrimdnio liquido das CotasAe a
soma do patriménio liquido das Cotas A e das Cotas B, sera utilizado para o
pagamento do valor de principal das Cotas A;

(f) o pagamento do valor de principal das Cotas B, até o limite de valor de principal
existente em relacéo a tais cotas, observado o valor correspondente ao Saldo
Remanescente que sobejar no caso da alocagao mencionada no item “b” acima;
e

(g) apds o resgate das Cotas A e das Cotas B, a totalidade dos valores passiveis de
distribuigédo pela Classe serao distribuidos a titulo de distribuigdo de rendimentos
e/ou amortizagao das Cotas C, até o seu resgate integral.

Estudo de Mercado

PLANTA.
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A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES
REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR (COMO NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA,
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
PREMISSAS, SIMULAGOES E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES



DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO
FUNDO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.



ANEXO . Ato DE APROVACAO DA EMISSAO E DA OFERTA



Daycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D66 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n2 62.603.652/0001-78

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n2 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n? 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM"”), a exercer profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato Declaratorio n? 17.552, de 05 de dezembro
de 2019 (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de instituicdo administradora do DAYCOVAL D66 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
CNPJ sob 0 n? 62.603.652/0001-78 (“Fundo”), vem formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora, em conjunto com a Daycoval Asset (conforme abaixo definida), por ato
particular (“Instrumento Particular de Constituicdo”), deliberou e aprovou a constituicao

do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

Il. A Administradora, deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo de
cotas do Fundo;

Ill.  Até a presente data ndo houve a subscricdo das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberagao acerca da
emissdo de cotas do Fundo, bem como pela aprovacdo de eventuais alteracGes no
Regulamento e contratacdo de prestadores de servi¢os do Fundo;

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteracio da denominacdo do Fundo para “FIl MAUA PLANTA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, o qual sera regido
pelos termos e condi¢des da Resolugdao CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022;

2. A destituicdo do DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.793, 69 andar, Cerqueira César, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n?
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Daycoval

72.027.832/0001-02 (“Daycoval Asset”), da qualidade de gestora da carteira do Fundo. A
Daycoval Asset, neste ato, outorga ao Fundo a mais ampla, irrevogavel e irretratavel
quitacdo a todos os valores devidos pelo Fundo a Daycoval Asset, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles a titulo de taxa de administracdo e taxa de performance, ndo havendo
mais nada a reclamar, em juizo ou fora dele;

A contratacdo dos seguintes prestadores de servico do Fundo, bem como a celebracdo
dos respectivos contratos de prestacao de servigos:

a) MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar,
parte, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n2 04.608.171/0001-59, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 9.061, de 28 de
novembro de 2006, para ser responsavel pela prestacdo dos servicos de gestdo da
carteira do Fundo (“Gestora”), de modo que, quando tratada em conjunto com a

Administradora, a Gestora e a Administradora serdo denominadas “Prestadores de
Servicos Essenciais”;

b) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima com filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1909, Torre Sul, 302 andar (parte), CEP
04543-907, inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0011-78, para atuar como
coordenador lider das Ofertas, com a remuneracdo a ser estabelecida no contrato
de distribuicdo (“Coordenador Lider”);

A alteracdo, a reformulagdo integral e a consolidagdo do Regulamento, o qual passa a
vigorar com a redagdo constante do “Anexo |” a este instrumento (“Novo Regulamento”);

Aprovar, em conjunto com a Gestora, a primeira emissdo e distribuicdo publica, mediante
esforgos restritos de colocacdo, de cotas das subclasses A, B e C da classe Unica de cotas
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Ofertas” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente), observado o disposto nos

suplementos que constam do “Anexo Il” ao presente instrumento.

A ratificacdo da contratacdo do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
preambulo, para a prestacdo dos servicos de custddia e escrituragdo, bem como para
prestacdo do servigo de controladoria do Fundo.
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DEI.}J'CDVHI Servicos Fiducidrios
.
Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

S3o Paulo, 30 de outubro de 2025.

BANCO DAYCOVALS.A.
Administrador

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
Gestor
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 62.603.652/0001-78
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Daycoval

ANEXO Il

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DO FIl MAUA
PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 62.603.652/0001-78

OFERTA PUBLICA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam—se a este suplemento da 12 (Primeira) Emissdo de
Cotas da Subclasse A os mesmos termos e definicdes estabelecidos no Regulamento.

Numero da Emissao: 12 Emissdo.

Montante Total da Oferta: Até R$135.000.000 (cento e trinta e cinco milhdes de reais).
Quantidade de Cotas: Até 1.350.000 (um milhdo, trezentas e cinquenta mil) cotas.
Valor Unitario de Emissao: R$100,00 (cem reais).

Montante Minimo da Oferta RS$ 91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais).
Lote Adicional: N3o ha.

Distribuicao Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que o Montante

Minimo da Oferta seja atingido e observado o disposto no
prospecto da oferta de cotas da subclasse A, que serd divulgado
nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Prospecto”) em relagdo aos
diferentes cendrios de captacdo. As cotas que ndo forem
efetivamente subscritas deverao ser canceladas.

Publico-Alvo: Investidores considerados qualificados, nos termos do Art. 12 da
Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.
Destinagao dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da oferta serdo

destinados prioritariamente a aquisicdo dos Ativos Alvo e ao
investimento nas SPEs Imobilidrias, observada a Politica de
Investimento e o disposto no Prospecto.

Tipo da Oferta: Registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolu¢ao CVM 160.

Forma de Colocagao: Oferta publica com rito de registro automatico de distribuicdo,
nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Periodo de Colocagao: O inicio da oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a
CVM, nos termos da Resolugdgo CVM 160. Nos termos da
Resolucdo CVM 160, o encerramento da oferta serd comunicado
pelo Coordenador Lider a CVM. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a

Oferta a qualquer momento.
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DE}*’CGVHI Servicos Fiduciirios

Procedimento para Subscricdo | As cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda

e Integralizagdo das Cotas: corrente nacional, utilizando-se os procedimentos da B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO.
Distribuidor/Coordenador XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Lider: Mobilidrios S.A.
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Daycoval

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO FIl MAUA
PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 62.603.652/0001-78

OFERTA PUBLICA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam—se a este suplemento da 12 (Primeira) Emissdo de

Cotas da Subclasse B os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no Regulamento.

Numero da Emissao: 12 Emissao.

Montante Total da Oferta: Até R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais).
Quantidade de Cotas: Até 500.000 (quinhentas mil) cotas.

Valor Unitério de Emissio: R$100,00 (cem reais).

Montante Minimo da Oferta RS 31.500.000,00 (trinta e um milhdes e quinhentos mil reais).
Lote Adicional: N3o ha.

Distribuig¢do Parcial: Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, observado que o montante de
cotas da subclasse B efetivamente distribuido sera determinado
na forma prevista no prospecto de distribuicdo das cotas da
subclasse A, que serd divulgado nos termos da Resolucdo CVM
160. As cotas da subclasse B que ndao forem efetivamente
subscritas deverao ser canceladas.

Publico-Alvo: Investidores considerados profissionais, nos termos do Art. 11 da
Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.
Destina¢ao dos Recursos: Os recursos a serem captados no ambito da oferta serdo

destinados prioritariamente a aquisicdo dos Ativos Alvo e ao
investimento nas SPEs Imobilidrias, observada a Politica de
Investimento e o disposto no prospecto da oferta de cotas da

subclasse A.

Tipo da Oferta: Registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM 160.

Forma de Colocagao: Oferta publica com rito de registro automatico de distribuigao,

nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢des
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Periodo de Colocagao: O inicio da oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a
CVM, nos termos da Resolugdgo CVM 160. Nos termos da
Resolucdo CVM 160, o encerramento da oferta serd comunicado
pelo Coordenador Lider a CVM. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a
oferta a qualquer momento.

Procedimento para Subscricdo | As cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda
e Integralizacdo das Cotas: corrente nacional, utilizando-se os procedimentos da B3 S.A. —
BRASIL, BOLSA, BALCAO.
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Distribuidor/Coordenador XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Lider: Mobiliarios S.A.
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ANEXO Il

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO FIl MAUA
PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N2 62.603.652/0001-78

OFERTA PUBLICA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam—se a este suplemento da 12 (Primeira) Emissdo de

Cotas da Subclasse C os mesmos termos e defini¢des estabelecidos no Regulamento.

Numero da Emissdo:

12 Emissdo.

Montante Total da Oferta:

Até RS 20.300.000,00 (vinte milhdes e trezentos mil reais).

Quantidade de Cotas:

Até 203.000 cotas.

Valor Unitario de Emissao:

R$100,00 (cem reais) cada cota, nos termos do Regulamento.

Montante Minimo da Oferta

RS 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais).

Lote Adicional:

Nado ha.

Distribuigao Parcial:

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, observado que o volume de
emissdo e integralizacdo das cotas da subclasse C devera
corresponder a 9,90% (nove inteiros e noventa centésimos por
cento) do volume total de emissdo das cotas objeto da Primeira
Emissdo. As Cotas da subclasse C que ndao forem efetivamente
subscritas deverao ser canceladas.

Publico-Alvo:

Investidores considerados profissionais, nos termos do Art. 11 da
Resolugdao CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

Destinagao dos Recursos:

Considerando a integralizagdo mediante compensacdo de
créditos indicada abaixo, ndo havera recursos disponiveis para
alocacdo, pelo Fundo, com a realizacdo da oferta das cotas da
subclasse C.

Tipo da Oferta:

Registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.

Forma de Colocagao:

Oferta publica com rito de registro automatico de distribuicdo,
nos termos da Resolucdo CVM 160 e das demais disposi¢es
legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Periodo de Colocagio:

O inicio da oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a
CVM, nos termos da Resolugdo CVM. Nos termos da Resolugdo
CVM 160, o encerramento da oferta sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM. Uma vez atingido o Montante Minimo
da oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdao decidir por encerrar a oferta a
qualquer momento.

Procedimento para Subscrigao
e Integralizagdo das Cotas:

As cotas serdo subscritas e integralizadas utilizando-se os
procedimentos internos do Escriturador, dentro do prazo de
colocagdo, sendo que a integralizagdo deverd ocorrer
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exclusivamente mediante compensagao de créditos detidos
contra o Fundo.

Distribuidor/Coordenador XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Lider: Mobiliarios S.A.

Pagina 10 de 10
Avenida Poulista, 1793 - S3o Pauls - 5P 01311-200-Bela Vista
PaBEX- 11-3138.0500 - Foec11-3138 0400w dovooval com br

Owidono Bonoo Daycowal 08N 777 090 Centrol de Atendimento poro Defidents Aucbivo 0800 775 2005 SAC -[-'C'uEAS'ISTF'FéAIéK%' P[’J éli_ll-'.élA ]




ANEXO Ill. VersZo VIGENTE DO REGULAMENTO



BancoDaycoval

REGULAMENTO DO
FII MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 62.603.652/0001-78
07/11/2025

O FII MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de
natureza especial, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor, da Resolu¢ao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor, e
das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo presente

Regulamento.
1. GLOSSARIO
1.1 Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados

com letra maidscula, terdo os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis
tanto no singular quanto no plural:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n°1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, ou a
sua sucessora a qualquer titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual serd parte
integrante do Regulamento.

“Apéndices” Os apéndices descritivos de cada uma das Subclasses.

“Assembleia” Assembleia geral ou especial de Cotistas, ordinaria
ou extraordinéria.

“Ativos Alvo” Os Imoveis, que poderao ser detidos pelo Fundo

diretamente ou por meio de participacao nas SPEs
Imobiliarias e/ou na Holding.
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“Ativos do Fundo” ou
“Ativos”

“Ativos Financeiros de
Liquidez”

“Auditor Independente”

(13 B3 »
“BACEN”
“Balcao B3”

“Classe”

“Cédigo ANBIMA”

“Comité Consultivo”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de
Consultoria
Imobiliaria”

“Cotas A”

“Cotas B”

BancoDaycoval

Sao os Imoéveis, os Outros Ativos e os Ativos
Financeiros de Liquidez que compo6em a carteira do
Fundo, conjuntamente.

Ativos financeiros nao relacionados a
empreendimentos imobiliarios que poderao integrar
a carteira da Classe, conforme definidos no item 6.8
do Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na
CVM contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestar os servicos de auditoria das
demonstracoes contabeis do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.
Balcao da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao.

Classe tnica de Cotas. Uma vez que o Fundo é
constituido com classe tinica de Cotas, todas as
referéncias a Classe neste Regulamento serao
entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas
para Administracio e Gestao de Recursos de
Terceiros, conforme alterado.

O comité consultivo do Fundo conforme previsto na
clausula 7 do Anexo.

O consultor imobiliario que venha a ser contratado
para atuar como consultor imobiliario do Fundo, nos
termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria.
“Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobiliaria e Outras Avencas” a ser celebrado entre
a Classe, representada pela Administradora, e o
Consultor Imobilidrio e com a interveniéncia da
Gestora.

Cotas da Subclasse A.

Cotas da Subclasse B.
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“Cotas C”

“Cotas”

“Cotista”

“Custodiante” ou
“Escriturador”

“CVM”
“Data de Apuracao”

“Data de Distribuicao”

“Data de Inicio do
Fundo”

“Demais Prestadores de
Servicos”

“Desenvolvedor”

BancoDaycoval

Cotas da Subclasse C.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando
referidas em conjunto e indistintamente.

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro
de cotistas do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao
de servicos de custddia de valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de
agosto de 1989, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou 0 seu sucessor a
qualquer titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.
Significa o 5° (quinto) Dia Util de cada més.

Significa o 10° (décimo) Dia Util do meés
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo.

Data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas,
independentemente da subclasse ou série.

Prestadores de servicos contratados pela
Administradora e pela Gestora em nome do Fundo,
nos termos da clausula 42 do Anexo.

A PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA
S.A., sociedade por acoes, com sede na Rua Amaral
Gurgel, n° 338, Vila Buarque, cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 01.221-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, prestador de
servicos contratado nos termos dos contratos de
consultoria celebrados no ambito das SPEs
Imobiliarias, que é responsavel pelo
acompanhamento das obras dos Imoveis, conforme
mencionado no item 7.2(b)(i) do Anexo.

3
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“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sidbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na
Bs.

“Eventos de Avaliacao”  Asocorréncias verificadas pela Gestora e informadas
a Administradora, previstas no item 13.1. do Anexo.

“FII” Fundo de investimento imobilidrio constituido nos
termos do Anexo Normativo III & Resolu¢cao CVM n®
175/22.

“Fundo” FI1 MAUA PLANTA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Fundos21” Fundos21 - Mo6dulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcao B3.

“Fundo de Despesas” Fundo destinado a custear as despesas ordinarias do
Fundo, conforme descrito no item 8.2 da parte geral
deste Regulamento.

“Fundo de Obras 1” Subconta gerencial do fundo de reserva de recursos
destinado a realizacdo das obras do Imoével 1
integrante da carteira do Fundo, mencionado no item
8.3 da parte geral deste Regulamento, relacionada a
SPE Imobiliaria 1.

“Fundo de Obras 2” Subconta gerencial do fundo de reserva de recursos
destinado a realizacdo das obras do Imoével 2
integrante da carteira do Fundo, mencionado no item
8.3 da parte geral deste Regulamento, relacionada a
SPE Imobiliaria 2.

“Fundo de Obras 3” Subconta gerencial do fundo de reserva de recursos
destinado a realizacdo das obras do Imoével 3
integrante da carteira do Fundo, mencionado no item
8.3 da parte geral deste Regulamento, relacionada a
SPE Imobiliaria 3.

“Fundo(s) de Obras” O Fundo de Obras 1, o Fundo de Obras 2 e o Fundo
de Obras 3, considerados em conjunto ou individual
e indistintamente.

“Gestora” MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.485, 18° Andar - parte, Torre Norte
do Centro Empresarial Mario Garnero, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o

4
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n°® 04.608.171/0001-59, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de
servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declarat6rio n®
9.061, de 28 de novembro de 2006, ou a sua
sucessora a qualquer titulo.

“Holding” Sociedade, constituida sob a forma de sociedade
anonima ou limitada, que venha a ser objeto de
investimento do Fundo com a finalidade de
centralizar as participacOes societarias nas SPEs
Imobilidrias e, indiretamente, nos Imoéveis.

“Imoveis” Imovel 1, Imovel 2 e Imovel 3, em conjunto, que sdao
os bens iméveis que poderao compor a carteira do
Fundo, diretamente ou por meio da participacao do
Fundo nas SPE Imobiliarias e/ou na Holding.

“Imoével 17 Imovel localizado na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, no Bairro Brooklin Novo.

“Imovel 2” Imoével localizado na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, no Bairro Consolacao.

“Imovel 3” Imovel localizado na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, no Bairro Itaim Bibi.

“Investidores Os Investidores Qualificados que se enquadrem no

Autorizados” publico-alvo de cada uma das Subclasses.

“Investidores Investidores considerados profissionais, nos termos

Profissionais” do Art. 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

“Investidores Investidores considerados qualificados, nos termos

Qualificados” do Art. 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

“IPCA/IBGE” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

“Justa Causa” Significa a pratica ou constatacao dos seguintes atos
ou situacoes: (i) comprovada negligéncia grave, ma-
fé ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho
de suas respectivas funcOes, deveres e ao
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cumprimento de obrigacbes nos termos deste
Regulamento; (ii) comprovada violacao material no
cumprimento de suas obrigacbes nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis da CVM; (iii)
comprovada fraude no cumprimento de suas
obrigacoes nos termos deste Regulamento, em
qualquer das hipodteses previstas nesta clausula,
devidamente reconhecida por decisdo arbitral,
judicial ou administrativa, contra a qual o efeito
suspensivo ou medida similar ndo tenha disso obtida,
exceto nos casos em que tal descumprimento tenha
sido comprovadamente sanado no prazo de 20
(vinte) Dias Uteis, a contar da data do recebimento
de notificacao a respeito do descumprimento; e (iv) a
ocorréncia de decretacdo de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial, ou, ainda, propositura de
medida antecipatodria referente a tais procedimentos,
pedido de conciliacio e mediacdo, nos termos
previstos no artigo 20-B, §1° da Lei n° 11.101/05, ou
ajuizamento de medida cautelar para requerer a
antecipacdo total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperacao
judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei
n° 11.101/05.

“Lein® 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em
vigor.

“Lei n° 11.101/05” Significa a Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme em vigor.

“MDA” MDA - Mbobdulo de Distribuicio de Ativos,

administrado e operacionalizado pelo Balcao B3.

“Ofertas” Quaisquer ofertas a serem realizadas para a
colocacao e distribuicao das Cotas, nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis.

“Outros Ativos” Os ativos descritos nas alineas (b) a (k) do item 6.3
do Anexo, cuja gestdo cabera exclusivamente a
Gestora, sempre em obediéncia as regras e a Politica
de Investimento dispostas neste Regulamento.

“Patrimonio Liquido” Patrimoénio liquido da Classe.
“Politica de Politica de investimento descrita na clausula 62 do
Investimento” Anexo.
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“Prestadores de A Administradora e a Gestora, em conjunto.
Servicos Essenciais”

“Primeira Emissao” Primeira emissdo de Cotas do Fundo, para
constituicdo do patrimonio inicial, conforme
caracteristicas estabelecidas no item 10.2 do Anexo.

“Recursos da Venda” Os valores liquidos recebidos pelo Fundo em
decorréncia da venda, direta ou indireta, dos Imdveis
ou das participacbes nas SPEs Imobiliarias,
conforme item 11.3 do Anexo.

“Regulamento” O presente regulamento do Fundo. Todas as
referéncias ao Regulamento incluirdo o Anexo, os
seus suplementos e os Apéndices.

“Rendimentos Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da
Prioritarios Subclasse Classe A, observados os termos e condicoes previstos
A no Apéndice A.

“Rendimentos Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas da
Prioritarios Subclasse Classe B, observados os termos e condicoes previstos
B” no Apéndice B.

“Rentabilidade Alvo Conforme definido no Apéndice A.

Subclasse A”

“Rentabilidade Alvo Conforme definido no Apéndice B.

Subclasse B”

“Resolucao CVM Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
n° 160/22” conforme em vigor.
“Resolucao CVM Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
n° 175/22” conforme em vigor.

“Saldo Remanescente” O valor remanescente ap6s o pagamento das
despesas, remuneracoes e correcoes monetarias, e
que sera destinado a amortizacao das Cotas A e/ou
Cotas B, conforme previsto no item 11.3(b) do Anexo.

“SELIC” Sistema Especial de Liquidacao e de Custédia.

“SPE 1” Sociedade por acoes, detentora do Imovel 1.

7
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“SPE 2” Sociedade  empresaria  limitada  unipessoal,
detentora do Imovel 2.

“SPE 3” Sociedade  empresaria  limitada  unipessoal,
detentora do Imével 3.

“SPEs Imobiliarias” SPE 1, SPE 2 e SPE 3, em conjunto, que sdo as
sociedades, detentoras dos Imoveis que,
indiretamente, poderao compor a carteira do Fundo.

“Subclasse A” Subclasse A da Classe, regida nos termos do
Apéndice A do Anexo.

“Subclasse B” Subclasse B da Classe, regida nos termos do
Apéndice B do Anexo.

“Subclasse C” Subclasse C da Classe, regida nos termos do
Apéndice C do Anexo.

“Subclasses” Subclasse A, Subclasse B e Subclasse C quando

referidas em conjunto.

“Taxa de Remuneracdo devida nos termos do item 5.1 do
Administracao” Anexo.
“Taxa de Consultoria” A taxa de consultoria devida ao Consultor

Imobiliario, nos termos o item 5.9 do Anexo.

“Taxa de Distribuicao Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as

Primaria” Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada
dos subscritores das Cotas no momento da
subscri¢ao priméaria de Cotas e sera equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada
nova emissao de Cotas.

“Taxa de Gestao” Remuneracao devida nos termos do item 5.2 do
Anexo.
“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao a este

Regulamento a ser assinado por cada Cotista quando
da subscricao das Cotas.

8
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliério,
conforme o Anexo Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22.

2.2 O Fundo ¢ constituido, inicialmente, com classe tinica de Cotas, sendo
vedada a afetacao ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimonio do Fundo
a qualquer subclasse de Cotas.

2.2.1 As disposicoes relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O

Fundo teré prazo de duracao de 36 (trinta e seis) meses contado da Data de Inicio do
Fundo, podendo ser prorrogado por deliberacao em Assembleia.

4. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
4.1 A administracdo fiducidria do Fundo sera realizada pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificado.

4.2 A gestio do Fundo serd realizada pela MAUA CAPITAL REAL
ESTATE LTDA., acima qualificada.

5. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacoes da Administradora

5.1 A Administradora, observadas as limitacOes estabelecidas neste
Regulamento e na legislacao e na regulamentacao aplicaveis, bem como as orientagoes
da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel e nos termos previstos no
Anexo, tem poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo, na sua
respectiva esfera de atuagao.

5.2 Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(a) realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto da Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio da Classe;

9
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(0) abrir e movimentar contas bancarias;
(d representar a Classe em juizo e fora dele;

(e) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado,
em comum acordo com a Gestora;

® considerando a orienta¢ao da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao
o Patrimoénio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora, nos termos do
presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, em relacdo aos Ativos
Financeiros de Liquidez e aos Outros Ativos;

(g) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restri¢oes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilirios:

(D nao integram o ativo da Administradora;

(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(3) nao compoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

4) nao podem ser dados em garantia de débito de operacio da
Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(6) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigacoes assumidas pela Classe, na forma permitida pela lei e

pela regulamentac¢ao da CVM,;

(h) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(1) a documentacao relativa aos Imoveis e as operacoes do fundo; e
(2) os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo

IIT a Resolucao CVM n° 175/22, quando for o caso;

@) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
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() conforme orientacdo da Gestora e/ou do Consultor Imobilidrio, conforme
aplicavel, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

(k) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢cao de cotas, que podem ser arcadas pela

Classe; e

1)) fiscalizar, com o auxilio da Gestora, o andamento dos empreendimentos
imobilidrios que constituem ativo da Classe.

5.3 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Administradora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial,
nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e nos artigos

26, 29 e 30 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(D o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio da Classe;

(d) pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informacoes periodicas e eventuais do Fundo exigidas por
este Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37
do Anexo Normativo IIT a Resolu¢do CVM n° 175/22;

® manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como as demais informacées cadastrais do Fundo e da Classe;
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(g) manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 17.4 abaixo;

(h) observar as disposi¢oes deste Regulamento;

(1) cumprir as deliberacoes da Assembleia; e

() adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175/22.

5.4 A Administradora sera responsavel pelas formalizacoes relativas a

investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Imoveis,
competindo-lhe assinar os documentos necessarios para a formalizacao da aquisicao e
alienacdo, em nome do Fundo, dos Imoéveis que comporao o patrimoénio do Fundo, de
acordo com a orientacao da Gestora e/ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel,
observadas as limitagdes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em
vigor, limitando-se sua atuacdo a verificacao da regularidade juridica e documental dos
Imoveis e das SPEs Imobiliarias envolvidas.

5.5 A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Outros Ativos e nos Ativos
Financeiros de Liquidez, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao, em nome do Fundo, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez, que compordao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento e pela regulamentagio em vigor.

5.6 A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacées da Gestora

5.7 A gestao da carteira dos Ativos do Fundo (excetuando-se os Imoveis) sera
realizada pela Gestora, mediante a identificacdo, analise, selecdo, avaliacio e negociagao
dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, bem como auxilio e
recomendac¢ao a Administradora no tocante aos Imoveis que venham a integrar a carteira
do Fundo, conforme disposto neste Regulamento, observadas as disposi¢oes do Contrato
de Consultoria Imobiliaria, conforme aplicavel.

5.8 A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos listados na

Politica de Investimento em nome da Classe, exceto imoveis, de acordo com o disposto
neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.
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5.9 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que esteja
sujeita, a Gestora obriga-se a:

(a) cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial,
nos artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22;

(b) observar as vedacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, e no artigo 32 do
Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(o) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do
Fundo;

(d)  providenciar a elaboracao do material de divulgacao da Classe;

(e) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem a documentacao relativa as operacgoes da Classe;

® observar as disposi¢oes deste Regulamento;
(g) cumprir as deliberacoes da Assembleia;

(h) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugao
CVM n° 175/22;

1) praticar todos os atos necessarios a gestao da carteira de Ativos do Fundo, exceto
pelos Imoveis, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

) recomendar a Administradora, para que esta, em nome do Fundo, formalize a
alienacdo dos Imoveis, das SPEs Imobiliarias e/ou outras sociedades investidas
pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento e conforme previsto no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, conforme aplicavel;

k) gerir individualmente a carteira dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez, com poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido
na Politica de Investimento, exceto com relacio aos Imoveis, em que as
atribuicoes da Gestora serdo limitadas a recomendagdo a Administradora a
respeito do investimento ou desinvestimento;

)] identificar, analisar, selecionar, avaliar, acompanhar e aprovar a alienacao e
aquisicao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia, salvo nas hipoteses de
conflito de interesses, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, sendo que,
com relacdo aos Imoveis, devera considerar a Politica de Investimento e as
disposicoes do Contrato de Consultoria Imobiliaria;
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(m) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a
evolugao do valor do patrimoénio do Fundo;

(n) sugerir a Administradora modificacGes neste Regulamento;

(0) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(p)  conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos do Fundo e optar (1) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (2) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso,
observado o quanto disposto neste Regulamento e no Anexo a esse respeito;

(@ votar, se aplicivel, nas assembleias gerais, e/ou em sede de qualquer outro
mecanismo analogo para tomada de decisoes, dos Ativos do Fundo, conforme sua

respectiva politica de voto;

(r) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de Gestora; e

(s) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem, direta
ou indiretamente, os Ativos do Fundo.

Vedacoes

5.10 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas
esferas de atuacao, em nome do Fundo:

(a) receber depoésito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoéteses autorizadas pela Resolugao
CVM n° 175/22 e por este Regulamento;

(© prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes da
Classe, exceto por garantias eventualmente prestadas ao adquirente no ambito

da alienacao de quotas ou acoes das SPEs Imobiliarias e/ou dos Iméveis;

(d) vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

(e garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas; e
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(8) praticar qualquer ato de liberalidade.

5.11 Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado a Gestora, utilizando
recursos da Classe:

(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, realizar operacoes da Classe
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Imobiliario; (2) a Classe e Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de Cotistas; e (4) a
Classe e o0 empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os Imoéveis integrantes do patrimonio da Classe,
exceto para garantir obrigacoes assumidas pela Classe, na forma permitida pela
lei e pela regulamentacao da CVM;

(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III a Resolu¢do CVM n° 175/22;

63) realizar operacdoes com acOes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

5.11.1 A vedacao prevista no item (d), acima, nao impede a aquisicao,
pelo Fundo, de imédveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

5.11.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

5.12 E vedado & Gestora e ao Consultor Imobilidrio receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
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prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do Consultor
Imobilidrio, na sugestao de investimento.

5.13 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Imobiliario dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia.

5.13.1 As seguintes hipodteses sao exemplos de situacao de conflito de
interesses:

(a) aaquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie,
pela Classe, de imével de propriedade da Administradora, da Gestora ou do
Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

(b) aalienacao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora ou o Consultor Imobiliadrio ou pessoas a eles
ligadas;

(c) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobilidrio uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora ou ao Consultor Imobilidrio para prestacao dos servicos referidos
no art. 27 do Anexo Normativo IIT a Resolucao CVM n° 175/22, exceto a
distribuicao de cotas constitutivas do patrimoénio inicial de classe de cotas;
e

(e) a aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissao da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do
art. 41 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22.

5.13.2 Consideram-se pessoas ligadas:

(a) asociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou
do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

(b) asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
da Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario, com excecao
dos cargos exercidos em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Imobiliario, desde que seus titulares nao exercam funcoes executivas,
ouvida previamente a CVM; e
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(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e
(b), acima.

5.13.3 Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pela Classe, de
imovel de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a

Administradora, a Gestora ou ao Consultor Imobiliario.

Responsabilidades

5.14 A Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servicos
responderao perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas
esferas de atuacao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e
omissoes contrarios ao Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
sem prejuizo do dever dos Prestadores de Servicos Essenciais de fiscalizar os Demais
Prestadores de Servigos, nos termos da Resolugdo CVM n° 175/22 e da clausula 42 do
Anexo.

5.14.1 Para fins do item 5.14 acima, a afericdo da responsabilidade da
Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servicos terd como
parametros as obrigacoes previstas (a) na Resolucdo CVM n° 175/22 e nas
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis; (b) neste Regulamento,
incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e (¢) nos respectivos
contratos de prestacao de servigos, se houver.

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS
6.1 A Administradora e a Gestora deverao ser substituidas nas hipo6teses de

(a) rentncia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (¢) descredenciamento,
por decisdo da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no
caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracao de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.

6.1.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
fica vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo,
observado o disposto no item 11.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua
destituicao por deliberacao da Assembleia.

6.2 A Gestora e/ou o Consultor Imobilidrio poderao ser destituidos de suas
respectivas funcoes, com ou sem Justa Causa, mediante deliberacao da Assembleia.

6.2.1 Na hipotese de destituicao sem Justa Causa da Gestora e/ou do

Consultor Imobiliario, sera devida a remuneracao que o prestador de servico
destituido teria direito a receber caso permanecesse em suas funcoes até o
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término do prazo de duracdo do Fundo, tomando-se como referéncia a
remuneracao percebida no daltimo més anterior a destituicao.

6.2.2 A destituicao de um prestador de servicos, isoladamente, nao
constitui fundamento para a destituicio de quaisquer Demais Prestadores de
Servigos, nem afeta a remuneracao devida aos demais.

6.2.3 Para fins deste item, a Gestora ou o Consultor Imobiliario nao
poderao ser destituidos por Justa Causa em razao de eventos de caso fortuito ou
forca maior, conforme previsto em lei.

6.2.4 Em caso de destituicao com Justa Causa, descredenciamento (nos
termos do item 6.1.(c) acima, ou rentncia da Gestora e/ou do Consultor
Imobilidrio, os valores devidos a titulo de remuneracdo serao pagos pro rata
temporis até a data do efetivo desligamento do respectivo prestador de servico,
nao sendo devida qualquer remuneracdo ou indenizacao adicional apds tal data.

6.3 Na hipétese de rentncia ou descredenciamento da Administradora ou da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada
em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicdo do respectivo Prestador de
Servico Essencial.

6.3.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a
Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

6.3.2 No caso de rentincia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicao deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de rentincia, sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcbes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes até a
averbacao, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos.

6.3.3 Aplica-se o disposto no item 6.3.2 (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacado do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidaciao extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao.
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6.3.4 No caso de descredenciamento dos Prestadores de Servicos
Essenciais, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de que
trata o item 6.2 acima.

6.3.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 6.2 acima, a Classe devera ser
liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcoes até que a
liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo na CVM.

6.3.6 Nas hipoteses referidas no item 6.3.2 acima, bem como na sujeicao
da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia que eleger novo administrador constitui documento hébil para
averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio da Classe.

6.3.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de
patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

6.4 Enquanto uma nova gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a)
nenhuma aquisicao ou alienacao de Imoveis ou Outros Ativos podera ser realizada pelo
Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos
pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicoes
contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera contratar um
gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relacio aos Ativos que componham
o portifélio do Fundo.

6.5 Caso a Assembleia referida no item 6.2 acima aprove a substituicdo do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o
substituto do Prestador de Servicos Essencial.

6.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 6.5 acima, nao aprovar a
substitui¢do do Prestador de Servigo Essencial, inclusive por falta de quoérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacoes; ou (b) tiver decorrido o prazo
estabelecido no item 6.3.2 acima, sem que o prestador de servico substituto tenha
efetivamente assumido as fun¢oes do Prestador de Servico Essencial substituido,
a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
funcoes até que a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.

6.6 Se a Assembleia nao eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacio
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extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a
liquidagao do fundo.

6.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicao do seu substituto, em até 15 (quinze)
dias a contar da data da efetiva substituicao, todos os registros, relatorios, extratos,
bancos de dados e demais informacoes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles
previstos no artigo 130 da parte geral da Resolucado CVM n° 175/22, de forma que o
prestador de servico substituto possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de
Servico Essencial sem solucao de continuidade; e (b) prestar qualquer esclarecimento
sobre a administracao fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que
razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-
lo.

6.8 Sem prejuizo do disposto na legislacao aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacdo de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencao,
liquidacao extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o
administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as
suas funcoes, podendo convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do
Prestador de Servico Essencial; ou (b) a liquidacdo da Classe. A partir de pedido
fundamentado do administrador temporéario, do interventor ou do liquidante, conforme
o caso, a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora, os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneracao serao pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data. No caso de destituicdo da
Administradora, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiducidria referente aos ativos ou direitos integrantes do
patriménio do Fundo. Caso a Administradora renuncie as suas funcoes ou
entre em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

6.9 A Gestora atuara na administracao da carteira do Fundo e no desempenho
das atribuicoes previstas neste Regulamento até a amortizacao total das Cotas A e das
Cotas B.

6.9.1 Em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que ocorrer a amortizacao

total das Cotas B, ap6s comunicacao da Gestora, a Administradora devera
convocar Assembleia para deliberar sobre (i) a aprovacao do substituto da
Gestora; ou (ii) a alteracao deste Regulamento para que o Fundo deixe de contar
com a figura de um gestor, nos termos do artigo 5° do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM n° 175/22, caso, a luz da politica de investimentos entao vigente,
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nao seja exigida a participacdo de gestor como prestador de servico essencial,
observado que, caso a Administradora nao deseje seguir como tinico Prestador de
Servicos Essenciais do Fundo ou nao concorde com o gestor substituto a ser
deliberado pela Assembleia, poderd a Administradora solicitar que seja
deliberada, também, a substituicdo da Administradora. Referida alteracdo do
Regulamento deverd contemplar, também, a criacdo de comité consultivo, ao
qual serao atribuidas as func¢oes a serem, nesta oportunidade, especificadas.

6.10 As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servicos
Essenciais aplicam-se, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de
Servicos.

7. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

7.1 A contratacdo dos Demais Prestadores de Servicos, pela Administradora

e/ou pela Gestora, observara o disposto no Anexo referente a Classe.
8. ENCARGOS

8.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22 e do
artigo 42 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribui¢oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do Fundo ou
da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de
relatorios e informacoes periddicas previstas na Resolucao CVM n° 175/22;

(0) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive
comunicacoes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos Iméveis;

® despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de
garantia ou de acordo com um devedor;

(g honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em
defesa dos interesses do Fundo, da Classe e dos Prestadores de Servicos
Essenciais, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se
for o caso;
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(h)  honorarios e despesas de advogados contratados para a elaboracao ou a revisao
de documentos relativos ao Fundo ou a distribuicdo publica das Cotas de
qualquer subclasse ou série;

@) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta
por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servigcos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas
funcoes;

() despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos
integrantes da carteira da Classe;

k) despesas com a realizacdo da Assembleia;

D despesas inerentes a constituicdo, a fusdo, a incorporacdao, a cisdo, a
transformacao ou a liquidacao da Classe;

(m) despesas com a liquidacao, o registro e a custdédia de operacées com os ativos
integrantes da carteira da Classe;

(n)  despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira da
Classe;

(o) despesas inerentes a distribuicao primaria das Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

§9)] Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

(@) na hipotese de acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracao ou na
Taxa de Gestdo, nos termos do artigo 99 da parte geral da Resolucio CVM
n° 175/22, montantes devidos aos fundos investidores;

() despesas relacionadas ao servigo de formacao de mercado para as Cotas;

(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos
da Resolucao CVM n° 175/22 e deste Regulamento;

Q) despesas com a contratacao da Agéncia Classificadora de Risco, se houver;

(w) Taxa de Consultoria e despesas relacionadas as atividades de consultoria
especializada, a ser desempenhada pelo Consultor Imobiliario, objetivando (i)
dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao, acompanhamento e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos; e (ii) administrar as locacoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a
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exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para
as Cotas, se aplicavel,

(w)  Taxa de Custddia devida ao Custodiante;

(x) quaisquer valores devidos a Gestora e/ou ao Consultor Imobiliirio em razao de
sua destituicdo sem Justa Causa, conforme previsto no item 6.2.1 da parte geral
do Regulamento;

6%) gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

(2) despesas (incluindo reembolso) relacionadas a estruturacao do Fundo e da Oferta
da Primeira Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a remuneracao devida a
prestadores de servico, honorarios de assessores juridicos, consultores,
auditores, coordenadores e outros assessores, custos para obtencdo de
documentos e certidoes, taxas de registro perante a CVM, a B3 e demais entidades
autorreguladoras competentes, bem como quaisquer custos e despesas,
comprovadamente incorridos, relacionados a estruturacao do Fundo;

(aa) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Iméveis integrantes
do patrimo6nio do Fundo; e

(bb) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,
conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III a Resolu¢io CVM
n° 175/22.

8.1.1 Estao abrangidos como encargos do Fundo, nos termos do artigo
117, inciso VII, da Parte Geral da Resolu¢do CVM n° 175/22 e do item 8.1 (g) deste
Regulamento, os honorarios advocaticios contratuais, os honorarios de
sucumbeéncia, as custas, as despesas processuais e quaisquer outros custos ou
encargos arbitrais, judiciais e extrajudiciais, bem como eventuais condenagoes
imputadas aos Prestadores de Servicos Essenciais do Fundo, quando figurarem:
(a) no polo passivo ou ativo de acoes judiciais ou procedimentos arbitrais,
conjunta e diretamente com o Fundo; ou (b) isoladamente, no polo passivo de
acoes judiciais ou procedimentos arbitrais em que, por sua natureza, o Fundo
devesse responder.

8.1.2 Caso, por decisao judicial transitada em julgado, reste
caracterizada a responsabilidade de qualquer Prestador de Servicos Essenciais do
Fundo ou pelo Consultor Imobiliario por ter agido dolosamente ou com culpa
grave, este devera ressarcir o Fundo das despesas e valores que tenham sido

23

—HCAC/T\O: PUBLICA ]



BancoDaycoval

suportados pelo Fundo, na proporcao cabivel, em decorréncia do disposto no
item 8.1.1 acima.

8.1.3 Potenciais despesas futuras, de qualquer natureza, decorrentes
das situacOes descritas no item 8.1.1 acima poderdo ser provisionadas na
contabilidade do Fundo, e, a critério da Administradora, poderao ser constituidas
reservas em ativos de liquidez para fazer frente a essas potenciais despesas.

8.1.4 Na hipétese de se deliberar pela liquidacao do Fundo, caso existam
provisoes constituidas nos termos do item 8.1.1 acima, a liquidacao do Fundo
ficara condicionada a prévia transferéncia dos valores provisionados para conta
vinculada, em beneficio do prestador de servicos essencial do Fundo que possa
vir a arcar com as despesas relacionadas as demandas que levaram a constituicao
de tais provisoes, ou a ado¢do de outro mecanismo de garantia equivalente,
conforme deliberado em Assembleia e acordado por tal prestador essencial.

8.1.5 Os recursos transferidos para conta vinculada nos termos do item
8.1.4 acima deverao ser utilizados exclusivamente para fazer frente as despesas
relacionadas as demandas que ensejaram a constituicdo das provisoes. Ainda, o
Prestador de Servicos Essenciais em questao devera assumir o compromisso de
devolver aos Cotistas do Fundo, na proporcao de suas Cotas na data da liquidacao
do Fundo ou apoés referido evento, quaisquer recursos eventualmente
remanescentes, apds o encerramento definitivo de tais demandas.

8.1.6 Caso os valores transferidos a conta vinculada, ou assegurados ao
Prestador de Servico Essencial por outro mecanismo de garantia, nos termos do
item 8.1.4 acima, revelem-se insuficientes para a integral cobertura das despesas
judiciais ou arbitrais que ensejaram a constituicdo da provisdo, os Cotistas do
Fundo na ocasifo ficarao obrigados, de forma solidaria entre si, a complementar
os valores necessarios ao Prestador de Servico Essencial em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da solicitacio formal sobre o tema.

8.1.7 Qualquer despesa nao prevista no item 8.1 acima como um
encargo do Fundo ou da Classe deveri correr por conta da Administradora.

8.2 Sera constituido um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) para
fazer frente ao pagamento das despesas ordinarias do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando a: remuneracao dos Prestadores de Servicos Essenciais, do Custodiante, do
Escriturador, Auditor Independente e Demais Prestadores Servicos, em montante
correspondente a, inicialmente, R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo que, a
partir de entdo, os recursos do Fundo de Despesas sempre deverao corresponder, no
minimo, ao montante estimado de despesas relativas aos 4 (quatro) meses subsequentes,
sendo que, caso os recursos existentes no Fundo de Despesas estejam inferiores ao
montante acima descrito, devera ser observado o mecanismo de recomposicao com a
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utilizagao dos recursos oriundos das receitas do Fundo, de acordo com a cascata descrita
no item 11.3.

8.3 Sera constituido, no ambito do Fundo, um fundo de reserva destinado a
realizacao das obras dos Imoveis integrantes de sua carteira, composto por trés
subcontas gerenciais, individualizadas para cada SPE Imobiliaria, nos valores estimados
suficientes para custear o desenvolvimento de cada um dos Iméveis (ora referidas como:
“Fundo de Obras 1”7, no caso da SPE Imobiliaria 1; “Fundo de Obras 2”, no caso da
SPE Imobilidria 2; e “Fundo de Obras 3”, no caso da SPE Imobiliaria 3; e, quando
referidas em conjunto ou individual e indistintamente, o(s) “Fundo(s) de Obras”).

8.3.1 A transferéncia dos valores dos Fundos de Obras para a Holding
e/ou para as respectivas SPEs Imobiliarias sera realizada pela Administradora,
conforme orientacao da Gestora.

8.3.2 Os recursos depositados nos Fundos de Obras poderdao ser
utilizados, a qualquer momento e conforme orientacdo da Gestora, para
pagamento de despesas do Fundo ou recomposicao do Fundo de Despesas.

8.3.3 Na hipétese em que seja verificado que o saldo de um dos Fundos
de Obras é superior ao custo a incorrer de um determinado Imével, o valor
correspondente até o saldo excedente podera ser transferido para outro Fundo de
Obras, conforme orientacao da Gestora.

8.3.4 Na hip6tese em que, apods finalizada a obra de determinado
Imovel, com a expedicdo do respectivo Auto de Conclusao de Obra ou Habite-se,
o saldo excedente do respectivo Fundo de Obras podera ser transferido para outro
Fundo de Obras e/ou utilizado para pagamento de rendimentos e/ou prémio e/ou
amortizacOes, conforme orientacdo da Gestora, observados os limites da
legislacao aplicavel.

8.4 Uma vez que o Fundo é constituido com classe tnica de Cotas, todos os
encargos e contingéncias do Fundo serao debitados do patrimonio da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO
PATRIMONIO LIQUIDO E DAS COTAS

9.1 A apuracdo do valor dos Imoéveis é de responsabilidade da
Administradora.

9.1.1 Em relacao aos Outros Ativos e aos Ativos Financeiros de Liquidez,
a responsabilidade sera do Custodiante e, nas hipoteses em que o Fundo nao
tenha Custodiante, da Administradora.

9.1.2 O Custodiante calculara os valores dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de
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informacao, de acordo com a regulamentacio vigente, conforme o critério de
aprecamento reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

9.2 No caso de Imoveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente
pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora ou por outra
empresa especializada.

9.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da
Classe serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

9.4 O Patrimonio Liquido serd equivalente ao valor das disponibilidades a
receber, acrescido do valor dos Iméveis, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez do Fundo, deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme
regulamentacao aplicavel.

10. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

10.1 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serao adquiridos
pela Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do Fundo, considerando as orientacbes do Consultor
Imobiliario e/ou da Gestora, e observado o disposto no presente Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

10.2 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 5.2(g), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

10.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os
imoveis mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora.

10.4 O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis
integrantes do patriménio do Fundo.

11. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

11.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta negativo,
a Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricio de novas Cotas e o
pagamento da amortizacdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicard a verificagdo do
PatrimoOnio Liquido negativo a Gestora, que devera interromper a aquisicao de novos
ativos; e (c¢) divulgara fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo.
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11.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacio do Patrimonio
Liquido negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com a
Gestora, um plano de resolucio do Patrimoénio Liquido negativo, que contemple,
no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, II, “a”, da parte geral da
Resolucdo CVM n° 175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da conclusio da sua elaboracdo, para deliberar sobre o plano de
resolucao do Patrimonio Liquido negativo.

11.1.2 Se, ap6s a adocao das medidas previstas no item 11.1 pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem,
de modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo nao representa risco
a solvéncia da Classe, a adocao das medidas previstas no item 11.1.1 sera
facultativa.

11.1.3 Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 11.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido
voltou a ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serao dispensados de
prosseguir com o0s procedimentos previstos nesta clausula 11, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo, no
qual constem o valor atualizado do Patrimoénio Liquido e, resumidamente, as
causas e as circunstancias que resultaram no Patrimoénio Liquido negativo.

11.1.4 Na hipotese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de
que trata o item 11.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a
Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a
Assembleia devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor
atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e as circunstancias que resultaram
no Patriménio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 11.1.5
abaixo.

11.1.5 Na Assembleia prevista no item 11.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucao do Patriménio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deverao
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de
terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisao, a fusao ou a
incorporacdo da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da
Classe, desde que nao haja obrigacoes remanescentes a serem honradas pela
Classe; e (d) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.1.6 A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia mencionada
no item 11.1.1(b) acima, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira da
Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora nao impedira a realizacdo da
Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacao dos credores da
Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da Assembleia
ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.
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11.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 11.1.1(b) acima nao se instalar
por falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas
referidas no item 11.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido
de declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

11.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe,
sempre que identificar situacdo em que o Patrimoénio Liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema
financeiro.

11.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do
item 14.2 abaixo.

11.3.1 Respeitado o que dispuser a decisdao no processo de declaracao
judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacdo de rentdncia da
Administradora conforme o item 6.1.1 acima, fica estabelecido que, a partir do
pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, o pagamento do valor
mensal minimo da Taxa de Administracao tera prioridade em relacao aos demais
encargos do Fundo e da Classe.

11.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 14.2 abaixo; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolu¢ao CVM n° 175/22.

12. ASSEMBLEIA

12.1 E de competéncia privativa da Assembleia da Classe deliberar sobre as
matérias abaixo indicadas, observadas aquelas que, nos termos dos Apéndices de cada
Subclasse, dependam, cumulativamente, de deliberacao especifica em Assembleia da
respectiva Subclasse:

Matéria Quorum de Deliberacao

1) deliberar anualmente | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
sobre as  demonstracoes
contéabeis do Fundo;

(ii)  substituicao da | Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
Administradora e/ou  da | representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
Gestora; minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver

mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.
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(iii) deliberar sobre a
substituicao do Custodiante;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(iv) aprovar a emissao e
distribuicdo de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas
possuirao direito de
preferéncia na subscricdo das
novas Cotas;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(v) deliberar sobre a fusao, a
incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformagio ou a
liquidacao da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(vi) alterar este Regulamento
nas matérias que nao estejam
sujeitas a deliberacao
especifica nos termos deste
item 12.1;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(vii) deliberar sobre o plano de
resolucdio do  patrimonio
liquido negativo da Classe;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(viii) deliberar sobre o pedido
de declaracio judicial de
insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo e as demais alternativas
previstas no item 11.1.5 acima;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(ix) deliberar sobre o plano de

liquidacao elaborado pelos
Prestadores de  Servicos
Essenciais, nas hipdteses
cabiveis;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(x) alteracdo do mercado em
que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xi) apreciacao do laudo de
avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizacao de
Cotas, observada a excecao do
8§1° do art. 9° do Anexo
Normativo III da Resolucao
CVM n° 175/22;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.
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(xii) eleicao e destituicao de
representante dos Cotistas,
fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que
poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso
aplicavel;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xiii) aprovacao dos atos que
configurem potencial conflito
de interesses, nos termos do §
1° do art. 27, do art. 31 e do
inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo III da Resolucao
CVM n° 175/22;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xiv) deliberar sobre a
destituicdo ou substituicdo do
Consultor Imobiliario, bem
como sobre a alteracao da Taxa
de Consultoria;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xv) alteracao de qualquer
matéria relacionada a Taxa de
Administragao e/ou a Taxa de
Gestao;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xvi) deliberar previamente
sobre a eventual contratacdo
da Administradora, da
Gestora, do Consultor
Imobiliario ou de partes a elas
relacionadas para o exercicio
da funcdo de formador de
mercado;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes, desde que
representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

(xvii) alteracao da
Rentabilidade Alvo Subclasse
A objetivada pelo Fundo para
as Cotas da Subclasse A,
conforme previsto no Apéndice
A;

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.

(xvii) alteracao da
Rentabilidade Alvo Subclasse
B objetivada pelo Fundo para
as Cotas da Subclasse B,

Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
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conforme previsto no Apéndice
B;

(xviil) alteracao dos | Maioria dos votos dos Cotistas presentes.
Covenants previstos no item
13.1. do Anexo.

12.1.1 Nas hipoteses em que a matéria estiver sujeita, nos termos deste
Regulamento ou dos respectivos Apéndices, a deliberacdo em Assembleia de
Subclasse, deverao ser observados, cumulativamente, os quéruns de deliberacao
aplicaveis a Assembleia da Classe e a Assembleia da Subclasse envolvida,
conforme o caso.

12.1.2 A Assembleia de Subclasse devera ser realizada de forma conjunta
com a Assembleia da Classe, hipotese em que a Administradora devera proceder
a apuracao dos votos separadamente, de modo que os quéruns e resultados das
deliberacoes da Assembleia da Classe e da Assembleia de Subclasse sejam
verificados e registrados de forma independente, ainda que em um mesmo ato
assemblear.

12.1.3 A aprovacao das demonstracoes contabeis do Fundo e da Classe
que nao contenham “opinido modificada”, nos termos da regulamentacao
aplicavel, serdo objeto de aprovaciao automéatica em Assembleia caso ndo haja a
apresentacao de votos.

12.1.4 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
realizacio da Assembleia, nas seguintes hipoteses: (a) necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora; (b) necessidade de
atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos Essenciais ou dos
Demais Prestadores de Servicos; ou (¢) reducao da Taxa de Administragao, da

Taxa de Gestao e/ou da Taxa de Consultoria.

12.1.5 As alteracoes referidas nos itens 12.1.4(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracao referida no item12.1.4 (¢) acima deverd ser
comunicada imediatamente aos Cotistas.

12.2 A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos
termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

12.3 Em caso de reestruturacao do Fundo (seja via cisao, fusao, incorporacao
ou outro mecanismo permitido pela regulamentacdo), a Assembleia que aprovar a
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operacao podera prever que nao havera direito de reembolso no caso de cotistas
dissidentes, desde que observada a regulamentacao aplicavel.

12.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas
titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacao ou, ainda, o
representante de Cotistas, poderdao, a qualquer tempo, requerer a convocacao da
Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de
Cotistas.

12.4.1 O pedido de convocacdo da Assembleia pela Gestora, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a
realizacio da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a
Assembleia assim convocada deliberar em contrario.

12.4.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora,
da Gestora e, durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

12.4.3 Na convocacao, deverao constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 12.16 abaixo. A convocacao
da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais, haja matérias que dependam da aprovacdo da Assembleia.

12.5 A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinérias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo
da data de envio da convocacao para os Cotistas.

12.5.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

12.6 A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
12.7 A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de

voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;
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(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacao.

12.7.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacoes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso III, do Anexo Normativo
III a Resolucao CVM n° 175/22, sendo que as informacoes referidas no artigo 36,
inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocacao dessa Assembleia.

12.7.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

(a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 21 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22; e

(b) as informacoes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM
n° 175/22.

12.8 Por ocasiao da Assembleia ordinéaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdao de
matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

12.8.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n° 175/22,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia ordinaria.

12.8.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas
participacOes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia.

12.8.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos
meios previstos no item 12.7, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.8.1 acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.8.4 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos
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nas alineas (a) a (c) do item 12.7 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 12.8.1, acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

12.9 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um)
Cotista.
12.10 As decisoes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas

que representem os quoruns descritos no item 12.1 acima, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia.

12.10.1 Os percentuais de que trata o item 12.1 acima deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

12.11 O pedido de representacio em Assembleia, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antncio publicado,
deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.
12.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar 8 Administradora o envio
de pedido de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos previstos no item 12.11(a) acima.
12.12.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitacao.

12.12.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

12.12.3 E vedado a4 Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
12.12, acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos
no item 12.12.2 acima.

(d) Os custos incorridos com o envio do pedido de procuraciao pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela
Classe afetada.

12.13 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

12.14 Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas do Fundo na data da convocacao da Assembleia, bem como os seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

12.15 Ressalvado o disposto nos itens 12.15.1 abaixo, nao poderao votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de
Servicos; (b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais
e dos Demais Prestadores de Servicos; (c¢) as partes relacionadas dos Prestadores de
Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse
assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no
que se refere a matéria em deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua propriedade.

12.15.1 A vedacdo de que trata o item 12.15 acima nao se aplicara quando
(a) os unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 12.15(a) a (e)
acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
maioria das demais Cotas em circulacao, que podera ser manifestada na propria
Assembleia ou constar em permissdo, especifica ou genérica, previamente
concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

12.15.2 A vedacao de que trata o item 12.15 acima também nao se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de
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integralizacao de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

12.15.3 Previamente ao inicio das deliberagoes, cabe ao Cotista de que
trata o item 12.15 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio
do direito de voto.

12.16 A Assembleia serad realizada de modo parcial ou exclusivamente
eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos
do artigo 75 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22, somente sera admitida a
participacao presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo
parcialmente eletronico.

12.16.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os
votos, que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

12.16.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia
de antecedéncia da realizacao da Assembleia.

12.17 As deliberacoes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

12.17.1 A consulta serd formalizada pelo envio de comunicacio pela
Administradora a todos os Cotistas, nos termos da clausula 15 do Anexo, que
devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

12.18 O resumo das decisoes da Assembleia devera ser disponibilizado aos
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

12.19 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolucdo CVM n° 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou
subclasse de cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem
prejuizo de outros requisitos e informacoes previstos na regulamentacdo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢coes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

12.20 Aplicam-se a assembleia especial de cotistas, quando houver, as

disposicoes previstas neste Capitulo XII do Regulamento quanto as assembleias gerais
de cotistas.
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13. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas.

13.1.1 A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até
100 (cem) Cotistas.

13.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato a se encerrar na proxima
Assembleia que deliberar sobre as demonstragoes contabeis da Classe, permitida
a reeleicao.

13.1.3 A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

13.2 Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

() nao exercer cargo ou funcao no empreendedor do empreendimento imobiliario
que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(d nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilirio;

(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.
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13.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

13.3 Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(D emissao de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do
artigo 29 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22;

(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

(3) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os
erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir
providéncias;

(4) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras da Classe;

(5) examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas
opinar;

(6) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacao da quantidade de cotas
de emissao da Classe detida por cada um dos representantes de Cotistas;
(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opiniao
sobre as demonstracgoes contabeis da Classe e o formulério cujo conteado
reflita o Suplemento K a Resolucao CVM n° 175/22, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou
uteis a deliberacao da Assembleia; e (V) exercer essas atribuicoes durante
a liquidacao da Classe.

13.4 A Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes contabeis e o
formulario de que trata o item 13.3(b)(6)(iv), acima.

13.5 O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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13.6 Os pareceres e opinioes dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracoes contabeis de que trata o item 13.3(b)(6)(iv) acima, e,
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora
proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolucdo CVM n°
175/22 e do artigo 38 do Anexo Normativo III a referida Resolucao.

13.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

13.7.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do
dia.

13.8 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a Classe e aos Cotistas.

13.8.1 O representante de Cotistas deve exercer suas fun¢oes no exclusivo
interesse da Classe.

14. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

14.1 As informagoes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser
divulgadas nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do ptiblico em
geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas.

14.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacao
referida no caput, enviar as informacoes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver
conhecimento, qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes da carteira da Classe. A Gestora e os Demais
Prestadores de Servicos serdo responsaveis por informar imediatamente a
Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento.

14.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar
ou manter as Cotas.

14.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os
Cotistas; (b) informado a entidade administradora do mercado organizado em
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que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (¢) divulgado na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora e,
durante a distribuicao publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

14.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracgao
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o
disposto no Anexo, a contratacdo de formador de mercado e o término da
prestacao de tal servico; (¢) observado o disposto no Anexo, a contratacdo de
agencia classificadora de risco e o término da prestacao de tal servico;
(d) observado o disposto no Anexo, a mudanca na classificacao de risco atribuida
as Cotas, se houver; (e) a substituicdo da Administradora ou da Gestora; (f) a
fusao, a incorporacao, a cisao ou a transformacao da Classe; (g) a alteracao do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao; (h) o
cancelamento da admissao das Cotas a negociacao em mercado organizado; (i) a
emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas da
Classe; (k) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis que
sejam destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto
significativo na rentabilidade da Classe; (1) o atraso no andamento de obras que
possa gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (m) propositura de
acao judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira da Classe; e
(n) a venda ou locac¢ao dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

14.3 Ressalvado o disposto no item 14.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Gestora e a Administradora, em
conjunto, entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da
Classe ou dos Cotistas.

14.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato
relevante na hipotese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao
atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada de Cotas.

14.4 A Administradora deve divulgar as seguintes informaco6es periodicas:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento I da Resolucao CVM
n° 175/22;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo contetido reflita o
Suplemento J da Resolucao CVM n° 175/22;

(c) anualmente, até 9o (noventa) dias apos o encerramento do exercicio social a
que se referirem:
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(D as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do
auditor independente; e

(2) o formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento K da
Resolugcao CVM n° 175/22;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e

(63) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na
Assembleia.
14.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo

conteddo reflita o Suplemento K da Resolu¢do CVM n° 175/22, mencionado no
item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido de registro de distribuicao
publica de novas Cotas.

14.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
documentos, relativos a informaco6es eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocacao, proposta da administra¢ao e outros documentos relativos a
Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art.
40 do Anexo Normativo III a Resolucdo CVM n° 175/22, com excecao das
informagoes mencionadas no item II.7 do Suplemento H da referida norma,
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia
extraordinéria; e

® em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos

Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo
Normativo IIT a Resolucdo CVM n° 175/22.
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14.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores
mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a
investidores profissionais, ou onde a totalidade dos Cotistas mantenha vinculo familiar
ou societario familiar, a divulgacao das avaliacoes de que trata o item 14.5(d), acima, é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos Cotistas quando requeridas.

14.7 As demonstracoes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e
divulgadas de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.

14.7.1 O Fundo tera escrituracao contébil propria.

14.7.2 O exercicio social do Fundo tera duracao de 12 (doze) meses,
encerrando-se no tltimo Dia Util do més de junho de cada ano.

14.7.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serdo auditadas
anualmente pelo Auditor Independente.

15. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

15.1 A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto.

15.2 A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade
em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos
dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua
politica de voto.

15.3 A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de
exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

15.4 A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a

Cotistas ou de orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsoes em
sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as
decisoes de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

15.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser
encontrada em sua pagina na rede mundial de computadores:
https://jivemaua.com.br/compliance/.
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A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE
DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16. TRIBUTACAO

16.1 Para ndo se sujeitar a tributacgao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo
nao aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacao. Contudo,
caso haja a referida situacao e/ou desenquadramento ao longo do prazo de duracao da
Classe, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Para propiciar
tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, serdo envidados melhores esforcos
para que (a) o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

16.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (¢) um
conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel,
nao seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas Cotas lhes deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

16.2.1 Para efeito do disposto no item 16.2 acima, consideram-se pessoas
ligadas ao Cotista:

(D pessoa fisica:
(a) 0s seus parentes até o segundo grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
o segundo grau; e
(2) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor.
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16.3 A Administradora e a Gestora nao dispéem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes, nao tendo responsabilidade por
eventual alteracdo do tratamento tributario conferido ao Fundo.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1 Nao sera realizada a integralizacao ou a amortizacao das Cotas em dias
que nio sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante
feriados estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de
apuracao do valor das Cotas e de realizacdo da integralizacdo, da amortizacao e do
resgate das Cotas.

17.2 Todas as obrigagdes previstas neste Regulamento, inclusive obrigacoes
de pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nao seja Dia Util serdo
cumpridas no Dia Util imediatamente subsequente, nio havendo direito por parte dos
Cotistas a qualquer acréscimo.

17.3 Todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no artigo 132 do Codigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-
se o dia do vencimento.

17.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de davidas e pelo recebimento de reclamacgoes, por
meio do telefone 0800- 7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco
fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo.
18. FORO
18.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para

dirimir quaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA DE COTAS DO
REGULAMENTO DO
FII MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do FII Maud Planta Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada.

Os termos e expressoes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos na cldusula1 da parte geral do
Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente
serao resgatadas ao término do prazo de duracdo da Classe ou da respectiva subclasse
ou, ainda, em caso de liquidacao da Classe. Ser4 permitida a amortizacao das Cotas nos
termos da clausula 11 do presente Anexo.

2, PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 A Classe tera prazo de duracao de 36 (trinta e seis) meses contados da
Data de Inicio do Fundo, que pode ser prorrogado por deliberacido em Assembleia.

3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE

3.1 As Cotas serao destinadas exclusivamente aos Investidores Autorizados,
observado o quanto disposto nos respectivos Apéndices de cada Subclasse.

4. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo

4.1 A Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servicos de:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;
(b) escrituracao das Cotas; e

(c) auditoria independente.
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4.2 A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
Servigos:

(a) distribuicao primaria de cotas;

(b) consultoria especializada que objetive (i) dar suporte e subsidiar as atividades de
andlise, selecao, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos; e (ii)
administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacao dos respectivos iméveis e consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e

(0) formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item
12.1 acima.

4.2.1 Os servigos mencionados nas alineas do item 4.2 acima, sdo de
contratacao facultativa. Nao obstante, em até 30 (trinta) dias da Data de Inicio
do Fundo, o Fundo podera contratar o Consultor Imobiliario para a prestacao dos
servicos indicados na alinea (b) do item 4.2 acima. A contratacdo de Consultor
Imobilidrio que seja parte relacionada das SPEs Imobiliarias e/ou dos Cotistas da
Subclasse C dependera de prévia aprovacao em Assembleia, que sera convocada
para este fim, ap6s o encerramento da Oferta das Cotas da Primeira Emissao, e
devera deliberar sobre (i) a contratacdo do Consultor Imobilidrio; e (ii) a
alteracdo do Regulamento para inclusdao dos dados cadastrais do Consultor
Imobiliario contratado e sua remuneracao.

4.2.2 Os servicos mencionados nas alineas do item 4.1 acima sao
obrigatorios, devendo ser prestados diretamente pela Administradora, hipotese
em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacao de prestadores de servicos, sem prejuizo da responsabilidade da
Administradora e da responsabilidade do seu diretor responsavel nomeado nos
termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.3 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracao dos Imoveis, conforme mencionado na alinea (b) do item 4.2
acima, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da carteira compete
exclusivamente a Administradora, que detém sua propriedade fiduciaria.

4.2.4 E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da
Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de
liquidacgao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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4.2.5 Fica caracterizada como conflito de interesse, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/22, a contratacao, pelo
Fundo, de partes relacionadas a Administradora ou ao Consultor Imobiliério,
para a prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM n° 175/22, exceto o da primeira distribuicao de cotas do Fundo.

4.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera
responsavel por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigos contratados
pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao
forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos

Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacdo da CVM.

4.4 A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os servigos de:

(a) intermediacao de operagoes para a carteira da Classe;

(b) classificacao de risco das Cotas; e

(0) cogestao da carteira da Classe.
4.4.1 A Gestora somente serd responsavel por fiscalizar as atividades
dos Demais Prestadores de Servicos contratados pela Gestora, em nome do
Fundo, se (a) os Demais Prestadores de Servicos nao forem participantes de
mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos Demais
Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuagao da CVM.

Custodiante

4.5 A custodia dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo Custodiante, o qual prestara ainda

os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo.

Escriturador

4.6 A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

Auditor Independente

4.7 O Auditor Independente sera contratado para auditar as demonstracoes
contabeis do Fundo, respeitado o disposto no item 14.6 da parte geral do Regulamento.
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Intermediarios

4.8 A Gestora devera contratar um ou mais intermediarios para prestar os
servicos de intermediacao de operacOes para a carteira da Classe.

Distribuidores

4.9 A distribuicao publica das Cotas devera ser realizada por distribuidores
devidamente autorizados pela CVM, nos termos da regulamentacgao aplicavel, a serem
definidos de comum acordo entre Administradora e Gestora.

Consultor Imobiliario

4.10 O Consultor Imobilidrio podera ser contratado para dar suporte e
subsidiar as atividades de anélise, selecio, acompanhamento e avaliacio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira de ativos, bem como administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para
fins de monitoramento.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS
TAXAS
5.1 Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracao

pela prestacdo dos servicos de administracdo fiducidria do Fundo, incluindo as
atividades de gestao de Imoéveis, bem como pelos servicos de tesouraria e processamento
de ativos e escrituracao de Cotas, correspondente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por
cento) ao ano, caso o Patrimonio Liquido apurado seja igual ou inferior a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais); ou (b) 0,12% (doze centésimos por cento) ao
ano, caso o PatrimoOnio Liquido apurado seja superior a R$ 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais), observado o minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre (a) o
valor contabil do Patrimonio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor
minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo.
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5.1.1 Adicionalmente, sera devido a Administradora o valor fixo mensal
de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por Subclasse, a titulo de
remuneracao pelos servicos de administracao e controladoria.

5.2 Pela prestacao dos servicos de gestao de Ativos do Fundo, a Classe pagara
a Gestora a Taxa de Gestao, equivalente a 0,8235% (zero virgula oito dois trés cinco por
cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, observado o valor mensal minimo
de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido;
ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por
exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do
IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo.

5.3 Sera devida pela Classe ao Custodiante uma Taxa de Custodia pela
prestacao dos servicos de custddia de Ativos Financeiros de Liquidez ou Outros Ativos e
de controladoria, correspondente ao percentual de 0,03% (trés centésimos por cento) ao
ano, observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil
do Patrimonio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento,
caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacao
positiva do IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo.

5.3.1 Para fins do calculo da Taxa de Administracao, da Taxa de Gestao
e da Taxa de Custddia no periodo em que as Cotas ainda nao tenham integrado
indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo.

5.3.2 Durante os primeiros 3 (trés) meses, contados da data do primeiro
aporte de recursos no Fundo, aplicam-se as seguintes condicoes especiais: (i) a
Taxa de Administracao sera fixa no valor mensal de R$ 11.500,00 (onze mil e
quinhentos reais); e (ii) a Taxa de Custodia sera fixa no valor mensal de R$
1.000,00 (mil reais).

5.4 A Taxa de Administracao, a Taxa de Custodia e a Taxa de Gestao serao

calculadas e provisionadas todo Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més da prestacao dos servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de
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Administracio, Taxa de Custodia e da Taxa de Gestdo devidos no 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inicio do Fundo.

5.5 A Administradora e a Gestora poderao estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o valor total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

5.6 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo nao incluem os demais
encargos do Fundo ou da Classe, os quais serao debitados diretamente do patrimonio da
Classe.

5.7 A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo compreendem as taxas de

administracao e de gestao das classes cujas cotas venham a ser adquiridas pela Classe,
de acordo com a politica de investimento descrita no presente Anexo. Para fins deste
item 5.7, ndo serao consideradas as aplicacoes realizadas pela Classe em cotas que sejam
(a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de
investimento geridos por partes nao relacionadas a Gestora.

5.8 Nao havera cobranca de taxa de performance.
5.9 O Consultor Imobiliario, se contratado, fara jus a uma remuneracao fixa

mensal, a ser prevista no Contrato de Consultoria Imobiliaria (“Taxa de
Consultoria”).

5.9.1 A remuneracdo referente a Taxa de Consultoria deve ser paga
mensalmente, por periodo vencido, a partir da contratacio do Consultor
Imobiliario.

5.9.2 Sem prejuizo da Taxa de Consultoria, o Consultor Imobilidrio

podera prestar servicos de consultoria imobiliaria também a Holding e/ou as
SPEs Imobilidrias, hipotese em que sera remunerado diretamente por essas
sociedades, pela prestacao de servicos correspondente, conforme definido
especificamente para cada empreendimento imobilidrio e formalizado por meio
de contrato assinado com a Holding ou as SPEs Imobiliarias contratantes,
conforme o caso.

5.10 Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos
de forma continua a Classe, o presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de
distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracdo dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados
pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva
oferta, conforme a Resolu¢ao CVM n° 160/22.
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5.11 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, conforme decisao dos Cotistas
reunidos em Assembleia, cobrar a Taxa de Distribui¢do Priméria, a qual seré paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricao priméria das Cotas.

5.12 O Fundo nao tera taxa de saida.

6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE
INVESTIMENTO

6.1 Os recursos da Classe, captados por meio do sistema de distribuicao de

valores mobiliarios, serao investidos pela Administradora e/ou pela Gestora, conforme
o caso, observada a Politica de Investimento descrita neste Capitulo 6 e os termos
previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

6.2 A Classe tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a
valorizacao de suas cotas, além de proporcionar a seus Cotistas retorno do investimento,
através de ganho de capital e renda por meio do investimento, principalmente, nos
Imoveis, seja diretamente ou por meio de participacdo nas SPEs Imobilidrias e/ou na
Holding (“Ativos Alvo”).

6.3 A Classe podera adquirir os seguintes tipos de ativos imobiliarios (sendo
os itens (b) a (k) referidos, individual ou conjuntamente, como “Outros Ativos”):

(a) quaisquer direitos reais sobre os Iméveis;

(b) agdes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios,
nos termos da regulamentacao aplicavel;

(c) bonus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depésito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(d) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos
da regulamentacao aplicavel;

(e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Resolugcao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(f) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel, e de
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fundos de investimento em acbGes que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

(g) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

(h) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta ptiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(i) letras hipotecarias;
(G) letras de crédito imobiliario; e
(k) letras imobiliarias garantidas.

6.4 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem
ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdio CVM
n° 175/22.

6.5 Os recursos do Fundo que nao estejam investidos, direta ou
indiretamente, nos Imdveis, serao aplicados, sob a gestao da Gestora, em Outros Ativos
e Ativos Financeiros de Liquidez.

6.6 A Classe, quando investir preponderantemente em valores mobiliarios,
deve respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolu¢ao CVM n° 175/22, devendo
a Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo
Normativo.

6.6.1 Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros de
que trata o item acima nao se aplicam aos investimentos previstos nos subitens

6.3(f), 6.3(g) e 6.3(h), acima.

6.7 A cada nova emissao, a Administradora e a Gestora, poderao propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual nao representara e
nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora ou do distribuidor
das Cotas.
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6.8 Uma vez integralizadas as Cotas objeto de qualquer Oferta, a parcela do
Patrimonio Liquido que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro
das obras, nao estiver aplicada em Iméveis, deve ser aplicada nos seguintes ativos
(“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel
com as necessidades da Classe; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe e desde que
previsto na politica de investimento.

6.8.1 A Classe pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

6.9 O Fundo podera adquirir Outros Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez
de emissdao ou cujas contrapartes sejam pessoas ligadas a Gestora e/ou a
Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista
no artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolucao CVM n° 175/22, observado o limite
méaximo de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

6.10 O Fundo nao detera, inicialmente, quaisquer Imoéveis diretamente,
devendo os investimentos imobiliarios ser realizados por intermédio de sociedades de
propésito especifico, holdings ou outras estruturas societarias controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo. A detencao direta de Imoéveis pelo Fundo dependera de
prévia aprovacao em Assembleia.

6.11 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderdo ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum
estabelecido neste Regulamento.

6.12 A Administradora e a Gestora poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicoes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servicos do Fundo,
exceto no que se refere ao Consultor Imobiliario, cuja rescisdo dependera de
aprovacao da Assembleia e alteracao deste Regulamento, nos termos do item
12.1 da parte geral do Regulamento;

(b)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
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Ativos do Fundo, para quaisquer terceiros;
(0) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios.

6.13 Cabera a Gestora, praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisoes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relacdao as
atribuicoes que foram especificamente atribuidas a Administradora neste
Regulamento e na legislacao em vigor.

6.14 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, bem como com relacao
as regras de limites de concentracgao de carteira por emissor ou por modalidade de ativos
financeiros, conforme previstos nos Anexos Normativos I e III a Resolugdo CVM n°

175/22.

6.14.1 Caso o Fundo nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora
convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma
vez instalada, nao se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, a Gestora podera recomendar
a realizacdo de amortizagao de principal, na forma do subitem 6.14.2, abaixo.

6.14.2 Caso a Gestora e a Administradora niao encontrem Ativos para
investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa poderé ser distribuido
aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacao
de principal, sendo que, nesta hipdtese, a Gestora deverd informar a
Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos
Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacao de

principal.

6.15 N3ao obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a Politica de
Investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicagoes da Classe estdo, por sua
natureza, sujeitas a flutuacoes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicoes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao. Ainda que
a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, nao ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.
E recomendada aos investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento
nas Cotas esta exposto, conforme descritos no Informe Anual, previsto no art. 36, III, do
Anexo Normativo IIT da Resolu¢cao CVM n° 175/22.
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6.16 A Gestora devera observar o disposto na Secao VII da Lei n° 14.754, de 12
de dezembro de 2023, e suas alteracoes, para que o Fundo ou Classe gozem de seus
efeitos. Caso, por qualquer motivo, as condi¢oes para Isencao do Imposto Sobre a Renda
nao sejam observadas pela Gestora, de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional e Comissao de Valores Mobiliarios, nao sera possivel assegurar a aplicacao da
Isencao do Imposto de Renda. O disposto nesta clausula nao se aplica aos Cotistas
sujeitos as regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

6.17 O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de
Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

. COMITE CONSULTIVO

7.1 A Classe contara, durante o prazo de duracao do Fundo ou até que
deliberado em Assembleia que um Evento de Avaliacdo constitui um evento de
liquidacdo, o que primeiro ocorrer, com um Comité Consultivo composto por 3 (trés)
membros, sendo cada um deles representante de uma das Subclasses e indicado em
Assembleia da respectiva Subclasse (“Comité Consultivo”).

7.1.1 Poderao ser nomeados membros do Comité Consultivo quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas, inclusive os proprios Cotistas do Fundo, os
funcionérios, diretores e representantes da Gestora e/ou Consultor Imobiliario,
conforme o caso. No caso de pessoas fisicas, a Assembleia que indicar o membro
do Comité Consultivo devera indicar, também, um suplente para suprir eventuais
auséncias do membro nas reunides. Em caso de eleicao de pessoa juridica, esta
devera informar a Administradora, por escrito, as pessoas fisicas que a
representarao nas reunioes (sendo um representante principal e um suplente),
sendo certo que a substituicdo das pessoas fisicas que representam o membro
pessoa juridica devera ser comunicada ao Administrador, por escrito, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia da Subclasse e/ou qualquer
formalidade adicional.

7.1.2 O mandato dos membros do Comité Consultivo serd por prazo
indeterminado, podendo os Cotistas de cada Subclasse, a qualquer tempo,
solicitar a Administradora a convocacao de uma Assembleia da Subclasse com o
objetivo de aprovar a substituicio do membro que representar a referida
Subclasse no Comité Consultivo (devendo, na mesma Assembleia, aprovar a
nomeacao do substituto).

7.1.3 Também cabera a Assembleia da respectiva Subclasse nomear o
membro substituto nas hipo6teses de rentincia, destituicao ou vacancia do cargo
(por morte, interdicao ou qualquer outra razao), sendo que, nessas hipoteses, até
que o cargo de membro do Comité Consultivo seja preenchido, as deliberacoes
serao tomadas pelos demais membros.
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7.1.4 Os membros iniciais indicados por cada Subclasse para compor o
Comité Consultivo deverao ser eleitos na primeira Assembleia do Fundo.

7.2 O Comité Consultivo tem por competéncia aprovar previamente a
realizacao das seguintes atividades:

(a) venda direta ou indireta dos Iméveis durante o Prazo de Duracao do
Fundo, ressalvado o periodo de Evento de Avaliacdo em curso, sendo
vedada a recusa do Comité Consultivo a propostas de venda que
observem, cumulativamente, os seguintes critérios: (i) forma de
pagamento em dinheiro; (ii) que o recebimento estimado do preco de
venda seja suficiente para que a amortizacao total das Cotas A e das Cotas
B ocorram integralmente dentro do Prazo de Duracao do Fundo; (iii)
comprador com crédito satisfatorio, a critério da Gestora; e (iv) preco de
venda compativel com o previsto no orcamento anual do Fundo aprovado;

(b) contratacao, rescisao ou aditamento dos contratos de obras dos Imoveis,
sendo vedada a recusa do Comité Consultivo a contratacoes que
observem, cumulativamente: (i) o cronograma maximo previamente
indicado pelo Desenvolvedor nos respectivos Anexos I, item “Cronograma
de Desenvolvimento” (desconsideradas as Hipoteses de Atraso previsto
nos respectivos contratos), dos “Contratos de Prestacao de Servicos de
Consultoria Imobiliaria”, celebrados entre as SPEs Imobiliarias e a
Desenvolvedora, em 25/09/2025 com relacao a SPE Imobiliaria 1, em
26/02/2025 com relacdo a SPE Imobiliaria 2 e em 06/02/2025 com
relacdo a SPE Imobiliaria 3; (ii) o custo maximo estimado previsto pelo
Desenvolvedor nos respectivos Anexos I, item “Orcamento Estimado
(CAPEX)” previsto nos respectivos “Contratos de Prestacao de Servicos de
Consultoria Imobiliaria”, celebrados entre as SPEs Imobiliarias e a
Desenvolvedora, em 25/09/2025 com relacdo ao SPE Imobiliaria 1, em
26/02/2025 com relacdo a SPE Imobiliaria 2 e em 06/02/2025 com
relacdo a SPE Imobiliaria 3; (iii) que os aditamentos de um mesmo
contrato sejam limitados a 5% (cinco por cento) do valor contratado
inicialmente, de forma individual ou agregada; e (iv) avaliacio da
contratacdo em relacdo a aspectos pertinentes, tais como compliance e
situacao de crédito da contratada;

(©) propostas de locacao que envolvam, individualmente, por Imovel, mais de
10% (dez por cento) da area locavel, bem como outras locacoes que nao
observem os critérios ordinarios a serem definidos pela Gestora e
comunicados ao Comité Consultivo; e

(d) aprovar, a partir de 2026 para o exercicio de 2027, dentro de até 30 dias
corridos da sua apresentacdo, o orcamento anual relativo as Sociedades e
Imoveis, apresentado anualmente pelo Desenvolvedor. Decorrido o
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referido prazo sem manifestacido expressa de aprovacao ou de solicitacao
de esclarecimentos por parte do Comité Consultivo, o orcamento sera
automaticamente considerado aprovado.

7.2.1 Sem prejuizo do disposto acima, deverao ser observados, sem a
necessidade de ratificacdo ou qualquer nova aprovacao, os contratos firmados
pelas SPEs Imobilidrias anteriormente a transferéncia de suas quotas ou acées ao
Fundo.

7.3 O Comité Consultivo se reunira a qualquer tempo, mediante solicitacao
de qualquer de seus membros, da Administradora ou da Gestora, sempre que necessario
nos termos deste Regulamento ou sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

7.3.1 As reunioes do Comité Consultivo serao convocadas pela
Administradora, pela Gestora ou por qualquer dos membros, por correio
eletronico, sendo dispensada a convocagdo quando todos comparecerem,
hipo6tese em que a reunido sera considerada validamente instalada.

7.3.2 As reunibes poderao ser realizadas por conferéncia telefonica,
videoconferéncia ou outro meio eletronico que assegure a participacao de todos
os membros, devendo suas deliberacoes serem formalizadas por escrito em ata
assinada pelos presentes (inclusive por meio eletrénico).

7.3.3 O quérum de instalagdo e de deliberacao de qualquer matéria nas
reunioes do Comité Consultivo serd de maioria de seus membros. Em caso de
impasse nas deliberacdes, a matéria deveri ser submetida a deliberacdo da
Assembleia da Classe.

7.4 Os membros do Comité Consultivo deverao manter as informacoes
constantes de materiais para andlise de investimento (potenciais ou realizados) do
Fundo, que venham a ser a eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade,
nao podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte,
isolada ou conjuntamente com terceiros, quaisquer destas informacoes, salvo (i) com o
consentimento prévio deliberado em Assembleia, ou (ii) se obrigado por ordem expressa
do Poder Judiciario, da CVM ou qualquer outra autoridade administrativa constituida
com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nesta hipotese, os Cotistas deverao ser
informados por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacdo e, em qualquer hipo6tese, somente poderao ser reveladas as informacdes
exigidas pela autoridade em questao.

7.5 Todos os membros do Comité Consultivo da Classe deverao informar por
escrito aos demais integrantes do Comité Consultivo, bem como a Administradora, e
estes ultimos deverao informar aos Cotistas, sobre qualquer situacao ou potencial
situacao de conflito de interesses dos membros do Comité Consultivo com o Fundo,
imediatamente apos tomar conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer
discussoes que envolvam matéria na qual tenham conflito. Neste caso, devera ser
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subtraido o membro conflitado do niimero total de votos validos para fins de definicao
da maioria absoluta.

7.6 Observada a obrigacao de informar prevista no item anterior, os membros
do Comité Consultivo poderao integrar comités consultivos, de investimentos ou
conselhos de supervisao de outros fundos que tenham por objeto o investimento em
sociedades que atuem no(s) mesmo(s) setor(es) de atuacao dos Ativos investidos.

8. CONSULTOR IMOBILIARIO

8.1 A Administradora, consoante o disposto na Resolucio CVM n° 175/22,
podera contratar, em nome do Fundo, o Consultor Imobilidrio, para que este preste os
servicos de consultoria imobiliaria ao Fundo, nos termos do Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

8.2 Sem prejuizo das demais atribuicGes previstas neste Regulamento e no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, sdo obrigacoes do Consultor Imobilidrio, se
aplicavel:

(a) assessorar o Fundo e a Administradora e a Gestora em quaisquer questdes
relativas aos investimentos em Imoveis, incluindo identificacao, analise, selecao
e avaliacdo de propostas de Imoveis que possam ser adquiridos pelo Fundo, bem
como identificacao, anélise, selecao e avaliacdo de oportunidades de alienacao ou
locacdo dos Imobveis, seja diretamente ou através de terceiros contratados;

()] no caso de Imoveis que venham a ser detidos diretamente pelo Fundo, assessorar
a Administradora no controle, supervisao e/ou exercicio das atividades inerentes
a administracao dos Imoveis, incluindo, mas nao se limitando, a fiscalizacao dos
servicos eventualmente prestados por terceiros;

() no caso de Imoveis que venham a ser detidos diretamente pelo Fundo, auxiliar a
Administradora no relacionamento com os locatarios dos Iméveis, conforme for
aplicavel, acompanhar e avaliar eventuais oportunidades nessas relacoes, bem
como discutir propostas de locacao dos Iméveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administracao das locacoes ou arrendamento dos
Imoveis;

(6] no caso de Imoveis que venham a ser detidos diretamente pelo Fundo,
acompanhar e monitorar investimentos nos Imoveis, auxiliando a
Administradora na (i) recomendacao, supervisao e gestao de implementacao de
construcoes, reformas, melhorias, benfeitorias, manutencdes corretivas,
substituicilo de componentes de maquinas e equipamentos, servicos
complementares, reformas ou edificacoes, incluindo os parametros técnicos,
orientacdo técnica e suporte operacional para a realizacao de tais modificacoes,
adaptacoes e servicos; (ii) obtencdo e analise de propostas e orcamentos de
empresas especializadas a serem eventualmente contratadas pelo Fundo, pela
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Holding ou pelas SPEs Imobiliarias, as expensas do Fundo ou de suas investidas,
para a realizac@o de tais obras ou prestacoes de servicos, e (iii) assessoria na
contratacao destas empresas especializadas visando a manutencao do valor dos
Imobveis;

(e) recomendar a Administradora e/ou a Gestora a indicacao dos administradores
das sociedades que venham a compor os Ativos do Fundo, sempre que o Fundo
tiver direito de fazer a indicacao; e

® recomendar a Administradora a alienagao dos Iméveis, incluindo a avaliacao de
propostas de compra e venda dos Imoveis, seja diretamente ou por meio das SPEs
Imobilidrios, observadas as condi¢oes de mercado, os objetivos da Classe e a
Politica de Investimento;

(® auxiliar a Administradora e a Gestora na elaboracao de todo e qualquer relatorio
periodico do Fundo.

9. FATORES DE RISCO

9.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles
indicados no prospecto da Oferta da Primeira Emissao e no Informe Anual, previsto no
art. 36, III, do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM n° 175/22. Nao ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas, ndo podendo
os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos, em hipotese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacao ou perda de valor dos Ativos do
Fundo, ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacdo ou
do resgate das suas Cotas, nos termos deste Anexo.

9.1.1 Cada Cotista devera atestar que estd ciente dos riscos do
investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da
assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento.

10. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

10.1 As Cotas serao escriturais e nominais e corresponderao a fracoes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada subclasse de Cotas previstas
neste Anexo. O Custodiante sera responsavel pela inscricao do nome de cada Cotista no
registro de Cotistas do Fundo.

10.1.1 O patrimonio liquido da Classe serad dividido em cotas da
Subclasse A (“Cotas A”), cotas da Subclasse B (“Cotas B”) e cotas da Subclasse
C (“Cotas C”), as quais possuem os mesmos direitos politicos (observadas as
matérias sujeitas a aprovacao especifica adicional de cada Subclasse),
diferenciando-se quanto a ordem de preferéncia no pagamento de rendimentos,
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amortizacoes e resgates, sendo que as Cotas A terao preferéncia em relacao as
Cotas B e Cotas C, e as Cotas B terao preferéncia em relacao as Cotas C, na forma
prevista neste Anexo e respectivos Apéndices.

10.1.2 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas
por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a
integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes
estabelecidas neste Anexo e no respectivo boletim de subscricao. Caso nao haja
saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou compromisso de subscricao e
integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e
por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serdo obrigados a realizar novos
aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser
negativo ou de a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacoes, observadas as disposicoes da cldusulai10 da parte geral do
Regulamento.

Emissdo das Cotas

10.2 A Administradora, com vistas a constituicao do Fundo, fara a Primeira
Emissao, para oferta ptblica, de até (i) 1.350.000 (um milh3o, trezentas e cinquenta)
Cotas A; (ii) 500.000 (quinhentas mil) Cotas B; e (iii) 200.300 (duzentas mil e trezentas)
Cotas C, no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, independentemente da Subclasse,
perfazendo a Primeira Emissao o montante total de até R$ 205.300.000,00 (duzentos e
cinco milhoes e trezentos mil reais).

10.3 A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Resolu¢ao CVM
n° 160/22, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos, sendo que
a oferta de Cotas A sera destinada a Investidores Qualificados e as ofertas de Cotas B e
Cotas C serao destinadas a Investidores Profissionais.

10.4 Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos
termos dos artigos 73 a 75 da Resolucao CVM n° 160/22, sendo o montante minimo de
colocacdo de cada subclasse de Cotas no ambito da Primeira Emissdo, assim como as
demais caracteristicas da oferta, previstos no ato de aprovacao da emissao, nos termos
do art. 10, §1° da Resolucao CVM n° 175/22. Caso atingidos os montantes previstos no
ato de aprovacao e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao remanescentes nao
subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

10.5 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissoes das Cotas, seus
termos e condigoes, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as
disposicoes da Resolucdo CVM n° 160/22 e os quéruns previstos no item 12.1 da parte
geral do Regulamento e nos Apéndices.

10.6 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base
em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da
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emissao por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo
50 da Resolug¢do CVM n° 160/22 e observado o ato que aprovar a nova oferta.

10.7 O preco de emissdao das novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia, conforme recomendacdo da Gestora, tendo como referéncia,
preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas da subclasse em questao; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou, ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, se houver, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das
Ofertas (em qualquer caso, observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de
acréscimo, a critério da Gestora).

10.8 Todas as Cotas de uma mesma subclasse assegurardo a seus titulares
direitos iguais, observado que, conforme orientacdo e recomendacao da Gestora, apos
verificado pela Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos
junto a B3, eventual nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao
prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicao de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas jA devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacgoes.

10.9 No ambito das novas emissoes a serem realizadas, os Cotistas poderao ter,
conforme deliberacao em Assembleia, o direito de preferéncia na subscricao de novas
Cotas, na proporcao de suas respectivas participagoes (com base na relacao de Cotistas
na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova emissao de Cotas),
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pelo Escriturador,
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia. Os procedimentos para
exercicio de direito de preferéncia e sobras devem ser realizados exclusivamente pelo
Escriturador, fora dos ambientes do Balcao B3.

10.9.1 A Assembleia que aprovar a emissao das Cotas devera determinar
se os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia, entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, caso declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das
referidas Cotas, desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos
termos da regulamentacao aplicavel.

10.10 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que
a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor, ficando desde ja
ressalvado o disposto na clausula 16 da parte geral deste Regulamento.

Distribuicao das Cotas

10.11 As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, a Administradora e a Gestora, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizagao da distribuicao das Cotas, poderao estabelecer o publico-

61

—HCAC/T\O: PUBLICA ]



BancoDaycoval

alvo para a respectiva emissao e Oferta, observado o disposto neste Regulamento e na
legislacao e regulamentagao vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em
relacao a definicao do publico-alvo.

10.12 As Cotas que nao forem subscritas durante o prazo de distribuicao de cada
Oferta serao canceladas pela Administradora.

10.13 Podera ser permitida a subscri¢do parcial das Cotas do Fundo a cada
emissao, conforme determinado pela Assembleia que aprovar a emissao. Caso, admitida
a subscricdo parcial e findo o prazo para subscricdo de Cotas de determinada emissao,
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da Oferta, a
Administradora devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo, nas proporgoes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas, proceder a liquidacao do
Fundo, anexando ao requerimento de liquida¢iao o comprovante da devolucao
a que se refere a alinea acima.

10.14 Nas ofertas em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, devera
ser observado o disposto na Resolugdo CVM n° 160/22 (ou em norma que venha a

substitui-la) em relacdo a distribuicao parcial.

10.15 Nao poderé ser iniciada nova Oferta de Cotas de uma mesma subclasse
antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Subscricdo e integralizacao das Cotas

10.16 Por ocasiao da subscricao das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
boletim de subscricao; e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolu¢do CVM n° 175/22,
a sua condicao de Investidor Autorizado.

10.17 As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional,
admitindo-se, no caso das Cotas C, a integralizacdo mediante compensacao de créditos
detidos contra o Fundo ou entrega de ativos, observado o disposto nos itens abaixo e nos
respectivos Apéndices.

10.17.1 Os casos de integralizacdo mediante entrega de ativos deverao ser
precedidos da apresentacao de laudo de avaliacao elaborado por empresa
especializada, que possua conteido considerado como satisfatério pela
Administradora, desde que observado o disposto nos itens abaixo e no respectivo
Apéndice. O laudo é dispensado caso os ativos entregues para integralizacao
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sejam cotas de fundos de investimento. A integralizacdo de Cotas mediante a
entrega de ativos seré realizada fora do ambiente da B3.

10.17.2 As Cotas serdo integralizadas, observado o disposto no respectivo
Apéndice, (a) a vista, no ato da subscricao; (b) de acordo com o cronograma de
integralizacdo definido no boletim de subscri¢ao; ou (c¢) mediante chamadas de
capital realizadas pela Administradora, conforme orientacoes da Gestora,
conforme os procedimentos definidos no boletim de subscricao, sendo certo que
a Administradora divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo,
no minimo, as seguintes informacoes: (c.i) quantidade de cotas que deverao ser
integralizadas; (c.ii) valor total que devera ser integralizado; e (c.iii) data prevista
para liquidacao da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus
custodiantes para realizacdo das operacoes de integralizagao das cotas.

10.17.3 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional,
por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de
transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de
recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.

10.18 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicées de integralizacao
constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao.

10.19 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas emitidas.
Nao haver, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Deposito e Negociacao das Cotas

10.20 As Cotas poderao ser depositadas para distribuicao no mercado primario
por meio do MDA, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao
B3. Adicionalmente, as Cotas A serdo — e as Cotas B e Cotas C poderao ser, mediante
solicitacdo dos respectivos Cotistas — admitidas a negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente por meio do Fundos21, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao
Bs.

10.20.1 O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente na B3. Tais Cotas serdo registradas
diretamente pelo Escriturador em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador, em nome dos respectivos titulares, para fins de comprovacao
da propriedade e da qualidade de Cotista, sem a emissao de certificados.

10.21 Nas negociacoes de Cotas, realizadas exclusivamente em mercado de
balcao organizado, cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
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adquirentes das Cotas sdo Investidores Autorizados, bem como o atendimento as demais
formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

10.22 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

10.23 As Cotas estardo sujeitas a eventuais restricoes de negociagao
estabelecidas na regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucdo CVM
n° 160/22.

10.24 Os Cotistas serao os unicos responsaveis pelo pagamento dos custos,

tributos ou emolumentos decorrentes da negociacao ou da transferéncia das suas Cotas.

Oferta Publica Voluntdria de Aquisicdo de Cotas

10.25 As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da
totalidade das Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
estejam admitidas a negociacao (se aplicavel).

11. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizacao de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

11.2 A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte
ordem prioritaria de pagamentos na distribuicdo de rendimentos ordinaria de sua
carteira, em relacdo aos rendimentos recebidos pela Classe em relacio ao més
imediatamente anterior, sem prejuizo da situacao prevista no item 11.3 e do disposto no
item 11.4.1, abaixo:

(a) distribuicao de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas A, acumulado até o dltimo Dia Util do més
anterior a respectiva data do pagamento; e

() distribuicdo de rendimentos das Cotas B até atingir o montante equivalente aos
Rendimentos Prioritarios Cotas B, acumulado até o altimo Dia Util do més
anterior a respectiva data do pagamento.

11.3 Em caso de venda, direta ou indireta, de qualquer um dos Iméveis
integrantes do patriménio da Classe, o valor liquido decorrente da venda das
participacoes nas SPEs Imobiliarias ou dos Imoéveis (incluindo valores distribuidos pelas
SPEs Imobiliarias ao Fundo, na hip6tese de venda dos Imoéveis pelas SPEs Imobiliarias),
efetivamente recebido pela Classe, ja descontadas as despesas das SPEs Imobiliarias e
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do Fundo, os emolumentos, tributos, comissoes, corretagem e demais custos envolvidos
na transacao do respectivo Imével (“Recursos da Venda”), deverao ser utilizados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos:

(a) desde que assim admitido nos termos da legislacao aplicavel, eventual
recomposicao do Fundo de Despesas;

(b) o pagamento, total ou parcial, de eventuais Rendimentos Prioritarios Cotas A e a
atualizacdo monetaria das Cotas A acumulados e nao pagos;

(c) o pagamento do Prémio Cotas A;

(d) o pagamento, total ou parcial, de eventuais Rendimentos Prioritarios Cotas B e a
atualizacdo monetaria das Cotas B acumulados e nao pagos;

(e) o pagamento do valor de principal das Cotas A, até o limite de valor de principal
existente em relacdo a tais cotas, observado que: (i) na hip6tese de recebimento
de recursos decorrentes da venda do Imoével 3 ou da SPE 3, o saldo que
remanescer apds o pagamento das despesas, remuneragbes e corregoes
monetarias previstas no caput (“Saldo Remanescente”) serd utilizado
prioritariamente para o pagamento do valor de principal das Cotas A; e (ii) na
hipotese de recebimento de recursos decorrentes da venda do Imével 1 ou do
Imovel 2 ou das respectivas SPEs Imobilidrias, o valor equivalente ao Saldo
Remanescente multiplicado pela razao entre o patrimonio liquido das Cotas A e
a soma do patriménio liquido das Cotas A e das Cotas B, sera utilizado para o
pagamento do valor de principal das Cotas A;

) o pagamento do valor de principal das Cotas B, até o limite de valor de principal
existente em relacdo a tais cotas, observado o valor correspondente ao Saldo
Remanescente que sobejar no caso da alocagdo mencionada no item “b” acima; e

(g) apos o resgate das Cotas A e das Cotas B, a totalidade dos valores passiveis de
distribuicao pela Classe serao distribuidos a titulo de distribui¢ao de rendimentos
e/ou amortizacdo das Cotas C, até o seu resgate integral.

11.4 Havendo disponibilidades, e observada a ordem de prioridade disposta
nos itens 11.2 e 11.3 acima, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos
titulares de Cotas A e Cotas B mensalmente, a critério da Administradora, até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos (“Data de
Distribuicao”). Observado o disposto no item 11.1 acima, eventual saldo de resultado
nio distribuido como antecipacio sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis
apés o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Gestora.
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11.4.1 Em vista (i) das regras previstas pela regulamentacao em vigor em
relacdo as distribuicoes de rendimentos e amortizacdes de cotas de fundos
imobiliarios, e (ii) do objetivo de atribuir aos Cotistas de cada Subclasse os
retornos indicados nos Apéndices, de acordo com o disposto nos itens 11.2 e 11.3
acima, a Administradora devera, caso necessario, convocar Assembleia para
deliberar sobre a retencao de resultados do Fundo em percentual superior a 5%
(cinco por cento) do lucro apurado no semestre, e sua destinacao de acordo com
a ordem de pagamentos prevista neste Regulamento.

11.5 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagoes realizados por
meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢cao
entre os Cotistas de uma mesma subclasse.

11.6 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 11.1 acima, a
Gestora podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacao dos Ativos do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e
legislacao aplicaveis.

11.6.1 O percentual minimo a que se refere o item 11.1 acima, sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

11.7 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 11.2 acima os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do tiltimo Dia Util de cada més,
de acordo com a base do Balcdo B3 ou as contas de deposito mantidas pelo Escriturador,
exceto na ocorréncia do evento previsto no item 10.8 acima.

11.8 Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil
das aquisicoes, locacgoes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua
carteira.

11.9 Nos termos da regulamentacao em vigor, a Gestora podera, inclusive, mas

nao se limitando, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos, reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

11.10 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a
Administradora, mediante notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia para discussao de solucoes
alternativas a venda dos Ativos do Fundo.

12. EVENTOS DE VERIFICACAO DO PATRIMONIO LIiQUIDO
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12.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido est4 negativo,
deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula 11 da parte geral do Regulamento.

13. CONVENANTS, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE
LIQUIDACAO
13.1 A Gestora devera, mensalmente, verificar o cumprimento, pelo Fundo,

dos seguintes covenants financeiros e operacionais (“Covenants”):

(a) Equilibrio Economico: devera ser observado que os recursos disponiveis em
cada um dos Fundos de Obras correspondem a valor igual ou superior ao total de
custos a incorrer com o respectivo Imével, com base no relatério elaborado pelo
prestador de servi¢o que fara o acompanhamento das obras nos Imoveis; e

(b) Razao de Subordinacao: devera ser observado, de forma consolidada, que a
razao entre o patrimonio liquido das Cotas C e o patrimonio liquido total do
Fundo seja de, no minimo, 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento), observado o disposto na 13.1.3, a partir de quando o minimo devera
corresponder a 10,00% (dez por cento).

13.1.1 Na hipotese de verificacdo de descumprimento de qualquer
Covenant que possa ser remediado mediante integralizacao, a vista, em moeda
corrente nacional, de novas Cotas C, a Administradora, conforme orientacao da
Gestora, devera notificar os Cotistas da Subclasse C acerca da referida condicao.
13.1.2 Os Cotistas da Subclasse C deverao manifestar-se quanto a
intencao de efetuar a integralizacao necessaria no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento da notificacdo e, caso confirmem tal intencio,
deverao realizar a integralizacao correspondente no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis, contados da mesma data. Nesta hipotese, a Administradora, conforme
orientacdo da Gestora, devera convocar a Assembleia para deliberar sobre a
emissdo das novas Cotas C, nos termos do item 12.1.(iv) da parte geral do
Regulamento, que sera objeto de colocacao privada, destinada exclusivamente
aos Cotistas da Subclasse C.

13.1.3 Na hipotese de ser realizada a emissao e integralizacao de novas
Cotas C, mediante compensacao de créditos detidos contra o Fundo, pelos
vendedores, em razao da venda de participacoes nas SPEs Imobilirias, a partir
da data de sua integralizacao a Razao de Subordinacdao minima prevista no item
13.1(b) passara a ser de 10% (dez por cento), devendo a Gestora considerar tal
parametro nas verificagoes subsequentes de cumprimento dos Covenants de que
trata esta Clausula.

13.1.4 Caso os Cotistas da Subclasse C (i) nao respondam a notificagao
indicada no item 13.1.2 acima no prazo previsto; (ii) manifestem a intencao de
nao efetuar a integralizacdo necessaria, ou (iii) manifestem a intencao de
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integralizar, mas nao concluam a integralizagdo no prazo previsto no item 13.1.2
acima, a Rentabilidade Alvo da Subclasse B ser4 acrescida em 100 bps (um ponto
percentual) a partir de tal evento, podendo ainda ser deliberada a emissao e
integralizacao de Cotas B adicionais, no montante necessario a recomposicao dos
Covenants.

13.1.5 Os Covenants previstos nesta clausula poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia, observados os quoéruns aplicaveis.

13.2 Sao considerados eventos de avaliacdo do Fundo quaisquer das seguintes
ocorréncias, conforme verificadas pela Gestora e informados a Administradora
("Eventos de Avaliacao"):

(a) a nao realizacdo do resgate das Cotas A e/ou das Cotas B dentro do prazo de
duracao da Classe;

(b) a verificacao de descumprimento de quaisquer Covenants aplicaveis a Classe, nos
termos do item 13.1 acima;

(c) nao observancia, pelo Consultor Imobiliario, dos seus respectivos deveres e das
obrigacoes previstas neste Regulamento e no Contrato de Consultoria
Imobiliaria, bem como das leis e demais normativos nos termos da legislacao
vigente, desde que, notificado para sanar ou justificar o descumprimento, nao o
faca no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento da notificacio de
descumprimento; e

(d) na hipétese de serem realizados pagamentos de rendimentos, amortizacido ou
resgate de Cotas em desacordo com o disposto neste Regulamento.

13.3 Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliacdo, a Administradora,
conforme orientacdo da Gestora ou do Consultor Imobiliario, conforme o caso, devera,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo do Evento de Avaliacio convocar
Assembleia com o objetivo de deliberar se o Evento de Avaliacao constitui um evento de
liquidacao e definir os procedimentos a serem adotados.

13.4 Caso a Assembleia delibere que o Evento de Avaliacdo constitui um
Evento de Liquidacao, o Fundo devera iniciar o processo de liquidacao previsto na
clausula 14, incluindo:

(a) a alienacao, conforme orientacdo da Gestora, dos Ativos do Fundo;

() a possibilidade de contratacdo, pelo Fundo, pela Holding ou pelas SPEs
Imobiliarias, de terceiros indicados pela Gestora para desempenhar atividades
relacionadas a liquidacao, incluindo corretagem e administracao das sociedades

e Imoveis; e
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(c) conforme orientacdo da Gestora, a possibilidade de contratacdo de operacao de
securitizacdo com os Imoveis para viabilizar a captacao de recursos que quitem
ou acelerem a quitacao das Cotas A e Cotas B nao resgatadas dentro do prazo de
duracao da Classe.

13.5 Caso a Assembleia delibere que o Evento de Avaliacdo ndo constitui
evento de liquidacao, ou nao seja instalada por falta de quérum em segunda convocacao,
o Fundo permanecera em funcionamento, com a retomada de suas atividades normais.

14. RESGATE, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

14.1 Nao havera resgate de cotas a nao ser pela amortizacao total da Classe ou
de determinada subclasse, conforme aplicavel.

14.2 A Classe podera realizar amortizacao parcial de suas Cotas por decisao
conjunta da Administradora e da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor
de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido da Classe, sem reducao do
numero de Cotas emitidas, observadas as regras especificas para amortizacao e
liquidacdo das Cotas A, das Cotas B e das Cotas C, previstas neste Regulamento e
respectivos Apéndices.

14.3 Caso a Classe efetue amortizacdo de capital, a Administradora podera
solicitar aos Cotistas que comprovem o custo de aquisicao de suas cotas. Os Cotistas que
ndo apresentarem tal comprovacgio terdo o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

14.4 O Fundo sera liquidado (i) ao término do seu prazo de duracao, (ii) por
deliberacao da Assembleia especialmente convocada para esse fim ou (iii) conforme
demais hipoteses previstas neste Regulamento.

14.5 A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no
minimo, sobre:

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

14.5.1 Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

14.6 Nas hipoteses de liquidacao da Classe, as Cotas A terao prioridade de
amortizacao sobre as Cotas B e as Cotas C, e as Cotas B terao prioridade de amortizacao
sobre as Cotas C, de modo que as Cotas B somente serao amortizadas apos o pagamento
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integral de todas as Cotas A e as Cotas C somente serdo amortizadas apds o pagamento
integral de todas as Cotas B.

14.6.1 A Administradora deve promover a divisio de seu patrimoénio
entre os Cotistas, observada a ordem de pagamentos prevista neste Anexo e nos
Apéndices, ap6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo, conforme orientacao da Gestora.

14.7 A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao
realizados, em moeda corrente nacional, mediante a alienagao dos Ativos do Fundo.

14.8 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor de fechamento da Cota
da subclasse correspondente, apurado no tltimo Dia Util de sua existéncia.

14.9 Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos
procedimentos previstos acima, os Ativos do Fundo poderao ser entregues aos Cotistas
mediante a constituicio de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporc¢ao da participacdo de cada cotista no Fundo. Apods a
constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara desobrigada em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

14.10 A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

14.11 O Custodiante continuard prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a
Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em consignagao
dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil
Brasileiro.

14.12 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucao
CVM n° 175/22, a Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a
liquidacao da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacao e
aliquidez da carteira da Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicao dos
resultados aos Cotistas.

14.13 Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das altimas demonstragoes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
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14.14 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

14.15 Apbs a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o
caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas.

15. COMUNICACOES AOS COTISTAS

15.1 A divulgacdo de informacOes sobre a Classe deverd ser abrangente,
equitativa e simultanea para todos os Cotistas.

15.1.1 As informacoes exigidas pela Resolu¢ao CVM n° 175/22 deverao
ser passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacoes de
“encaminhamento”, “comunicacdo”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou
“disponibilizacao” na Resolu¢do CVM n° 175/22 serao consideradas cumpridas
na data em que as informagoes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

15.1.2 Nas hipoteses em que a Resolucaio CVM n° 175/22 exigir
“atestado”, “ciéncia”’, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, as
manifestacoes dos Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

15.1.3 Nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

15.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu
endereco eletronico a Administradora, a Administradora ficard exonerada do
dever de enviar as informacoes previstas na Resolu¢ao CVM n° 175/22 ou neste
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por
incorre¢ao no endereco informado.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DO FII
MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse A da classe tinica do Fundo terdo as seguintes caracteristicas,
vantagens e restri¢oes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e no Anexo:

(a) As Cotas A serao destinadas a Investidores Qualificados;

(b) Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo
de duracao das Cotas A, os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no
recebimento de rendimentos em relacao as Cotas B e as Cotas C, até que sejam
alcancados os Rendimentos Prioritarios Subclasse A (conforme abaixo definido);

(0) A Subclasse A tera uma rentabilidade correspondente a 100% (cem por cento) da
variacao acumulada do IPCA/IBGE, acrescida de 9,27% (nove inteiros e vinte e
sete centésimos por cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo Subclasse A”);

(d)  Adicionalmente, as Cotas A farao jus a um prémio correspondente ao percentual
de 1% (um por cento) sobre o valor de integralizacao de tais Cotas A (“Prémio
Cotas A”), de modo que, apds a integralizacdo, o valor patrimonial das Cotas A
sera acrescido de tal percentual;

(e) Para fins do atingimento da Rentabilidade Alvo Subclasse A, o Fundo ira
distribuir, no limite da disponibilidade de caixa e observado o previsto no Anexo,
os montantes correspondentes ao percentual de 9,27% (nove inteiros e vinte e
sete centésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias tteis, incidente sobre o valor de integralizacdo das Cotas A corrigido pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE e calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dia Util desde a primeira data de
integralizacao das Cotas A (“Rendimentos Prioritarios Subclasse A”);

® Os Rendimentos Prioritarios Subclasse A deverao ser pagos aos detentores de
Cotas A de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més ou semestre,
a Administradora verifique que os montantes disponiveis para distribuicao dos
rendimentos das Cotas A nao sejam suficientes para o pagamento integral dos
Rendimentos Prioritarios Subclasse A, a diferenca entre (i) os Rendimentos
Prioritarios Subclasse A e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores
de Cotas A sera automaticamente acumulada e incorporada a base de calculo dos
Rendimentos Prioritarios Subclasse A para fins de apuracdo do montante de
Rendimentos Prioritarios Subclasse A devidos na proxima data de pagamento (e
assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da diferenca
na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente); e

(g)  As Cotas A terao prioridade no recebimento de amortizacoes de principal em
relacdo as Cotas B e as Cotas C, sendo que quaisquer valores disponibilizados para
2
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amortizacao de capital pela Classe deverao ser destinados aos Cotistas na forma
do item 11.3 do Anexo.

Adicionalmente, a 12 (primeira) emissao de Cotas A tera as seguintes caracteristicas
especificas:

(a) Data de emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacao das Cotas A;

(b) Quantidade inicial: até 1.350.000 (um milhao, trezentas e cinquenta mil) Cotas
A;

(c) Valor unitario: R$100,00 (cem reais), conforme o item 10.2 do Anexo;
(d) Volume total: até R$ 135.000.000 (cento e trinta e cinco milhoes de reais);
(e) Publico-Alvo: Investidores Qualificados;

® Forma de colocacdo: nos termos da Resolucio CVM n° 160/22, sob o rito de
registro automatico, em regime de melhores esforcos;

(g Coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima
com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o0 n°® 02.332.886/0011-78;

(h) Possibilidade de distribuicdo parcial: sim, observado o montante minimo
previsto no item 10.4 do Anexo;

(1) Lote adicional: nao hé;

() Periodo de distribuicdo: nos termos da Resolucao CVM n° 160/22;

k) Forma de integralizacdo: a vista, no ato de subscricao;

M Negociacao: as Cotas A serdo depositadas para distribuicao no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; e para negociacao
no mercado secundario por meio do Fundos21, administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo as negociagoes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.

Além das matérias de competéncia da Assembleia da Classe, dependerao também de
deliberacao em Assembleia desta Subclasse, cumulativamente aquela, as matérias abaixo
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relacionadas, cuja aprovacdo exigira a maioria simples dos Cotistas da Subclasse A
presentes:

(a) alteracdo da Rentabilidade Alvo Subclasse A objetivada pelo Fundo para as Cotas
da Subclasse A; e

(b) emissao e distribuicdo de novas Cotas A, bem como definir se os Cotistas da
Subclasse A possuirdo direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas A.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra

maidscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, apliciveis tanto no
singular quanto no plural.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DO FII
MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse B da classe tinica do Fundo terao as seguintes caracteristicas,
vantagens e restri¢oes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e no Anexo:

(a) As Cotas B serao destinadas a Investidores Qualificados;

(b) Sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo
de duracao das Cotas B, os cotistas detentores de Cotas B terdo prioridade no
recebimento de rendimentos em relacdo as Cotas C, até que sejam alcancados os
Rendimentos Prioritarios Subclasse B (conforme abaixo definido);

(0) A Subclasse B tera uma rentabilidade correspondente a 100% (cem por cento) da
variacao acumulada do IPCA/IBGE, acrescida de 12,00% (doze inteiros por
cento) ao ano (“Rentabilidade Alvo Subclasse B”), observado o disposto no
item 13.1.4 do Anexo;

(d) Para fins do atingimento da Rentabilidade Alvo Subclasse B, o Fundo ira
distribuir, no limite da disponibilidade de caixa e observado o previsto no Anexo,
os montantes correspondentes ao percentual de 12,00% (doze inteiros por cento)
ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, incidente sobre
o valor de integralizacdo das Cotas B corrigido pela variacdo acumulada do
IPCA/IBGE e calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dia Util desde a primeira data de integralizacio das Cotas B (“Rendimentos
Prioritarios Subclasse B”), observado o disposto no item 13.1.4 do Anexo;

(e) Os Rendimentos Prioritarios Subclasse B deverao ser pagos aos detentores de
Cotas B de forma acumulada. Nesse sentido, caso, em qualquer més ou semestre,
a Administradora verifique que os montantes disponiveis para distribuicao dos
rendimentos das Cotas B ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
Rendimentos Prioritarios Subclasse B, a diferenca entre (i) os Rendimentos
Prioritarios Subclasse B e (ii) os rendimentos efetivamente pagos aos detentores
de Cotas B sera automaticamente acumulada e incorporada a base de calculo dos
Rendimentos Prioritarios Subclasse B para fins de apuracdo do montante de
Rendimentos Prioritarios Subclasse B devidos na proxima data de pagamento (e
assim subsequentemente quando nao for possivel o pagamento total da diferenca
na data de pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente); e

) As Cotas B terao prioridade no recebimento de amortizacoes de principal em
relacdo as Cotas C, observada a subordinacao das Cotas B as Cotas A, na forma
prevista no Regulamento. Quaisquer valores disponibilizados para amortizacao
de capital pela Classe deverao ser destinados aos Cotistas na forma do item 11.3
do Anexo.
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Adicionalmente, a 12 (primeira) emissao de Cotas B tera as seguintes caracteristicas
especificas:

(a) Data de emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagcao das Cotas B;

(b) Quantidade inicial: até 500.000 (quinhentas mil) Cotas B;

(c) Valor unitario: R$100,00 (cem reais), conforme o item 10.2 do Anexo;
(d) Volume total: até R$50.000.000 (cinquenta milhoes de reais);
(e) Publico-alvo: Investidores Profissionais;

® Forma de colocacao: nos termos da Resolucio CVM n° 160/22, sob o rito de
registro automatico, em regime de melhores esforcos;

(€9) Coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78;

(h) Possibilidade de distribuicido parcial: sim, observado (i) o montante minimo
previsto no item 10.4 do Anexo e (ii) que o montante de Cotas B efetivamente
distribuido sera determinado na forma prevista no prospecto de distribuicao das
Cotas A da Primeira Emissao;

(1) Lote adicional: nao h4;

() Periodo de distribuicdo: nos termos da Resolucao CVM n° 160/22;

k) Forma de integralizacdo: a vista, no ato de subscricao;

)] Negociacgdo: as Cotas B serao depositadas para distribui¢do no mercado primaério,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3; adicionalmente,
poderdao ser, mediante solicitacdo de titulares das Cotas B, admitidas a
negociacdo no mercado secundario, exclusivamente por meio do Fundos21i,
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcao B3.

Além das matérias de competéncia da Assembleia da Classe, dependerao também de
deliberacao em Assembleia desta Subclasse, cumulativamente aquela, as matérias abaixo
relacionadas, cuja aprovacao exigira a maioria simples dos Cotistas da Subclasse B
presentes:
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(a) deliberar anualmente sobre as demonstragoes contabeis do Fundo;
(b) substituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

(c) aprovar a emissao e distribuicao de novas Cotas A e de novas Cotas B, bem como
definir se os Cotistas da Subclasse A e da Subclasse B possuirdo direito de
preferéncia na subscri¢do das novas Cotas A e/ou Cotas B;

(d) deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao
ou a liquidacao da Classe;

(e) alterar este Regulamento nas matérias que nao estejam sujeitas a deliberacao
especifica nos termos deste item 12.1;

) deliberar sobre o plano de resolucao do patrimonio liquido negativo da Classe;

(g) deliberar sobre o pedido de declaracgdo judicial de insolvéncia da Classe e/ou do
Fundo e as demais alternativas previstas no item 11.1.5 acima;

(h) deliberar sobre o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

1) alteracdao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

Q) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, observada a excecao do §1° do art. 9° do Anexo Normativo III da
Resolucdao CVM n° 175/22;

(k) eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

Q) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da
Resolucdao CVM n° 175/22;

(m) deliberar sobre a destituicao ou substituicao do Consultor Imobiliario, bem como
sobre a alteracao da Taxa de Consultoria;

(n)  alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracao e/ou a Taxa
de Gestao;

(o) deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, da
Gestora, do Consultor Imobiliario ou de partes a elas relacionadas para o
exercicio da funcao de formador de mercado;

(p) alteracao da Rentabilidade Alvo Subclasse A objetivada pelo Fundo para as Cotas
da Subclasse A, conforme previsto no Apéndice A;

(9 alteracao da Rentabilidade Alvo Subclasse B objetivada pelo Fundo para as Cotas
da Subclasse B, conforme previsto no Apéndice B; e
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() alteracdo dos Covenants previstos no item 12.1. do Anexo.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra
maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural.
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APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE C DA CLASSE UNICA DO FII
MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

As Cotas da Subclasse C da classe tinica do Fundo terao as seguintes caracteristicas,
vantagens e restri¢oes, sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e no Anexo:

(a) As Cotas C serao destinadas a Investidores Qualificados;
(b) As Cotas C subordinam-se as Cotas A e as Cotas B para fins de recebimento de
rendimentos, amortizacoes e resgates, observado o disposto no Regulamento e

no Anexo; e

(c) As Cotas C terao o seu valor impactado em decorréncia do pagamento do Prémio
Cotas A.

Além do acima previsto, a 12 (primeira) emissdao de Cotas C tera as seguintes
caracteristicas especificas:

(a) Data de emissao: data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizacao das Cotas C;

(b) Quantidade inicial: até 203.000 (duzentas e trés mil) Cotas C, observado que as
Cotas C deverao corresponder a 9,00% (nove inteiros e noventa centésimos por
cento) do total de Cotas objeto da Primeira Emissao;

(c) Valor unitario: R$100,00 (cem reais), conforme o item 10.2 do Anexo;

(d) Volume total: até R$ 20.300.000,00 (vinte milhoes e trezentos mil reais),
observado que o volume de emissao e integralizacdo das Cotas C devera
corresponder a 9,90% (nove inteiros e noventa centésimos por cento) do volume
total de emissao das Cotas objeto da Primeira Emissao;

(e) Piblico-Alvo: Investidores Profissionais que detenham créditos contra o Fundo
em decorréncia da venda de suas participacdes nas SPEs Imobiliarias;

® Forma de colocacdo: nos termos da Resolucdo CVM n° 160/22, sob o rito de
registro automatico, em regime de melhores esforcos;

(g) Coordenador lider da oferta: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima
com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 02.332.886/0011-78;
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(h) Possibilidade de distribuicao parcial: sim, observado (i) o montante minimo
previsto no item 10.4 do Anexo e (ii) o percentual do volume total de emissao das
Cotas objeto da Primeira Emissao indicado acima;

(1) Lote adicional: nao ha;

() Periodo de distribuicdo: nos termos da Resolu¢cao CVM n° 160/22;

(k) Forma de integralizacdo: mediante compensacao de créditos detidos contra o
Fundo em razao da venda de participacoes nas SPEs Imobiliarias;

Q) Negociacao: as Cotas C serdo registradas diretamente pelo Escriturador em
contas de depoésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador, em nome dos
respectivos titulares, para fins de comprovacao da propriedade das Cotas C e da
qualidade de Cotista, sem a emissao de certificados. Mediante solicitacao dos
Cotistas da Subclasse C, as Cotas C serao admitidas a negociacdo em mercado
secundario, exclusivamente no Fundos21.

Além das matérias de competéncia da Assembleia da Classe, dependerao também de
deliberacdao em Assembleia desta Subclasse, cumulativamente aquela, as matérias abaixo
relacionadas, cuja aprovagao exigird a maioria simples dos Cotistas da Subclasse C
presentes:

(a) alterar este Regulamento em temas que afetem os direitos politicos e econémicos
atribuidos a Subclasse C, incluindo, mas nio se limitando, inclusdo de novos
encargos, aumento de taxas de prestadores de servicos e quaisquer alteracoes a
este Apéndice;

(b) alteracao da Rentabilidade Alvo Subclasse A objetivada pelo Fundo para as Cotas
da Subclasse A, conforme previsto no Apéndice A;

() alteracdo da Rentabilidade Alvo Subclasse B objetivada pelo Fundo para as Cotas
da Subclasse B, conforme previsto no Apéndice B, exceto nas hipoteses previstas
neste Regulamento;

(d) emissao e distribuicao de Cotas de qualquer Subclasse que tenha senioridade em
relacdo as Cotas C, exceto nas hipoteses previstas neste Regulamento;

(e) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da

Resolucao CVM n° 175/22, exceto nas situacoes de conflito envolvendo Cotistas
que detenham a totalidade das Cotas C e/ou suas partes relacionadas;
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) substituicdo da Administradora e/ou do Custodiante e/ou da Gestora, sendo que,
para esta ultima, somente nas hipoteses de Justa Causa;

(g) emissao e distribuicao de novas Cotas C, bem como definir se os Cotistas da
Subclasse C possuirao direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas C; e

(h)  quaisquer passivos relacionados as SPEs Imobiliarias, exceto nas hipoteses em
que os passivos tenham por objetivo a amortizacao total das Cotas A e das Cotas
B, em conjunto.

Os termos e expressoes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra

maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no
singular quanto no plural.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
FIl MAUA PLANTA FUNDO DE
Nome do INVESTIMENTO IMOBILIARIO X
Fundo/Classe: DE RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 62.603.652/0001-78
LIMITADA
Data de 28/10/2025 Publico Alvo: Tnvestidor Qualificado ¢ Profissional
Funcionamento:
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas 0,00
emitidas:
Fundo/Classe ~ Cotl‘s'tas possuem vin culo 5
. Nao familiar ou societario Nao
Exclusivo? o
familiar?
Classificacao: Tijolo
. ~ Subclassifica¢do: Desenvolvimento
Classificacio . <. .
autorregulagdo: Gestio: Definida Prazo de Duracio: Determinado
Segmento de Atuacio:
Multicategoria
Data d~0 Prazo de 28/10/2028 En?erramento do exercicio 06/2025
Duracio: social:
Mercz}d0~de MBO Entidade administ'radora CETIP
negocia¢io das cotas: de mercado organizado:
Nome do .
- BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
Avenida Paulista, 1793, 2° andar- 0300 111 0500
Endereco: Bela Vista- Sdo Paulo- SP- 01311- Telefones: 11 3563-4389
200 113563-4318
Site: www.daycoval.com.br E-mail: informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 11/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

. . Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° Andar -
11 Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE 04.608.171/0001- parte, Torre Norte do Centro Empresarial Mério

LTDA 39 Garnero, Jardim Paulistano, CEP 01452-002
62.232.889/0001- [Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-

00 0000-0000

1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A 0300 111 0500

90 200
1.3 |Auditor Independente: A contratar 10.0./- a contratar 00 0000-0000
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 [Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empr?sa Especializada para administrar as -
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negécios realizados no periodo

Nio possui informagéo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

Primeira emissao

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo

Primeira emissdo
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Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Primeira emissdo

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pefcentual de o
Valoriza¢io/Desvaloriza¢io

Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forgcada, conforme instrucdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os Ativos serdo
precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagio
em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O manual esta
disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documento

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢io dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2

Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentagao aplicavel do Regulamento. A convocagao da
Assembleia far-se-a por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no documento de
subscrigdo das Cotas, cadastro do cotista junto a8 Administradora e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de
servico responsavel pelo recebimento de tal informacdo. As solicitagdos podem ser feitas através email: adm.fundos@bancodaycoval.com.br,
informes.regulatorios@bancodaycoval.com.br, middleDSF@bancodaycoval.com.br, website do administrador fiduciario
(https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) ou por enderego fisico, conforme consta neste documento: Avenida Paulista,
1.793 - 2° andar. Sao Paulo - SP

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia, bem como
os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente
eletronico, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocagdo. Nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolugdo CVM n°
175/22, somente sera admitida a participagéo presencial dos Cotistas, caso a Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletronico. A
Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagoes, particularmente os votos,
que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagdo dos Cotistas. Os Cotistas
poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de
antecedéncia da realizagdo da Assembleia. As deliberagdes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia ¢ ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administrag@o pela prestagéo dos servigos de administracdo fiduciaria do Fundo,
incluindo as atividades de gestao de Imoveis, bem como pelos servigos de tesouraria e processamento de ativos e escrituragdo de Cotas,
correspondente a: (a) 0,14% (quatorze centésimos por cento) ao ano, caso o Patriménio Liquido apurado seja igual ou inferior a RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais); ou (b) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano, caso o Patrimonio Liquido apurado seja superior a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observado o minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre (a) o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA/IBGE ou outro
indice que venha a substitui-lo. Adicionalmente, sera devido a Administradora o valor fixo mensal de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais)
por Subclasse, a titulo de remuneragdo pelos servigos de administragdo e controladoria.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 45
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Profissao: Diretor de Administra¢do Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br Formacio académica: Administracao de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: K compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo |, , Data de inicio na funcdio: 01/08/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
(Nao possui informagao
apresentada.
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N’ de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1,00 1,00 100,00% 100,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagodes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a8 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
A divulgacao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢é realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net (https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM), vinculado a CVM e a B3, bem como
no site da Administradora https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
A politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, se houver, pode ser consultada através dos links:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais/informacoes-cotista e/ou
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacao de informag¢des do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboracdo, validagdo e envio de informagoes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.
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ANEXO V. PROCURACAO PARA VOTO NA ASSEMBLEIA POS-OFERTA



(i)

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, [NOME], [nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade
de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n2 [¢], expedida pela [], e inscrito no CPF sob o n2 [¢] {OU}
[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [¢], na [*], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica (“CNPJ”) sob
o n2 [¢], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s] (“Outorgante”), na qualidade
de investidor do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n? 62.603.652/0001-78
(“Fundo”) administrado pela BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 62.232.889/0001-90 (“Administrador”) e
gerido pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 04.608.171/0001-59 (“Gestor”), nomeia e
constitui [*] (“OUTORGADQ"”), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para isoladamente e em nome

do OUTORGANTE:

representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto cotista da Subclasse A da classe Unica de cotas do Fundo, na

assembleia geral de cotistas posterior a oferta, seja em primeira ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), convocada para DELIBERAR sobre as matérias

abaixo (“Assembleia Pés-Oferta”), observada a orientagdo de voto indicada nesta Procuragdo:

autorizagdo a (i) contratagdo da Planta Consultoria Imobiliaria S.A., sociedade por a¢Ges, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n? 338, bairro Vila Buarque, CEP 01221-000, inscrita no CNPJ sob o n?

37.763.953/0001-11 (“Planta Consultoria”), como consultor imobilidrio do Fundo, para prestar, nos termos de instrumento

proprio de contratacgdo, servicos de apoio técnico e operacional ao Gestor e ao Administrador, incluindo: (a) analise,
sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; e (b) administragdo das locagdes ou arrendamentos, monitoramento de projetos e apoio na
comercializacdo dos imodveis integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) alteracdo do regulamento do Fundo, a fim de
refletir a contratagdo da Planta Consultoria e as condi¢des de sua remuneracgdo, sendo certo que a Taxa de Consultoria
corresponderd a RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais, corrigidos anualmente pela variacdo do IPCA/IBGE, a serem pagos
por periodo vencido, a partir da data de contratagdo, sem prejuizo da aplicabilidade da remuneragéo de descontinuidade
prevista no item 6.2.1 do regulamento, por sua eventual destituicdo sem justa causa, a qual sera devida até o término do

prazo de duragdo do Fundo;

autorizac¢do a realizacdo de nova emiss3do de cotas da Subclasse C da classe Unica do Fundo, no volume maximo de RS
25.946.000,00 (vinte e cinco milhdes e novecentos e quarenta e seis mil reais), com preco por cota de emissdo de [RS
100,00], a serem objeto de oferta destinada exclusivamente aos cotistas da Subclasse C, detentores de créditos contra o
Fundo, e sem registro perante a CVM, nos termos do art. 82, inciso Il, da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
permitida a distribui¢do parcial desde que observada a coloca¢do do montante minimo de RS 8.844.000,00 (oito milhdes

e quarenta e quatro mil reais) (“Nova Emissdo”); e

indica¢do da Fami Servigos Financeiros Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Caxias do Sul, Estado do Rio Grande
do Sul, na Rua Alfredo Chaves, n2 1208, Sala 1904, Centro, CEP 95020-460, inscrita no CNPJ sob o n2 42.617.561/0001-84

(“Fami Servicos Financeiros”), como membro representante da subclasse A no Comité Consultivo do Fundo, nos termos do

item 7.1 do regulamento, com mandato por prazo indeterminado, até eventual deliberagdo em sentido diverso pela

assembleia de cotistas da subclasse A.



(ii)

(iii)

assinar e rubricar a ata de Assembleia Pés-Oferta e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenca
de Cotistas do Fundo, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se o OUTORGANTE

estivesse presente na Assembleia Pds-Oferta e os tivesse praticado pessoalmente;

praticar todos e quaisquer atos necessdrios a efetivagdo dos itens (i) a (ii) acima, conforme orientagdo de voto abaixo

formalizada.

DESCRICAO DA ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia Pds-Oferta, o OUTORGANTE, na qualidade de cotista do Fundo, confere
poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de voto, que serd feito de acordo com a seguinte

orientagao:

autorizagdo (i) contratagdo da Planta Consultoria, como consultor imobiliario do Fundo, para prestar, nos termos de
instrumento préprio de contratagdo, servigos de apoio técnico e operacional ao Gestor e ao Administrador, incluindo: (a)
analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (b) administracdo das locagdes ou arrendamentos, monitoramento de projetos
e apoio na comercializagdo dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) alteragdo do regulamento do Fundo, a
fim de refletir a contratagdo da Planta Consultoria e as condi¢gdes de sua remuneragdo, sendo certo que a Taxa de
Consultoria corresponderd a RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais, corrigidos anualmente pela variacdo do IPCA/IBGE, a
serem pagos por periodo vencido, a partir da data de contratagdo, sem prejuizo da aplicabilidade da remuneragdo de
descontinuidade prevista no item 6.2.1 do regulamento, por sua eventual destituicdo sem justa causa, a qual sera devida

até o término do prazo de duragdo do Fundo;
[ 1Favor

[ ]1Contra

[ 1 Abstencdo

autorizagdo a realizacdo da Nova Emissdo; e

[ 1Favor

[ ]1Contra

[ 1Abstencdo

indicacdo da Fami Servicos Financeiros como membro representante da subclasse A no Comité Consultivo do Fundo, nos
termos do item 7.1 do Regulamento, com mandato por prazo indeterminado, até eventual deliberagdo em sentido diverso

pela assembleia de cotistas da subclasse A.
[ ] Favor

[ ]1Contra

[ 1Abstencdo

CONDICAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de

2002, conforme alterada, a efetiva subscrigao e integralizacdo, pelo OUTORGANTE, de cotas do Fundo, de forma que o



OUTORGANTE se torne cotista do Fundo.
DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

O OUTORGANTE declara para todos os fins que:

(i) antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do
Regulamento, do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse A
da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do FIl Maud Planta Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” (“Prospecto”) e do Manual do Exercicio do Voto (anexo ao Prospecto), possuindo todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na forma acima orientada;

(i) a presente Procuragdo (1) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (2) uma vez outorgada, serd dada sob a condigdo
suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (3) ndo é irrevogavel e irretratavel; (4) assegura
a possibilidade de orientagdo de voto contrario as matérias objeto da Assembleia Pds-Oferta; e (5) sera dada por
investidores que, antes de outorgar esta Procuragdo, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta;

(iii) a presente procuragdo é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual necessariamente ndo presta os
servicos de administracdo, gestdo, consultoria imobilidria e/ou custédia qualificada dos ativos do Fundo, tampouco é

pessoa ligada aos prestadores de servigos do Fundo.

(iv) de acordo com a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de Protecdo de Dados”), e com

as demais instrugdes, normativos e decisdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (“ANPD”), o OUTORGANTE
declara ter ciéncia da necessidade da coleta das suas informagdes, inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de
Protecdo de Dados, e consente com o uso e tratamento de tais informagées pelo OUTORGADO, conforme seja necessario
com a exclusiva finalidade de permitir a devida representagado e participagdo do OUTORGANTE na Assembleia Pds-Oferta,
sendo permitida, inclusive, a sua disponibilizacdo e compartilhamento junto ao Administrador, ao Gestor e/ou a qualquer
autoridade que necessite acessar e/ou tratar tais informagdes em razdo da Assembleia Pds-Oferta, sendo certo que, para
todos os fins de direito, o tratamento de tais informagdes ndo configura qualquer infragdo a Lei Geral de Protecdo de Dados

ou a ANPD, e sera realizado atendendo aos principios e normas aplicaveis;

(v) a presente Procuragao podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente, a qualquer tempo, até a
data da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica

ou eletrénica; e

(vi) permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais, sdcios ou

colaboradores do OUTORGADO.
O presente permanecera vigente durante o prazo de 1 (um) ano, ou até o encerramento da Assembleia Pds-Oferta.
S3o Paulo, [=] de 2025.

[Investidor]

Nome: [=]

Cargo: [=]



ANEXO VI. ManUAL DE EXERciCIO DE VOTO (ASSEMBLEIA POS-OFERTA)



MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DO Fli
MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE TRATARA DA
CONTRATAGCAO DA PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A. COMO CONSULTOR IMOBILIARIO DO FUNDO E DE NOVA
EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE C

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratério
CVM n2 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n2 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n2 62.232.889/0001-90 (“Administrador”), na qualidade de
administrador fiduciario do FIl MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”), vem por meio do presente “Manual de Exercicio de Voto”, oferecer orientagdo para exercicio de voto em
assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada, a qual sera convocada a fim de deliberar sobre a contratacgdo
de consultor imobilidrio pelo Fundo, a realizagdo de nova emissdo de cotas da subclasse C da classe Unica do Fundo e a
indicacdo do membro representante dos cotistas da subclasse A no Comité Consultivo do Fundo (“Assembleia Pés-Oferta”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra mailscula tém o
significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do da 19 (Primeira) Emissdo de Cotas da
Subclasse A da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do FIl Maud Planta Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Convocagao da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Pds-Oferta sera realizada por meio de consulta formal, em formato exclusivamente eletrénico, nos termos
dos itens 12.16 e 12.17 do Regulamento, e sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), em dia,
local e hordrio a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a
convocagdo, nos termos do item 12.5 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

Apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia Pds-Oferta, cuja ordem do dia
compreendera a deliberagdo sobre:

a. autorizagdo a (i) contratagdo da Planta Consultoria Imobilidria S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n2 338, bairro Vila Buarque, CEP 01221-000, inscrita no CNPJ sob
0 n? 37.763.953/0001-11 (“Planta Consultoria”), como consultor imobilidario do Fundo, para prestar, nos termos de
instrumento préprio de contratagdo, servigos de apoio técnico e operacional ao Gestor e ao Administrador, incluindo:
(a) analise, sele¢do, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
gue possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (b) administragdo das loca¢des ou arrendamentos, monitoramento
de projetos e apoio na comercializagdo dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) alteragdo do
regulamento do Fundo, a fim de refletir a contratagdo da Planta Consultoria e as condi¢des de sua remuneragao,
sendo certo que a Taxa de Consultoria correspondera a R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais, corrigidos anualmente
pela variacdo do IPCA/IBGE, a serem pagos por periodo vencido, a partir da data de contratagdo, sem prejuizo da
aplicabilidade da remuneragdo de descontinuidade prevista no item 6.2.1 do regulamento, por sua eventual
destituicdo sem justa causa, a qual sera devida até o término do prazo de duracdo do Fundo;

b. autorizacdo a realizacdo de nova emissdo de cotas da Subclasse C da classe Unica do Fundo, no volume maximo de
R$ 25.946.000,00 (vinte e cinco milhes e novecentos e quarenta e seis mil reais), com prego por cota de emissdo de
[RS 100,00], a serem objeto de oferta destinada exclusivamente aos cotistas da Subclasse C, detentores de créditos
contra o Fundo, e sem registro perante a CVM, nos termos do art. 82, inciso Il, da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022, permitida a distribuicdo parcial desde que observada a colocagdo do montante minimo de RS
8.844.000,00 (oito milhdes e quarenta e quatro mil reais) (“Nova Emissdo”); e

c. indicacdo da Fami Servicos Financeiros Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Caxias do Sul, Estado do Rio
Grande do Sul, na Rua Alfredo Chaves, n2 1208, Sala 1904, Centro, CEP 95020-460, inscrita no CNPJ sob o n?
42.617.561/0001-84 (“Fami_Servicos Financeiros”), como membro representante da subclasse A no Comité




Consultivo do Fundo, nos termos do item 7.1 do regulamento, com mandato por prazo indeterminado, até eventual
deliberagdao em sentido diverso pela assembleia de cotistas da subclasse A.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE A INTEGRALIZAGAO DE COTAS DA NOVA EMISSAO E SOBRE A ATUAGAO DA
PLANTA CONSULTORIA, VIDE AS SECOES “DESTINAGAO DOS RECURSOS” E “OUTRAS INFORMAGOES”, CONSTANTES DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas

Somente poderdo votar na Assembleia Pds-Oferta os Cotistas da classe Unica do Fundo inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Pés-Oferta: (i) o prestador de servigo, essencial ou ndo; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores
e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificagdo da vedagdo do inciso (iv)
acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo.

Quéruns de instalagao e deliberagdo

De acordo com o item 12.9 do Regulamento, a Assembleia Pds-Oferta se instala com a presenca de, pelo menos, 1 (um)
Cotista. Adicionalmente: (i) a deliberagdo “a” devera ser aprovada por meio de Assembleia Pds-Oferta por Cotistas que
representem, cumulativamente: (a) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Pds-Oferta; e (a.1) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas do Fundo emitidas, caso a classe Unica de cotas tenha mais de 100 (cem) cotistas,
ou (a.2) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso a classe Unica de cotas do Fundo tenha até 100 (cem) cotistas; (ii) a
deliberagdo “b” devera ser aprovada por meio de Assembleia Pds-Oferta por Cotistas que representem, cumulativamente:
(a) maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Pés-Oferta e (b) por Cotistas que representem maioria simples dos
Cotistas da subclasse C presentes na Assembleia Pds-Oferta; e (iii) a deliberagdo “c” devera ser aprovada por meio de
Assembleia Pds-Oferta por Cotistas que representem maioria simples dos Cotistas da subclasse A presentes na Assembleia
Pés-Oferta.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Pds-Oferta e observados os requisitos da regulamentagao
aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragdo especifica, conforme minuta anexa ao
Prospecto da Oferta (“Procuracdo”), para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a cada uma das matérias da ordem do dia.

A outorga da procuragdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e estd sob condig¢do suspensiva
de que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos previstos no
Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE.

A Procuracdo (1) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (2) uma vez outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o
OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo; (3) ndo é irrevogavel e irretratavel; (4) assegura a possibilidade
de orientagdo de voto contrdrio as matérias objeto da Assembleia Pés-Oferta; e (5) serd dada por investidores que, antes
de outorgar esta Procuragao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
disposto no Prospecto, neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

A eficacia da referida procuragdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro
de 2022 (“Cddigo Civil”), a efetiva subscri¢do e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de forma que o outorgante
se torne Cotista do Fundo.

Dessa forma, o OUTORGANTE podera revogar a Procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s)
firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue ao
Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletrdénico, através dos seguintes e-mails adm.fundos@bancodaycoval.com.br
e adm.fii@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia Pés-Oferta ou
(2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia P6s-Oferta, na
sede do Administrador na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizara todos os documentos e informacgdes necessarios ao exercicio informado do direito de voto
pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data da realizagdo da convocagao até a
data da efetiva realizagdo da Assembleia Pés-Oferta.


mailto:adm.fundos@bancodaycoval.com.br
mailto:adm.fii@bancodaycoval.com.br

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Pés-Oferta, os
Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Pés-Oferta estardo a disposicdo dos Cotistas para analise nos
seguintes enderecos eletronicos:

(=]



