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Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 12.000.000 (doze milhdes) de cotas (“Cotas”), todas nominativas e escriturais, em série Uinica, com prego unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota (“Prego de Emissdo”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 12 (primeira) emiss&o da classe Unica de responsabilidade limitada (“Classe”) do MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3J") sob o n® 69.853.463/0001-00
("Fundo” e “Oferta”, respectivamente). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo niimero de Cotas subscritas no
ambito da Oferta sera de R$ 4,67 (quatro reais e sessenta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuicdo priméria das Cotas. O
Custo Unitério de Distribuigdo ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emiss&o. A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$ 1.200.000.000,00

(um bilh&o e duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

*observado que o Montante Inicial da Oferta poderd ser: (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuido Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido 0 Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido).

A Oferta ser realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio expedido pela CVM sob n® 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolugdo CVM 160" e “Lote Adicional”, respectivamente), ou seja, em até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), de forma que o
montante total da Oferta podera ser de até R$ 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), equivalente a 15.000.000 (quinze milhdes) de Cotas. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas
condigBes, prego e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definigdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data de cada Procedimento de Alocagdo
(conforme definido neste Prospecto Preliminar), sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) e da Oferta.

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do Médulo de Distribuigéo de Ativos (*MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3 ("B3" e
“Balc&o B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio do Balcgo B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e operacionalizado
pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo das Cotas para Investidores (conforme abaixo definido) que ndo
possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e
ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociagdo, exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos operacionais adotados por
estes, observado que referidas Cotas somente passardo a ser liviemente negociadas na B3 apds a Data de Liquidagéo (conforme adiante definida).

A BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 21.747.959/0001-65 foi contratada como consultora imobiliéria do Fundo (“Consultor Imobiliario”).

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das Cotas da Classe por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 175”).

Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 15 a 35.

As mformagoes i neste imil estdo sob andlise da A a das i dos inanceiro e de Capitais — ANBIMA e estdo sujeitas a complementacao ou
corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nos Meios de Di ( abaixo ido) apés a do do registro da Oferta pela CVM. Considerando que a Oferta sera submetida ao rito
de registro automatico de distribuicdo nos termos da Resolucdo CVM 160, em razéo do Convénio CVM-ANBIMA (conforme definido neste Prospecto iminar), os ivos as Cotas e a Oferta
ndo serdo objeto de revisdo pela CVM.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, ia de i das i 0es prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes (conforme definido neste Prospecto

Preliminar), bem como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar esta, bem como o (em j com o ") estara, di ivel nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lnier, da CVM e do Fundos.NET, admmstrado pela B3, canforme previsto na se¢do 5 deste Prospecto Preliminar.

E admissivel o recebi
do periodo de distrib

nto de reservas, a partir de 05 de de 2026. Os de itagdo (conforme ido neste P iminar) s&o ir aveis e seréo qui apos o inicio
30, conforme os termos e condigbes da Oferta.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderdo ser obtidos junto & Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou
a CVM, por meio dos GOS, e e-mails indi neste Prospecto Preliminar.

A CVM ndo realizou analise prévia do conteido deste Prospecto Preliminar nem dos demais documentos da Oferta.
As Cotas ndo contardo com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 28 DE OUTUBRO DE 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Breve descrigao da oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA inscrito no CNPJ sob o
n° 69.853.463/0001-00, sob o regime de melhores esforcos de colocagao (“Emissao”), e sera submetida
a registro pelo rito de registro automatico por meio do procedimento simplificado do convénio celebrado
para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”,
respectivamente), conforme previsto nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolucdo CVM
160, conforme alterada (“Resolucdo CVM 16Q"), intermediada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
Praia de Botafogo, n© 501, bloco I, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNP] sob o
n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider™), a qual sera responsavel pela colocacdo das Cotas e pelo
recebimento dos Documentos de Aceitagao dos Investidores (conforme abaixo definido).

O Fundo € administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratérig
expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora”), e gerido pela MAUA
CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.561.568/0001-56, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.485, 18° andar, parte, Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratdrio CVM n° 9.955, de 22 de julho de 2008 (“Gestora” e, quando em conjunto
com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”). As Cotas serdo custodiadas e escrituradas pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07,
sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91 (“Custodiante” e “Escriturador”,
conforme aplicavel).

A presente Oferta é intermediada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, de acordo com a Resolugao CVM 160, a Resolucao CVM 175, demais leis, regulamentagodes e
autorregulamentacOes aplicaveis e nos termos do regulamento do Fundo e respectivo Anexo da Classe,
cuja versao vigente foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de
Constituigdo do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitadd’, celebrado em conjunto pela Administradora e pela Gestora, em 28 de outubro de 2026
("Regulamento”), o qual aprovou a constituicdo do Fundo, a Emissdo, a Oferta e a contratacdo do
Coordenador Lider (“Ato de Aprovacdo da Oferta”).

A Oferta contara com o Aviso ao Mercado (conforme abaixo definido), o antncio de inicio da Oferta
(“Anuncio de Inicio"), este prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”), o prospecto definitivo
da Oferta (“Prospecto Definitivo”) e a lamina da Oferta ("Lamina”), elaborados nos termos da Resolucdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160 (em conjunto, “Meios

de Divulgacao”).




Registro da Oferta na CVM e reqgistro na ANBIMA

O processo de registro da Oferta sera realizado mediante andlise prévia da ANBIMA, nos termos do
artigo 94 e seguintes da Resolugdo CVM 160 e do convénio firmado no acordo de cooperagdo de ofertas
publicas mantido entre a ANBIMA e a CVM e publicado em 22 de dezembro de 2022 (“Acordo de
Cooperacdo Técnica”), sendo posteriormente registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, na forma e nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, do
artigo 26, inciso VI, alinea “c”, e do artigo 94, da Resolugao CVM 160, da Resolucdo CVM 175, do Acordo
de Cooperacdo Técnica e das demais leis, regulamentacdes e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

O Fundo sera registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto nas “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros” do “ Codigo ANBIMA de Autorregulacdo de Administracdo
e Gestdo de Recursos de Terceiros” e no “Codigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacdo,
Coordenacgdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de
Valores Mobilidrios” da ANBIMA, conforme em vigor (“Cdédigos ANBIMA"), bem como nas “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em vigor ("Regras e Procedimentos ANBIMA”
e, em conjunto com os Codigos ANBIMA, os “Normativos ANBIMA").

A Oferta foi previamente submetida a analise da ANBIMA, de forma a observar o procedimento
simplificado para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobilidrios e o Convénio
CVM-ANBIMA.

N3o obstante o disposto acima, a Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 15 das Regras e Procedimentos ANBIMA, em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento.

Para os fins do presente Prospecto, toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada
como uma referéncia a Classe, conforme aplicavel, bem como toda e qualquer referéncia a Classe
também devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo, conforme aplicavel.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes
que a Administradora deseja destacar em relacdao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas da Classe: (i) serdo emitidas em série Unica, sem subclasses, e conferirdo aos seus titulares
direitos idénticos, inclusive no que se refere a direitos politicos, patrimoniais e econémicos e aos
pagamentos de rendimentos e amortizagGes; (ii) corresponderdo a fragbes ideais do patrimonio liquido
da Classe; (iii) ndo serdo resgataveis, exceto conforme disposto no Regulamento; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe previstos no
Regulamento, se houver; (vi) ndao conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira da Classe ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) corresponderao a um voto nas assembleias
da Classe; (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, de acordo com os
procedimentos do Coordenador Lider ou da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., na qualidade de escriturador das Cotas (“Escriturador”), conforme o caso, em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe
("Cotista"), sem emissao de certificados; e (ix) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, poderdo
conferir aos seus titulares direito de preferéncia (caso assim previsto no Regulamento ou no instrumento
que aprovar tal emissao).

Sem prejuizo do disposto nos itens “(i)” e “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas
(conforme abaixo definido), tendo em vista a caracterizacdo de conflito de interesses: (i) os prestadores
de servico, essenciais ou nao, do Fundo; (ii) os socios, diretores e empregados do prestador de servico;
(iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou com a sua Classe no que se refere a matéria em votacao
e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade,
nos termos do Regulamento. Sem prejuizo da vedagao prevista no subitem “(i)”, fica estabelecido que a
Gestora podera votar nas Assembleias de Cotistas quando atuar como representante dos fundos de
investimento por ela geridos que, por sua vez, sejam Cotistas.



Nao se aplica o disposto acima quando (i) as pessoas mencionadas nos itens “(i)"” a “(v)” acima forem, no
momento de seu ingresso no Fundo, os Unicos Cotistas do Fundo; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme 0 caso, ou constar de permissao previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) se aplicavel,
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
89 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor, e demais regulamentacdes aplicaveis.

As Cotas terdo as caracteristicas que Ihes forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagao e regulamentacgdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 29, da
Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM 27"), instituicOes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN");
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, que sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM efou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na defini¢ao dos itens “(i.a)” e “(i.b)"” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitagao em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale
a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de
Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos
reais) que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em
qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolucao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35, de
26 de maio de 2021, conforme alterada: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos
Ofertantes, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Ofertantes, e do Consultor Imobiliario,
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos
ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestagao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos
Ofertantes, pelo Consultor Imobiliario ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam pessoas vinculadas nos termos descritos acima (“Pessoas
Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada.



Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacao,
automaticamente cancelados, observado o disposto abaixo.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugao CVM 160, a vedacdo prevista acima nado sera
aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores de
recursos e as demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizagao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima
de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de Cotas inicialmente ofertada. Nas hipdteses dos subitens “(i)”
e “(ii)” acima, ndo havera limitacdo da quantidade de Cotas que poderdo ser subscritas por Pessoas
Vinculadas. Na hipdtese do subitem “(iii)” acima, a colocacao de Cotas para Pessoas Vinculadas ficara
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, desde que preservada
a colocagao integral, junto aos Investidores que nao sejam Pessoas Vinculadas, das Cotas por eles
demandadas.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera
limitac3o para participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representar
até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, observado o respectivo Plano de Distribuigao, desde
que a aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacado em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcao B3;
e (ii) negociagdo e liquidacdao, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

Os pagamentos programados no sistema do Balcao B3 deverao seguir o procedimento e regimento deste
sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de balcao
administrado pelo Balcdo B3, cabendo, nesta hipotese, exclusivamente ao intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas se enquadram no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais
formalidades previstas no Regulamento, no Anexo I do Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

A colocagao das Cotas para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdao dentro dos
sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s) mantida(s)
pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de acordo com as regras
definidas entre o Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0001-91 (“Custodiante”), sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3.



Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociagao, exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Cota objeto da Emissdo, possui preco unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota
(“Preco de Emissdo”), o qual sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicao, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 4,67 (quatro reais
e sessenta e sete centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicdo”), observado que, no ambito da
Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo os custos da Oferta arcados
diretamente pela Classe, conforme descrito neste Prospecto, no Regulamento e no Contrato de
Distribuicdo (conforme abaixo definido). O Custo Unitario de Distribuicdo ira variar conforme a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta. O Preco de Emissdo ja engloba o Custo Unitario
de Distribuigao.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhGes de
reais) ("Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscrigao e integralizacao da totalidade das Cotas
pelo Prego de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao
total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade
de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

Os Ofertantes poderao, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional
de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote
Adicional™), ou seja, as Cotas inicialmente ofertadas poderao ser acrescidas em até 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais), que, somado a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, totalizara a quantidade maxima de
até 15.000.000 (quinze milhdes) de Cotas, equivalente ao montante maximo de até R$ 1.500.000.000,00
(um bilhdo e quinhentos milhGes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou nao da
opgao de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme
abaixo definido) e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e condicoes das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Emissao e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicbes e
preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacao das Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizagdo do prego das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas,
desde que respeitado o montante minimo de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
correspondente a 7.000.000 (sete milhGes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), observado o
disposto no item 8.1.

PARA MAIS INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E A CONSEQUENTE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 18 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, E “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E DE
NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA”, NA PAGINA 19 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.



2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 12.000.000 (doze milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser (i) aumentada em virtude da possibilidade de emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou
(i) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, de forma ativa e
discricionaria, por recomendagdo da Gestora e respeitando o previsto na politica de investimento da
Classe, e em consonancia com o disposto no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, a respeito
da obrigatoriedade de observancia, caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios,
dos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros.

A Classe tem por objetivo a obtencdo de renda e de ganho de capital, por meio da aplicacdao de, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do Patrimbnio Liquido em empreendimentos imobilidrios voltados
primordialmente para operagGes de lajes corporativas e galpdes logisticos (“Iméveis”), incluindo imdveis
ou empreendimentos imobilidrios prontos ou em construgdo, seja pela exploracdo comercial, seja pela
compra e venda de Ativos Imobilidrios (conforme definido abaixo) ou de quaisquer direitos reais sobre
imoveis, ou, ainda, para obtengdo de renda decorrente de tais ativos. A Classe poderd, ainda, realizar
reformas ou benfeitorias em imodveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracdao comercial ou eventual comercializacao.

A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou indiretamente
por meio da aquisicao de: (i) acdes de companhia fechada cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (ii) acGes ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iii) cotas
de fundos de investimento em participacdes, que tenham como politica de investimento aplicacbes em
sociedades cujo proposito consista, preponderantemente, no investimento em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imdveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, que tenham como politica
de investimento preponderantemente aplicagdes em Imdveis ou em direitos reais sobre Imdveis ou,
ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais
sobre Imdveis (em conjunto, os “Ativos Imobiliarios”).

Ainda, a Classe podera destinar seus recursos remanescentes para obtengao de: (i) cotas de fundos de
investimento em participagbes, que ndo sejam listados em bolsa e que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, ou de fundos
de investimento em acdes, que nao sejam listados em bolsa e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio, geridos ou ndo pela Gestora; (ii) certificados de potencial
adicional de construcao (CEPAC) emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022,
conforme alterada; (iii) cotas de emissao de outros fundos de investimento imobiliario, geridos ou nao
pela Gestora (e desde que observado o disposto no Artigo 27, §19, do Artigo 31 e do Artigo 32, inciso
IV, todos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, para fundos geridos pela Gestora);
(iv) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (v) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios, que ndo sejam listados em bolsa e que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, desde que suas cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; e (vi) letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas (“Outros Ativos”).

Adicionalmente, a Classe podera adquirir a totalidade ou parte das acoes ou quotas de sociedades que
sejam titulares, direta ou indiretamente, de imdveis ou de direitos reais sobre imoéveis enquadrados na
politica de investimento da Classe (“Sociedades Investidas”), podendo a Gestora, a seu critério e em
nome da Classe, (i) exercer o direito de voto decorrente da titularidade das acdes ou quotas de emissao
das Sociedades Investidas, inclusive em relacdo a reorganizacdes societarias, reducdo de capital,
dissolucao, liquidagdo e extincao das Sociedades Investidas, com a consequente transferéncia dos
respectivos imdveis e direitos reais a Classe, inclusive mediante devolucdo de capital ou pagamento de
haveres em bens; ou, alternativamente, (ii) manter ou alienar a participacdo nas Sociedades Investidas.
Enquanto detidas pela Classe, as Sociedades Investidas deverdo ter como Unico propdsito atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario.




Investimento pela Classe nos Ativos-Alvo

A Gestora, na data deste Prospecto Preliminar, estd conduzindo, em conjunto com o assessor legal
contratado, processo de diligéncia legal dos Ativos-Alvo, os quais compdem o pipeline de potenciais
aquisicbes e que compreende a analise juridica, documental e regulatéria dos ativos em conformidade
com a politica de investimento do Fundo. As principais caracteristicas dos ativos sdo detalhadas abaixo,
sem prejuizo de serem selecionados outros ativos elegiveis para a aquisicdo pelo Fundo.

A efetivacdo das aquisicoes dependera da conclusdo satisfatoria da diligéncia e da celebracdo dos
documentos definitivos das transacoes, observadas as condigbes de mercado, a viabilidade econdmico-
financeira e a estratégia de diversificacao do portfdlio. Ndo obstante, a Gestora podera, a seu exclusivo
critério e conforme a disponibilidade financeira, alocar os recursos do Fundo em outros ativos que nao
os Ativos-Alvo, compativeis com a politica de investimento prevista em seu Regulamento, observados os
limites e ritos previstos na Resolucao CVM 175 e respectivo Anexo Normativo III.

O pipeline meramente indicativo abaixo foi construido com base na estratégia de investimento que a
Gestora pretende adotar na gestdao do Fundo, e atualmente é composto pelos seguintes Ativos
Imobilidrios, que poderdo ser adquiridos de forma direta ou indireta (“Ativos-Alvo”):

(i) Pinheiros One: empreendimento localizado na Rua Lemos Monteiro, n® 120, bairro Butantd, na
cidade e estado de Sdo Paulo, objeto das matriculas n°s 293.322 a 293.339 e 234.596 do 18°
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com 18 (dezoito)
andares e area locavel de 30.864 m2 (trinta mil, oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados)
(“Ativo-Alvo Pinheiros One”);

(i) Quantum: empreendimento em construgao, localizado na Rua Joaquim Floriano, n® 951, bairro
Itaim Bibi, na cidade e estado de S3ao Paulo, objeto da matricula n® 207.741 do 4° Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, com 9 (nove) andares e area
locavel de 10.731 m2 (dez mil, setecentos e trinta e um metros quadrados) (“Ativo-Alvo Quantum”
e, quando referido em conjunto com o Ativo-Alvo Pinheiros One, os “Ativos-Alvo Conflitados”); e

(i) Park View One Corporate: empreendimento imobiliario, localizado na Avenida Cidade Jardim,
n° 850, bairro Itaim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n® 113.805 do
130 Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo (“Ativo-Alvo Park
View One Corporate”).

A Classe podera contratar operagOes de financiamento e/ou realizar emissao de valores mobiliarios ou
titulos de créditos, inclusive com partes relacionadas a Gestora (“Financiamento”), podendo conceder
garantias sobre ativos, inclusive Ativos-Alvo, de sua titularidade em favor de terceiros, conforme
necessario a aquisicao dos Ativos-Alvo e de outros ativos, reperfilamento, renegociagdes ou constituicdo
de dividas e/ou a implementagao e manutencao das operacdoes do Fundo. A Classe podera, ainda, a
qualquer tempo, constituir, reforcar, ampliar e/ou substituir referidas garantias.

Os pregos de aquisicao dos Ativos-Alvo serdo pagos com parte dos recursos provenientes da Oferta e
parte dos recursos decorrentes de Financiamento ou emissdo de titulos de divida, direta ou
indiretamente, por meio das Sociedades Investidas.

A obtencdo do Financiamento sera realizada por meio de operages permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, em observancia aos requisitos previstos na Resolugao CVM 175 e regulagdo e
legislacdo aplicaveis.

Desde que aprovado em Assembleia de Conflito de Interesses, a Classe podera alienar, a qualquer
momento até o prazo final de duracdo da Classe, os Ativos Imobilidrios, incluindo os Ativos-Alvo, a fundos
ou veiculos de investimento geridos pela Gestora ou por Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),
com pagamento em moeda corrente nacional e/ou em cotas de emissdao de fundos de investimento
imobiliario, inclusive mediante a incorporacdo e/ou aquisicdo das cotas da Classe, desde que resulte em
um cap rate de até 8,30% (oito inteiros e trinta centésimos por cento).



Com relacdo aos Ativos-Alvo, as informacdes descritas acima sdo todas as informacdes que o Fundo pode
fornecer ao mercado até a presente data, tendo em vista que determinados aspectos comerciais
envolvidos na negociacdo sao sigilosos e, caso divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as
negociagbes em desfavor do Fundo. Sendo assim, as demais caracteristicas dos Ativos-Alvo, bem como
mais detalhamentos das condicbes das operagbes de compra e venda, serdo divulgados aos cotistas
oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo
de cada aquisigdo, conforme aplicavel.

Sem prejuizo do exposto acima, ndo existem, no dmbito da negociagdo da aquisicdo dos Ativos-Alvo,
quaisquer documentos vinculantes firmados pelo Fundo e ndo ha garantia de que a Gestora conseguira
destinar os recursos oriundos da Oferta da forma prevista no Estudo de Viabilidade (conforme abaixo
definido). Nao obstante, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisicao dos
Ativos-Alvo, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos Ativos-Alvo
avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera da implementacao
de diversas condicOes estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das
negociacoes definitivas dos respectivos termos e condicdes com os respectivos vendedores dos
Ativos-Alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatdria da auditoria dos
Ativos-Alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e ndo factiveis de
previsao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisicdo de outros ativos que nao
estejam listados na relacdao nao taxativa acima.

A GESTORA PODERA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, OPTAR PELA AQUISICAO TOTAL OU
PARCIAL DE QUALQUER UM DOS ATIVOS-ALVO LISTADOS ACIMA, OU AINDA DECIDIR PELA
NAO AQUISICAO DE TAIS ATIVOS, PODENDO DIRECIONAR OS RECURSOS CAPTADOS NA
OFERTA PARA OUTROS ATIVOS COMPATIVEIS COM A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA DO FUNDO, A GESTORA ESTA CONDUZINDO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS CONTRATADOS PARA ESTE FIM, A
AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DESCRITOS ACIMA, A QUAL PODERA NAO
SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE
INVIABILIZEM A AQUISIGAO DE REFERIDOS ATIVOS-ALVO, DE FORMA QUE PODERA HAVER
ALTERAGOES A DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO, DEVENDO SER
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO. NAO HA GARANTIA DE QUE O
FUNDO IRA EFETIVAR QUAISQUER AQUISICOES.

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS-ALVO ACIMA
DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDIGCOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

DESSA FORMA, OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE OS ATIVOS
MENCIONADOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO CONSTITUEM UM ROL DE
ATIVOS PREVIAMENTE DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DA OFERTA,
SENDO POSSIVEL QUE O FUNDO VENHA A ADQUIRIR OUTROS ATIVOS NAO LISTADOS NA
RELAGAO INDICATIVA ACIMA.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima sera feita
de acordo com o melhor entendimento da Gestora, tendo em vista os melhores interesses
do Fundo e a conclusao de processo de due diligence, de modo que o investimento pode
acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.



AS INEORMAC(“)ES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A
DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATA DE CONDICOES E ORDEM
INDICATIVAS E PASSIVEIS DE ALTERACOES.

Com relagao a aquisicao dos Ativos-Alvo, consultar o fator de risco, “Riscos relacionados a
existéncia ou constituicdo de onus ou gravame real e excussao de garantias”, na pagina 24
deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em
relagdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes
necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco,
explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacdo dos precos destas
operacoes

E possivel que a Classe venha a realizar transaces que caracterizem situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31, do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175, sendo que a
concretizacao das referidas transacoes dependera de aprovagao prévia e especifica dos Cotistas, reunidos
em Assembleia Especial de Cotistas da Classe, nos termos do item II, inciso (x), da Secao E — Assembleia
Especial de Cotistas do Anexo I ao Regulamento e do artigo 12, IV, do Anexo Normativo III, da Resolugao
CVM 175, a ser convocada posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento (“Assembleia de
Conflito de Interesses”).

Nesse sentido, apds o encerramento da Oferta, sera convocada a Assembleia de Conflito de Interesses
para deliberar sobre as seguintes matérias (cada uma, uma “Matéria de Conflito” e, em conjunto, as
“Matérias de Conflito”):

(i) a aquisicao, pela Classe, direta ou indiretamente, do Ativo-Alvo Pinheiros One, cujos respectivos
vendedores/alienantes sao considerados Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) ao Consultor
Imobiliario e/ou tém como principal beneficiario final investidor que detém participacdo societaria
no Consultor Imobiliario;

(i) a aquisicao, pela Classe, direta ou indiretamente, do Ativo-Alvo Quantum, cujos respectivos
vendedores/alienantes sao considerados Pessoas Ligadas ao Consultor Imobiliario e/ou tém como
principal beneficiario final investidor que detém participacdo societaria no Consultor Imobiliario;

(ii) a aquisicdo, alienacdo e/ou subscricao, pela Classe, direta ou indiretamente, de Ativos de Liquidez
e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), administrados e/ou geridos pela
Administradora, pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, conforme aplicavel, compativeis com a
politica de investimento da Classe, observados os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo
definido), conforme aplicavel;

(iv) a alienacdo dos Ativos-Alvo, a fundos ou veiculos de investimento geridos pela Gestora ou por
Pessoas Ligadas, (a) com pagamento em moeda corrente nacional e/ou em cotas de emissao de
fundos de investimento imobiliario, inclusive mediante a incorporacdo e/ou aquisicdo das cotas da
Classe; e (b) desde que resulte em um cap rate de até 8,30% (oito inteiros e trinta centésimos por
cento). A Gestora entende que podera realizar essa operacdo para buscar a rentabilidade almejada
para o Fundo e o retorno de capital aos Cotistas;

(v) captagdo de recursos pela Classe, inclusive por meio de securitizagdo de recebiveis, em que veiculos
geridos pela Gestora ou partes a ela relacionadas atuem como estruturador, securitizadora,
coordenador, credor ou investidor, em condicdes compativeis com as de mercado;

(vi) celebracdo, pela Classe, seja direta ou indiretamente, do Financiamento junto a terceiros, incluindo,
mas nao se limitando a, parte relacionada da Gestora e/ou da Administradora;
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(vii)

(viii)

(ix)

coinvestimento nos Ativos Imobilidrios, inclusive os Ativos-Alvo, com veiculos geridos pela Gestora
ou por partes a ela relacionadas;

autorizagdo para que, em caso de renuncia da Gestora, o Consultor Imobilidrio seja contratado pela
Administradora, na qualidade de novo gestor do Fundo, deixando, a partir de entdo, de atuar como
consultor imobiliario do Fundo, assumindo todas as responsabilidades entdo atribuidas a Gestora,
conforme previstas no Regulamento, e sem prejuizo das responsabilidades e atribuicdes estabelecidas
na regulamentacdo vigente e no contrato de consultoria celebrado entre a Gestora e o Consultor
Imobilidrio, desde que a remuneracdo do Consultor Imobilidrio, as quais passardo a ser exercidas
diretamente na qualidade de novo gestor do Fundo, na qualidade de novo gestor do Fundo, observe
0s mesmos termos e condigcGes aplicaveis a Gestora a época de sua renuncia, nos termos do
Regulamento entdo vigente; e

a autorizacdo para que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de servicos
do Fundo, conforme aplicavel, possam praticar todos e quaisquer atos e assinar todos os
documentos necessarios a efetivacao das matérias (i) a (viii) acima.

Adicionalmente as Matérias de Conflito, a ordem do dia da Assembleia Originaria incluira a deliberacao
sobre as seguintes matérias (“Demais Matérias”):

(a)

(b)

()

(d)

autorizacao para que a Classe possa utilizar ativos na prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer
outra forma de retengao de risco, incluindo a autorizacao para a Classe prestar garantias a terceiros
em decorréncia da celebracdo de uma ou mais operacbes de Financiamento; a autorizacdo inclui,
ainda, a possibilidade da Classe, a qualquer tempo, constituir, reforcar, ampliar e/ou substituir as
garantias sobre ativos atuais ou futuros de sua titularidade, conforme necessario a implementacao
e manutencao das operacoes do Fundo;

na hipodtese de alienacdo da totalidade dos Ativos Imobiliarios, incluindo os Ativos-Alvo, autorizar a
Administradora e/ou a Gestora a realizar a amortizagao da totalidade de Cotas da Classe, inclusive
por meio da entrega de seus ativos financeiros e valores mobiliarios, incluindo, mas nao se limitando
a eventuais cotas de fundos de investimento imobilidrios, desde que tal procedimento ocorra
exclusivamente no ambito da liquidacdo da Classe;

autorizacdo, nos termos do artigo 78 da Resolucao CVM 175, para que os prestadores de servico
essenciais do Fundo (incluindo a Administradora e a Gestora), socios, diretores e empregados do
prestador de servico, bem como partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores
e empregados, possam votar em assembleias de cotistas do Fundo e da Classe;

a autorizacdo para que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de servicos
do Fundo, conforme aplicavel, possam praticar todos e quaisquer atos e assinar todos os
documentos necessarios a efetivagao das matérias (a) a (c) acima.

Critérios de Elegibilidade

A Classe somente podera adquirir ativos referenciados no item “(iii)"” das Matérias de Conflito acima que,
cumulativamente, atendam aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

Certificados de Recebiveis Imobiliarios:

0)
(if)

(iii)

(iv)

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

Oferta Publica. Os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de
registro perante a CVM;

Emissor. N3ao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, a Gestora e/ou partes relacionadas a elas detenham participacdo societaria
superior a 15% (quinze por cento);

Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras
aplicaveis a FII; e
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(v) Garantias. Os CRI deverdo contar com, ao menos, uma garantia admitida pela legislacao aplicavel
ou, alternativamente, ter devedor cuja classificagao de risco de crédito, atribuida por agéncia de
classificagdo de risco, seja equivalente a, no minimo, “A” em escala nacional.

Letra Hipotecaria, Letra de Crédito Imobiliario, Letras Imobilidrias Garantidas, Notas Comerciais e Notas
Promissorias:

(i) Emissor. As letras hipotecarias, as letras de crédito imobilidrio e as letras imobilidrias garantidas
deverao ser emitidas por instituicao financeira; e

(i) Garantias. As notas comerciais e as notas promissoérias deverdo contar com alguma garantia
prevista na legislagao.

Cotas de fundos de investimento em participagdes, cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios e cotas de fundos de investimento imobiliario:

(i) Ambiente de negociacao. As cotas de fundos de investimento em participagdes, cotas de fundos
de investimento em direitos creditdrios e cotas de fundos de investimento imobilidrios deverdo estar
admitidas a negociagdo em bolsa ou mercado de balcdo organizado.

Para fins deste Prospecto, considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 2° do artigo 31
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
da Gestora, do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde que seus titulares nao
exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A
SUBSTITUICAO DA GESTORA PELO CONSULTOR IMOBILIARIO” NA PAGINA 24 DESTE
PROSPECTO.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DA OFERTA, A ADMINISTRADORA CONVOCARA A
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, A SER REALIZADA POR MEIO DE CONSULTA
FORMAL, PARA DELIBERAR SOBRE AS MATERIAS DE CONFLITO E DEMAIS MATERIAS, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO VIGENTE E APLICAVEL.

As Matérias de Conflito e as Demais Matérias descritas acima envolvem a Administradora, a Gestora, o
Consultor Imobiliario e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas ou partes relacionadas e sao consideradas
situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175, e devem ser deliberadas previamente pelos Cotistas, por meio da Assembleia de
Conflito de Interesses, sendo cada Matéria de Conflito aprovada por Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, caso a Classe tenha
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, caso a Classe
tenha até 100 (cem) Cotistas, considerado o nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do item III, alinea “c”, da Secao
E — Assembleia Especial de Cotistas do Anexo I ao Regulamento.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intengles de
Investimento, serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar uma procuracao de conflito de interesses
para fins de deliberacao, na Assembleia de Conflito de Interesses (“Procuracao de Conflito de
Interesses™).
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Neste caso, a Procuracao de Conflito de Interesses sera enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao
Investidor por meio de sua plataforma eletronica e poderd ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, e sob condigdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes
para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos
descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo III, da Resolugao CVM 175,
sendo certo que a Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora,
a Gestora, o Consultor Imobiliario ou partes a eles vinculadas. Da referida procuragao constara orientacdo
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha em relacdo a cada Matéria de Conflito,
podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto na forma do Anexo V.

A Procuragdo de Conflito de Interesses tera prazo determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada
de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no
futuro, na medida em que, havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido, havera a
necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovagdo deliberada anteriormente.

A Procuracao de Conflito de Interesses devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador
Lider, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a
data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica (via original), até as
18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, na sede
da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911).

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, observado que a mesma nao é irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletr6nica por plataforma digital, e entregue a
Administradora (1) em coépia (PDF) por meio eletronico, através dos seguintes e-mails
jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até a realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-911).

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, a Administradora e a Gestora
destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, o acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto
e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracado sera outorgada por Investidor que teve
acesso aos referidos elementos informativos.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE OS FATORES DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E "RISCO DE NAO APROVAGCAO DE ATIVOS-ALVO CONFLITADOS
NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES” NAS PAGINAS 23 E 17 DESTE PROSPECTO.
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INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMERO DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E,
HAVENDO ALTERAGAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEVERA CONVOCAR UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

A Gestora esclarece que, em caso de Distribuicdo Parcial, nao ha prioridade na aquisicao de
determinados Ativos-Alvo, cabendo a Gestora, discricionariamente, determinar a ordem de preferéncia
para aquisi¢ao dos Ativos-Alvo em caso de Distribuicao Parcial.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos
captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao, ndo havendo fontes alternativas
para obtencao de recursos pelo Fundo.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS,
RECOMENDA-SE AO INVESTIDOR A LEITURA DO FATOR DE RISCO "“RISCO DE
D;STRIBUICAO PARCIAL OU NAO COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA” NA
PAGINA 19 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando
sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento €, em particular, aguelas relativas
a politica de investimento e composicdo da carteira da Classe, € aos fatores de risco descritos a seguir,
relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causard ou
tera “efeito adverso” ou ‘efeito negativo” para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito
adverso relevante nos negocios, na situacao financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa,
na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem como no prego das Cotas.
Expressoes similares incluidas nesta secdo devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicagles realizadas na Classe e pela Classe ndo contam com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”) ou de qualgquer mecanismo de seguro, podendo
ocorrer, indusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagcoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e,
ainda que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso, 0s quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios,
reputacdo, situagao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da
Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160.

Risco de ndao aquisicao dos Ativos-Alvo

Ainda que estejam em negociagao propostas vinculantes ou documentos preliminares relacionados a aquisicdo
dos Ativos-Alvo, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais avancem ou que os negdcios sejam
efetivamente concluidos, tendo em vista que a concretizacdo das operaces dependera da implementacdo de
diversas condicbes estabelecidas, incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatdria das negociagbes
definitivas e celebracdo dos documentos definitivos; (i) a conclusdo satisfatoria da auditoria dos Ativos-Alvo;
(i) @ implementacdo da operacdo de aquisicdo dos Ativos-Alvo; (iv) a verificacao de determinadas condigdes
suspensivas a serem previstas nos documentos definitivos; e (v) a realizacado da presente Oferta, ou, ainda, por
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que a aquisicdo dos Ativos-Alvo esta sujeita a incertezas e podera nao ser concluida. Dessa forma, os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade da Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de
uma escolha inadequada do Ativo-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relacionado a auditoria juridica (due diligence) dos Ativos-Alvo

A auditoria juridica dos Ativos-Alvo ainda ndo foi concluida na data deste Prospecto. Dessa forma,
poderdo ser identificados contingéncias, passivos, 0nus, irregularidades ou outros riscos ndo atualmente
conhecidos ou divulgados nos documentos da Oferta, que poderdo inviabilizar, atrasar ou alterar a
aquisicdo dos Ativos-Alvo. Adicionalmente, determinados riscos poderdo nao ser integralmente
identificados ou quantificados, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo, a rentabilidade
das Cotas e as projecdes constantes do Estudo de Viabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Riscos tributarios

As regras tributdrias ou a sua interpretagao aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio podem vir
a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe
e/ou seus Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretagao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operag0es ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei
n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a
das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. De acordo com a Lei
n° 8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, € os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 39, inciso III, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que
o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (if) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei
no 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscricdo
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei
n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagbes de renda fixa e variavel, com excecao aos investimentos em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, quotas de fundos de investimento
imobilidrio e de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 8.668/93, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.
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Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 estabelece que o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. A responsabilidade pela apuracao dos lucros recai sobre os prestadores de servico essenciais
do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento
tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencoes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracoes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragées poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relagao a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos
em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de vacédncia

Caso a Classe nao seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso a Gestora
decida buscar potenciais locatarios para os imdveis, a Classe podera ndo ter sucesso na prospeccdo de
locatarios e/ou arrendatarios dos Ativos Imobilidrios integrantes do seu patrimonio, o que podera reduzir
a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagao, arrendamento e venda dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de
vacancia, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos e outras despesas relacionadas
aos Ativos Imobilidrios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo aprovacao de Ativos-Alvo Conflitados na Assembleia de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé situacoes de potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, a
Classe e a Gestora, ou entre a Classe e os seus demais prestadores de servigo e dependerao de aprovacao
prévia em Assembleia Especial de Cotistas do Fundo. Essas situagcdes incluem as transagoes a serem
deliberadas no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, conforme matérias previstas na secdo
3.2 deste Prospecto, as quais poderdo ser realizadas com contrapartes que sdo partes relacionadas a
Gestora ou Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio e/ou que tém como principal beneficiario final
investidor que detém participacdo societaria no Consultor Imobiliario e, por isso, representam operagoes
com conflito de interesses entre a Classe e a Gestora ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso. Sem
prejuizo, a aprovacao por meio da Assembleia de Conflito de Interesses € essencial para a aquisigdo dos
Ativos-Alvo Conflitados, de forma que, caso uma ou mais matérias da Assembleia de Conflito de
Interesses ndo sejam aprovadas, a aquisicdo dos Ativos-Alvo Conflitados podera ser prejudicada. Nessa
hipdtese, a Classe podera nao ter ativos predeterminados para aquisicdo por meio dos recursos
provenientes da Oferta, o que podera comprometer as projecoes realizadas pela Gestora e, como um
todo, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobilidrios que integrem o patrimonio da
Classe, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacao, podem vir a se frustrar
e nao ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou,
ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a Classe e os seus Cotistas
poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminagdo ou mesmo de mitigacao de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela
Classe tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo de sua personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando
o valor das Cotas ou, ainda, resultando em Patrimonio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos
Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe podera acompanhar o desempenho médio desse
setor. Em funcdo de diversos fatores, incluindo, sem limitacdo, aqueles relacionados ao funcionamento
de drgdos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operacoes, nao ha
qualquer garantia de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou de investidor
dos Ativos Imobiliarios que integrem o seu patriménio. No mesmo sentido, nao ha qualquer garantia de
que a Classe podera exercer todos os seus direitos como adquirente ou alienante de agGes ou outros
valores mobiliarios de emissdo de Sociedades Investidas ou, caso a Classe consiga exercer tais direitos,
de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco Imobiliario

Os imdveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizacdo, ocasionado por, mas
nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca
de zoneamento ou regulatédrios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobiliarios,
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as
regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso aos empreendimentos imobiliarios, (v) restricdes
de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) dos empreendimentos imobilidrios, no todo
ou em parte, em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e a consequente ndo concretizagdo
da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os
Documentos de Aceitagdo serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas no ambito da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podera ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores. Ndo ha qualquer obrigacao de devolugdo dos valores investidos com corregdao monetaria, o
que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de Distribuicao Parcial e de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), ndo seja
colocada a totalidade das Cotas objeto da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir
com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da Distribuicao Parcial da Oferta.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, quando do encerramento da Oferta, existirdo menos cotas do Fundo em
negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.

Por fim, os Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo do Montante Inicial da
Oferta, ou que tiverem selecionado a opgao de alocacdao proporcional ao montante efetivamente
colocado, terdao os valores ja integralizados devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores. Também ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos
de Aceitagdo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
Montante Inicial da Oferta, a Classe tera menos recursos para investir nos Ativos Imobiliarios, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de flutuagdes no valor dos imdveis integrantes do patrimoénio da Classe

O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condigbes sobre as quais a Classe e seus prestadores de
servigos nao tém controle e tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condicOes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos
Imobilidrios que integrarao o patrimonio da Classe de forma direta ou indireta e, consequentemente, a
expectativa de remuneracao futura dos Investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma,
€ possivel que ocorra desvalorizagao do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo e a venda de imodveis

As condigbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como oferta de espacos para locacao de
imoveis, expectativa de retorno sobre os investimentos imobilidrios e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios da Classe, podem afetar a expectativa de rentabilidade
da Classe. O excesso de oferta de imdveis para locagdo ou falta de interesse por parte de potenciais
locatarios nos empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pela Classe pode resultar em aumento da
vacancia efou reducdo dos valores de locacdo praticados em tais imoveis, o que pode afetar
negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o preco de venda desses imdveis. A falta
de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual alienacdo dos Ativos Imobiliarios
que integram o patrimonio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados.
Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobilidrios pode ser afetado em funcao de (i) tributos e
tarifas publicas; e (ii) interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a Classe podera sofrer
um efeito adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

A Classe e os fundos investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneracgao
dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas da Classe e de
fundos investidos.

A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos
locatarios dos imoveis integrantes do patrimonio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o
caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condigles para dar inicio a venda de imdveis, bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas na legislacdo
aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios que
integrem o patriménio da Classe e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes, direta ou
indiretamente, do patrimonio da Classe, pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seus portfdlios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patrimonio da
Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Além disso, tais dificuldades
poderao afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de construgao que venham a ser
identificados apds a entrega das obras. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera
causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo aos Ativos Imobiliarios em fase de implementacao

O desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios, seja diretamente pela Classe, por meio das Sociedades
Investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento
financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas
atividades futuras. Negdcios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos,
estabelecer procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informagdes e outros
sistemas, preparar suas instalagbes e obter licencas, bem como tomar as medidas necessarias para
operar os negacios e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, esta exposta a diversos
fatores, os quais podem impactar os negécios e os resultados, como eventuais atrasos na execucao das
obras e inauguragao de novos negdcios, riscos de ndo aprovacdo de projetos pelas autoridades
competentes, variagbes do custo de obras, fatores macroecondémicos favoraveis, acesso a financiamentos
em condicOes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Ndo é possivel garantir
que a estratégia da Classe, de Sociedades Investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente
realizada, bem como, se realizada, que trara os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que
a Classe, suas Sociedades Investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementacao
de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento de suas operagoes tal como planejado, de forma
que as suas respectivas condigdes financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores
mobilidrios de emissdo das Sociedades Investidas e dos fundos investidos e, em Ultima analise, da Classe,
podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas
e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que venham a compor o patriménio da
Classe, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as
indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condigGes gerais de tais apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis ndo segurados, a Classe podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em
questdo.
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Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe, fundos
investidos e/ou Sociedades Investidas, conforme o caso, poderdao responder a uma série de processos
administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobilidrio e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco da aplicagao da Lei Federal n° 8.245/1991

Os contratos de locacdo de imdveis urbanos de carater nao residencial sao regidos pela Lei n° 8.245, de
18 de outubro de 1991, conforme alterada (Lei de Locacdo), que, em algumas situagbes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria. Para a proposicao da acao
renovatodria € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as
acoes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida ndo renovar
a locagdo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no
imovel; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo,
ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta
sujeita a interpretacgdo e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imdveis. Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, direito
de preferéncia, clausula de vigéncia, acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual. A
proposicdo da acdo renovatoria pelo locatario pode acarretar o recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis e a manutencdo da locagdo em condicoes menos favoraveis para a
Classe, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos,
€ possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a realizacao da distribuicao
de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construcdo de
empreendimentos imobiliarios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a caréncia
no pagamento de juros dos valores mobilidrios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a ndo distribuicdo
de dividendos por Sociedades Investidas pela Classe, tendo em vista os empreendimentos imobiliarios
objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtengdo do
financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Risco de vacancia, rescisao de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

A Classe podera ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatarios e/ou
adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade dos Ativos-Alvo e, consequentemente, da Classe, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade dos Ativos-Alvo e,
consequentemente, da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho dos Ativos-Alvo e,
consequentemente, da Classe sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagao, vacancia completa
e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis dos Ativos-Alvo da Classe; (ii) pressao
para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (iii) tendéncia de
solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigOes adversas do
mercado imobilidrio regional ou nacional; (iv) depreciacdo substancial dos imoéveis dos Ativos-Alvo da
Classe; (v) percepcOes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o
imovel dos Ativos-Alvo da Classe se localiza; (vi) mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns
locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis dos Ativos-Alvo da Classe; (vii) alterages nas regras
da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides
proximas aquelas em que os imdveis dos Ativos-Alvo da Classe estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relacao ao montante da indenizagao a ser
paga no caso de rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual, e a
revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas serao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e
(i) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados ao Laudo de Avaliacao

Sera elaborado um laudo de avaliagdo, nos termos estabelecidos pela Resolugdo CVM 175, em especial
os critérios dispostos em seu Anexo Normativo III (“Laudo de Avaliagdo”). Nao ha garantia de que o
Laudo de Avaliagao serd emitido durante o Periodo de Distribuicdo ou até a data de encerramento
da Oferta.

Nesse sentido, os Investidores podem eventualmente tomar a decisdo de investir nas Cotas sem conhecer
o valor atualizado atribuido aos Ativos-Alvo.
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Ainda que o Laudo de Avaliacdo seja emitido, nao ha garantia de que o seu contetido estara de acordo
com as premissas, estimativas e projecdes do Estudo de Viabilidade. O Laudo de Avaliacao pode adotar
metodologias, premissas de mercado, taxas de desconto, taxas de vacancia, valores de locagdo ou outros
parametros diferentes dos considerados pela Gestora, ou caracteristicas dos Ativos-Alvo que ndo foram
consideradas nas projecoes.

Tais eventos podem afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e o valor das Cotas, causando prejuizo
aos Investidores.

Por fim, o Laudo de Avaliacdo, mesmo que satisfatdrio ao Coordenador Lider, ndo representa garantia
de que as projegdes do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA. A
EMISSAO DO LAUDO DE AVALIAGAO, OU A SUA NAO EMISSAO, NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 31, Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que
eventuais contratacOes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia
geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo Normativo
111, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragado do direito de superficie,
pelo Fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo Normativo III, da Resolugdao CVM 175, exceto o
de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de
emissao da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no artigo 41, do Anexo Normativo III, da Resolucao CVM 175.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacado estabelecidos, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Riscos ambientais

Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como contaminacao de terrenos, podas indevidas
de vegetagdo, vendavais, inundagdes ou aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de tais Ativos Imobilidrios que venham a ser
afetados por tais eventos. A verificacao de qualquer desses eventos, que estao fora do controle da Classe
e de seus prestadores de servigos, podera impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios
e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento podera ser
encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, de forma que os Investidores que pretendem enviar seus Documentos de Aceitacdo apds tal data ndo
poderdo aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento ndo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a existéncia ou constituicao de 6nus ou gravame real e excussao de
garantias

Observadas as regras e limitagoes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobilidrios,
incluindo os Ativos-Alvo, sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir
onus reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto no
Regulamento. Tais 6nus, gravames ou constri¢cGes judiciais podem impactar negativamente o patrimonio
da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade
destes imoveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de 6nus ou gravames
previamente a aquisicao dos respectivos Ativos Imobilidrios (incluindo Ativos-Alvo) pela Classe, a Classe
podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, o que podera ter
impacto em seu patrimonio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Na presente data, os Ativos-Alvo encontram-se gravados por 6nus e garantias reais. A quitacdo das
dividas por eles garantidas e o cancelamento dos respectivos Onus e gravames ocorrerao em ato
concomitante ou posterior a aquisicdo dos Ativos-Alvo. Dessa forma, a Classe adquirird os referidos
Ativos-Alvo ainda gravados, subsistindo os respectivos 6nus e gravames no momento da aquisicao. Nao
ha garantia de que o cancelamento de tais 6nus e gravames se concretize de forma simultanea, integral
ou tempestiva a aquisicdo pela Classe, o que podera impactar negativamente o patriménio liquido e os
rendimentos da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco relacionado a substituicao da Gestora pelo Consultor Imobiliario

Entre as Matérias de Conflito a serem deliberadas na Assembleia de Conflito de Interesses, esta a
possibilidade de autorizacdo para que, em caso de renlncia da Gestora, o Consultor Imobiliario, que ja
presta servicos ao Fundo, conforme contratado pela Administradora, passe a assumir a gestdo do Fundo,
assumindo também todas as responsabilidades anteriormente atribuidas a Gestora, nos termos da secao
3.2 deste Prospecto. Neste caso, sua remuneracgao ird observar os mesmos termos e condigGes aplicaveis
a Gestora a época de sua rentincia. Caso aprovada em sede de assembleia originaria, essa autorizacdo
produzird efeitos sem a necessidade de nova deliberagdo dos Cotistas.
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A substituicao, de forma automatica, em caso de aprovagao da Matéria de Conflito, da Gestora pelo
Consultor Imobiliario podera ocorrer a qualquer momento durante o prazo de duracao do Fundo. Neste
caso, os investidores que sejam Cotistas do Fundo na data em que a substituicao de fato se concretizar
somente terdo a oportunidade de deliberar sobre a escolha do novo gestor, para avaliacdo das
circunstancias da renuncia ou das condigdes de mercado a época, caso solicitada nova convocacdo e
posterior deliberacdo e aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 12 e 16 do
Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

N3o ha garantia de que a Gestora permanecera na gestdao do Fundo durante qualquer periodo minimo.
Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios da Classe

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e os ativos financeiros da
Classe, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacao de advogados
para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios e aos ativos financeiros da Classe nao seja suficiente para cobrir as obrigagGes financeiras
atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe. Adicionalmente, nao
ha garantias de que a execugao de uma garantia sera bem-sucedida, ou mesmo que, em caso de
excussdo da garantia, que o valor de venda forcado da garantia sera suficiente para cobrir o retorno
esperado da Classe ou sequer o valor de principal dos imédveis adquiridos com 6nus reais, considerando
o risco inerente de flutuacdao no valor de mercado de imdveis ou sua depreciacdo. Em quaisquer desses
cenarios, a Classe podera se ver incapaz de receber o retorno esperado ou assegurar o retorno do capital
investido, o que pode acarretar desvalorizacao das Cotas ou perda de rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de regularidade dos iméveis da Classe

A Classe podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos a Classe, e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a
autorizacao prévia da prefeitura competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para a Classe, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo
e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo
de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construcdo; (iii) a negativa
de expedicao da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagao ou renovacdo de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o
que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe, bem como do valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo
e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver.

N3o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas
serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual,
historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o
Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor
patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora da Classe.
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Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de
vender as Cotas pelo prego e na ocasidao que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o
investidor podera ndo obter o preco de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgdo de vendé-las a
precos significativamente mais baixos do que o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que
pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de
mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacao, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a Data de Liquidagao.
Sendo assim, os Investidores devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao poderdo negociar as Cotas subscritas
até a Data de Liquidacao. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de
investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
iméveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou
locar espacos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langcamento de novos empreendimentos
imobilidrios concorrentes, ou operagao de outros setores relacionados aos imoveis detidos pela Classe,
em areas proximas as areas em que se situam os Ativos Imobilidrios da Classe poderao impactar
adversamente a capacidade da Classe locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativos Imobilidrios da
Classe em condicOes favoraveis, fato este que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos
extraordinarios da Classe para reforma e adaptacao dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista
originalmente e que poderdao comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de desapropriacao

Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis relacionados a Ativos
Imobiliarios que integrem direta ou indiretamente o patrimoénio da Classe, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas. Ocorrendo a
desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco relacionado a responsabilidade limitada dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do artigo 1.368-D
do Cddigo Civil e na forma regulamentada pela Resolucdo CVM 175. Nesse sentido, diante da hipotese
de Patrimonio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no Anexo I
ao Regulamento, observado o capitulo XIII da Resolucdo CVM 175. Todavia, a adogdo das referidas
medidas ndo isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe ou ocasionar
a necessidade de a Administradora entrar com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco regulatodrio

Eventuais alteragOes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos
Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores, incluindo,
mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e as condigbes de investimento, podem
causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na
precificacdo dos ativos financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras que integram o
patrimoénio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos financeiros que de
outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos atrelados aos ativos investidos

A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode ndo ser possivel para os prestadores de servicos
da Classe identificarem falhas que ocorram na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que
podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liguidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Documento de Aceitacdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipdtese,
os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacao

A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracbes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar
oscilagbes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas pulblicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia
e 0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuagao
da moeda, indexacao da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios, as condicoes financeiras e os resultados operacionais
da Classe, bem como a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe.
Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas
de juros que poderia reduzir a demanda por imdveis, aumentar os custos de financiamento de Sociedades
Investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito, tanto para
incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de
imoveis; (if) aumento da inflacdo, que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais
compradores de imdveis; e (iii) alteragbes da politica habitacional, que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os potenciais compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo
dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos de excussao de garantias

Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira, a Classe
podera se tornar proprietaria de bens imdveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de
proprietaria dos referidos imoveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como, sem limitacdo, despesas de conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacdes trabalhistas e quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengdo dos imoveis e dos condominios em que se situem. Além disso, a Classe estara eventualmente
sujeita a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobilidrios
objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais despesas e a alocacdo de recursos adicionais
poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetem
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores, com
consequentes oscilagdes do valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pelas Assembleias de
Cotistas

As matérias objeto de deliberacao pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos
previstos no Regulamento e nas disposicoes regulatdrias aplicaveis, sendo observados os quéruns
minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobiliarios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovacao dependa de obtencdo de
quorum qualificado podem nao ser aprovadas em virtude da auséncia de quorum na instalacdo ou de
deliberacdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, por
exemplo, a liquidagao antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme abaixo definido) foram elaboradas pela Gestora e nao
foram objeto de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informages e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projeces sao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao
independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média
Risco de nao contratacao de seguro

N3o é possivel assegurar que na locacdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro por parte
dos inquilinos dos Ativos Imobilidrios, de modo que a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo
a perda de receita) e podera ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestdo pela Gestora e consultoria imobiliaria
pelo Consultor Imobiliario para outros fundos de investimento

A Gestora e o Consultor Imobilidrio prestam ou poderdo prestar servicos de gestdao da carteira de
investimentos e consultoria imobilidria a outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em imdveis. Desta forma, no ambito de suas respectivas atuagoes, é possivel que a Gestora
ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na
Classe, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos. O Consultor Imobiliario e a Gestora nao concederam ao Fundo qualquer direito
de preferéncia, exclusividade ou prioridade na aquisicao de ativos sob gestao do Consultor Imobiliario e
da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que nado € possivel garantir que tais ativos serdo ofertados
ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco de pré-pagamento dos ativos

Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira
da Classe em relacdo aos critérios de concentragao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos financeiros e Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica
de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora

Considerando que o Coordenador Lider, responsavel pela distribuicdo das Cotas, e a Administradora sao
a mesma pessoa juridica, podera existir conflito de interesses entre o exercicio das atividades de
administracdo da Classe e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a isencao da Administradora na
avaliacdo da qualidade dos servicos prestados pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como
na eventual decisdo de rescindir o Contrato de Distribuigdo, podera ficar comprometida o que podera
afetar adversamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

O preco dos imdveis é afetado por condigGes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteracGes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto
da carteira do Fundo. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os
imoveis do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociacdo das cotas do Fundo.
Adicionalmente, ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigGes e fatores. O acirramento da
competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos
imdveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdoes. A competicdo no mercado de locagdes imobiliarias, em
especial, pode, ainda, afetar a margem das operacoes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia
dos imdveis, reducao nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel dos imdveis e aumento dos custos de
manutencdo relacionados aos imdveis. Neste cendrio, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e
na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro € altamente fragmentado, ndo existindo
grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de ndao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacOes acerca da Classe e dos Ativos Imobilidrios que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagao ao Brasil e a economia
brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Nao
obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto de auditoria,
revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. Ainda, em razao de nao haver verificagao independente das informagoes,
estas podem apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A
Classe ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e
os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO
DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico por meio do procedimento do convénio entre a CVM
e a ANBIMA previsto na Resolugao CVM 160, de modo que este Prospecto e os demais documentos da
Oferta foram analisados apenas pela ANBIMA, e ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte
da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situacdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco relacionado ao processo de alocagao da Oferta

O processo de alocacdo das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas por ordem de
chegada podera acarretar: (a) alocacdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor, hipotese em que
a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior a Aplicacao Minima Inicial
e, portanto, o Ultimo Investidor podera ter a sua ordem de investimento atendida parcialmente; ou
(b) nenhuma alocacao, conforme a ordem em que a ordem de investimento for recebida e processada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca legal e regulatdria, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipdteses excepcionais descritas no Anexo I do
Regulamento. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario, mesmo que se admita a sua negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de
modo que o Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento
de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patrimonio da Classe podem passar
por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condi¢des, a Administradora e/ou a Gestora poderao
enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo preco e nho momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que integram o seu
patrimoénio. Adicionalmente, a variacao negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio
Liquido. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar
pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que a amortizagao ou o resgate das Cotas poderdo ser
realizados mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipdtese de os Cotistas
virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracado ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nessas situacoes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Riscos de crédito

Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus
respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes
a tais ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepcao
que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteragbes nas condigdes econémicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagao
das operagOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que
venham a intermediar as operacoes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de
falta de capacidade ou de falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacoes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo,
inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco de descontinuidade

A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada da Classe, nos termos
previstos no Anexo I do Regulamento e nas disposicbes regulatérias aplicaveis. Nessa situacdo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao ser capazes de reinvestir
0S recursos que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a remuneracao que esperava ser
proporcionada pela Classe. A Classe ou seus prestadores de servicos ndo serdo obrigados a pagar
qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacado
da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de derivativos

A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecao) destinados
a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas
cambiais, nos termos previstos em sua politica de investimento da Classe. Embora possam,
eventualmente, reduzir determinados riscos, essas operacoes podem gerar outros riscos, inclusive de
maior gravidade. Assim sendo, mudangas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio, dentre outros fatores, podem resultar em um pior desempenho em geral para a
Classe em comparagao ao cenario em que tais derivativos e operacoes de Aedge ndo tivessem sido
contratados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdao de uma
administracdo e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de obrigacoes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco de concentracao da carteira da Classe

A Classe destinara os recursos captados a aquisicdo dos Ativos-Alvo e/ou Ativos Imobilidrios que integrardo
0 seu patrimonio, de acordo com a sua politica de investimento da Classe, observando-se, ainda, que
poderdo ser realizadas novas emisses de Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros
Ativos Imobiliarios, a critério da Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos-Alvo, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um nimero
limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracao da carteira da Classe em
um conjunto reduzido de ativos. Essa concentragao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais
a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Riscos de ndo realizacdao do investimento

N3o ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e
em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimento, o que pode
resultar na ndo realizagdo de investimentos em Ativos Imobiliarios ou na realizacdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a
manutencao da Classe, como a remuneracao dos prestadores de servicos contratados, o cendrio acima
descrito podera afetar negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de governanca

Algumas matérias relacionadas a manutencdo da Classe e a consecucao de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais
ou nao; (ii) os sbcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao
prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante
com o Fundo ou com a sua Classe no que se refere a matéria em votacdo; e (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. A vedacao acima ndo se aplica
guando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que pode ser
manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o
caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens
(i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao e consultoria imobiliaria para outros
fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem como o
Consultor Imobiliario, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos e
consultoria imobiliaria de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
imoveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor ou consultor imobiliario do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso,
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive,
ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo é possivel garantir que
a Classe deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos. O Consultor Imobiliario e a
Gestora ndo concederam ao Fundo qualquer direito de preferéncia, exclusividade ou prioridade na
aquisicdo de ativos sob gestao do Consultor Imobilidrio e da Gestora, ou por suas afiliadas, de modo que
nao é possivel garantir que tais ativos serao ofertados ao Fundo ou adquiridos por este no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco de diluicao da participagao do Cotista

A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas emissoes de Cotas, seja por
necessidade de capital, seja para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes de Cotas, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua
participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade
de novas emissoes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do
Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de
competéncia de assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. Nesse caso, a Classe podera ser prejudicada por ndo
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Risco decorrente de alteracao do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao
da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da Assembleia de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento
poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
Demais riscos

O Fundo e/ou a Classe também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além
de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira da Classe, alteracdo na politica economica e decisGes judiciais porventura ndo
mencionados nesta segao.

O FUNDO TAMBI:EM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a)

b)

as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas,
a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo
a quaisquer informacoes relacionadas a oferta; e

os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacdoes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacao; (ii) subscricao, integralizacao e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor
em geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugao e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta € o seguinte:

Sl G Eventos Data Prevista®(®(®
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 20/10/2026

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
2 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e da Lamina e disponibilizacdo deste 28/10/2026
Prospecto Preliminar
3 Inicio das ApresentacGes de Roadshow para Potenciais Investidores 29/10/2026

Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
4 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 03/11/2026
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

5 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento da Oferta 05/11/2026
6 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento da Oferta 30/11/2026
7 Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo da Oferta 01/12/2026
8 12 Data de Liquidagdo da Oferta 03/12/2026
Em até 180 (cento e
9 Data limite para Divulgagdo do Antncio de Encerramento BJIEINER) GIES @S

contados da divulgacdo do
Anuncio de Inicio

)

)

&

As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como uma
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificacéo,
suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta
serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto e da Lamina.

A principal varidvel deste cronograma tentativo € o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicéo de valores
mobilidrios e o Convénio CVM-ANBIMA.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA A
SEGAO 7.3 "ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E
70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA,
NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR".
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Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anlncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitagao
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacao da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores da:

Administradora:  https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
(neste website, selecionar o Fundo e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Andncio
de Inicio”, “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Regulamento” ou na opcdo desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas
de Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Maud Capital Prime Properties Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

Gestora: https://jivemaua.com.br/ (neste website clicar em “Estratégias”, e selecionar “Imobilidrio”
e procurar pelo Fundo, entdo, selecionar a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em seguida clicar
em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“Mauda Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitadd". Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura do documento de
aceitacdo da Oferta (“"Documento de Aceitacdo”), pelo Investidor e autenticado pela Administradora, que
especificara as respectivas condigdes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, por meio do qual o
Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das
disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de
risco; e se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas,
nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo.

Subscricdo e Integralizacdo de Cotas

As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas durante o Periodo de Distribuigao.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento e o Periodo de Distribuicdo, os Investidores,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo apresentar os Documentos de Aceitacdo ao Coordenador Lider, indicando, dentre outras
informag0es, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial),
se desejam condicionar sua adesdo a Oferta. Ainda, o Documento de Aceitacao devera: (i) conter as
condicOes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (ii) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (iv) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdao assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta. O Coordenador Lider somente
atendera os Documentos de Aceitacdo realizados por Investidores titulares de contas nele abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

As Cotas serao integralizadas pelo Preco de Emissao.
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A integralizacao das Cotas sera realizada a vista em moeda corrente nacional, junto ao Coordenador
Lider, pelo Preco de Emissdao, conforme definido no Ato de Aprovacdo da Oferta, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual
por um Investidor, o respectivo Documento de Aceitacdo sera automaticamente cancelado pelo
Coordenador Lider.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdao devolvidos aos Investidores, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdao CVM 175 e do Regulamento,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que,
mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balciao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima
de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada
trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média e maxima de cada més,
nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissdao de Cotas da Classe, ndo houve negociacao das Cotas
em mercado secundario até a presente data.

6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe do Fundo,
ndo havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas da Classe para a subscrigdo de Cotas em emissoes de
novas Cotas da Classe, nos termos do Regulamento.

6.3 Indicagao da diluicao econ6mica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela
soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissao se caracteriza como a 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe,
nao havera diluicao econémica dos Cotistas.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao

Sobre a justificativa do Preco de Emissao, considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas,
o Prego de Emissdo foi definido a partir de parametro de mercado adotado para as primeiras emissGes
de cotas de fundos de investimento imobiliario, considerando um valor por Cota que, no entendimento
do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico
investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Preco de Emiss3do sera
fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1 Descrigao de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricdes para negociacdo no mercado
secundario pelo publico investidor em geral apos a Data de Liquidagao, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas blogueadas para
negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes, observado que referidas Cotas somente passardao a ser livremente
negociadas na B3 apds a Data de Liquidagdo.

7.2 Declaracio em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM
VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGCOES DAS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, QUE ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM MERCADO DE BALCAO; E (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER 0OS
DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SEGAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 15 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM
A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE
RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

ALEM DISSO, A CLASSE TEM A FORMA DE CONDOMiNIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITE
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA LIQUIDAGAO,
SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 35 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIACKO‘ DOS RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA,
ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 15 A 35 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E NA CLASSE E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO CONSTITUI GARANTIA DE RETORNO AOS
INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS,
DECLARAGCOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM
AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE INVESTIMENTO.
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7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolucdo
CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a modificagdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta;
e (i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicoes.

Nos termos do artigo 67, §2° da Resolucdo CVM 160, as modificacbes e a revogacao de ofertas
submetidas ao rito de registro automatico ndao dependem de aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de
comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva comunicacdo, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de modificagao da Oferta para melhora-la
em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adocdo caso entenda que a modificacao
nao melhora a Oferta em favor dos Investidores.

O previsto no paragrafo acima nao sera aplicavel nos casos de modificacdo da Oferta, pelo Coordenador
Lider, pela Administradora e pela Gestora, para melhorar seus termos e condigGes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua
adocdo nos casos em que entenda que a modificagdo ndo melhora as condicdes da Oferta para os
Investidores.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou
do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o
prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora, da B3 e da CVM, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagao do Aviso ao Mercado ou do Anuncio de Inicio, conforme o caso, e o
Coordenador Lider devera dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagdo de recebimento, para que informem, até o término do
50 (quinto) Dia Util subsequente a divulgagao do anuncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir
da Oferta.

SE O INVESTIDOR REVOGAR SUA ACEITACAO, OS VALORES ATE ENTAO INTEGRALIZADOS
PELO INVESTIDOR SERAO DEVOLVIDOS, DE ACORDO COM OS CRITERIOS DE RESTITUIGAO
DE VALORES, NO PRAZO DE ATE 5 (CINCO) DIAS UTEIS CONTADOS DA DATA DA
RESPECTIVA REVOGACAO.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugcdao CVM 160, todos os atos de aceitacao serao
cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo da revogacao da Oferta, conforme disposto no artigo 68 da Resolugao
CVM 160.

Quaisquer comunicagOes relacionadas a revogacado da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao enderego eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada ao Coordenador Lider.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de ndo verificacdo da
implementacado das Condigbes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria do Contrato de
Distribuicdo por motivos distintos do previsto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao CVM 160, nao
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestagdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacao, bem
como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1 Eventuais condigbes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizagao da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento. As demais Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Documento de Aceitacdo, de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuigdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)"” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de
Aceitacao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento,
pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocacgdo integral, ou para
as hipdteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, conforme Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Na hipétese de restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacao cujos valores tenham sido restituidos.

CondicGes Suspensivas

A Oferta somente tera inicio apos (i) a obtencdo de parecer pela ANBIMA indicando a inexisténcia de
oObice para que a CVM conceda o registro automatico para a Oferta; (ii) a concessdo do registro
automatico da Oferta junto a CVM, na forma da Resolugdo CVM 160; (iii) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e da Lamina aos Investidores; e (iv) a divulgacgdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
encerrando-se a Oferta na data de divulgacao do Anlncio de Encerramento.
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O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no
“Contrato de Estruturagdo, Coordenagéo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, das Cotas da 12 (Primeira) Emissdo da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Maud
Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, celebrado por e
entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora (“Contrato de Distribuicdo”), esta
condicionado ao atendimento cumulativo das condi¢des suspensivas (“Condicdes Suspensivas”),
previstas na Clausula 4.1 do Contrato de Distribuigdo e na segdo 11.1 deste Prospecto, conforme pagina
58 deste Prospecto. As Condicdes Suspensivas devem ser verificadas até a data do registro da Oferta na
CVM ou até a Data de Liquidacdo, conforme o caso, observado que para as Condicbes Suspensivas
verificadas apos a concessdo do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4°
do artigo 70 da Resolucao CVM 160.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

A Oferta sera destinada a investidores em geral, em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo
da Classe.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher e apresentar ao Coordenador Lider um ou mais Documentos de Aceitagao indicando, dentre
outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicagdo Minima
Inicial, os quais serao considerados de forma cumulativa. Os Investidores Nao Institucionais deverdao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pelo
Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.

No minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta sera destinado, prioritariamente, aos
Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

Os Documentos de Aceitacdo serdao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto, devendo
observar as condicOes previstas no proprio Documento de Aceitacdo, os procedimentos e normas de
liguidagao da B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo, a sua condicao ou ndao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os Documentos de Aceitacdo apresentados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as excecdes previstas nos
paragrafos do referido artigo;

(ii) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional,
incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o
Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacao da
Oferta;

(iii) no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Cotas objeto dos

Documentos de Aceitagdo em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional
(conforme abaixo definido);
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(iv) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a respectiva Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao enderego eletronico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (v) abaixo,
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacao e observada a possibilidade de rateio. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iv) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 (onze) horas da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento
pontual, os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdao, apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Coleta
de Intengbes de Investimento seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta,
todos os Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Caso o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento seja superior ao percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Documentos de Aceitacao, considerando o momento de apresentagao dos Documentos
de Aceitacao pelo respectivo Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitagdo e ao montante de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo
que neste caso, podera ndo ser observada a Aplicagdo Minima Inicial (“Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e/ou a Aplicacdo Minima
Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Documento de Aceitacdo.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional, diminuir (observado o percentual minimo
previsto acima) ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitacao.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo, os
Documentos de Aceitagao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins
da alocagao na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdao que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipdtese alguma o relacionamento prévio do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideragGes de natureza comercial ou estratégica, seja
do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagao dos Investidores Nao
Institucionais.

O Coordenador Lider garante que mantém controle da data e horario em que o Investidor de fato
encaminhou o respectivo Documento de Aceitagdo ao Coordenador Lider e que o referido controle é
considerado para fins da determinagdo da ordem de chegada das respectivas inten¢des de investimento
realizadas pelos Investidores Nao Institucionais.
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Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N3o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para
tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)

(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta, deverdao apresentar seus Documentos de Aceitacdo
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo,
inclusive, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial. Os Documentos de Aceitacdo serao efetuados
pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, ainda, as condicdes previstas no
Documento de Aceitagao;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo apresentados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdao, observado, no entanto, que, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegbes
previstas nos paragrafos do referido artigo;

cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em
razdo da possibilidade de Distribuigdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os
Critérios de Aceitacdo da Oferta;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar seu Documento de Aceitacdo;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado pelos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a respectiva Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico indicado no Documento de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (vi) abaixo limitado ao valor
do Documento de Aceitagao; e

os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (v) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis,
até as 11:00 (onze) horas da respectiva Data de Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, os
Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.
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Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacao das
perspectivas da Classe e da conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condiges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da
Oferta Institucional”). Ainda, se ao final do Periodo de Coleta de IntengOes de Investimento restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Minima Inicial por qualquer
Investidor, sera autorizada a subscricdo e a integralizagao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, de modo que referido Investidor Institucional
podera subscrever e integralizar montante inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigao para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 9° da Resolucdo
CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado, é completo e suficiente para validar o compromisso
de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolugao CVM 27.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, nos Meios de Divulgacdo.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido
em que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados em conjunto
pela Administradora e pela Gestora por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, constante no Anexo I a
este Prospecto.

A Classe sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto nos Codigos ANBIMA.

A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 15 do Capitulo VII das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas’ da ANBIMA, atualmente em vigor, em até 7 (sete) dias contados da
data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas serao objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico por meio do
procedimento simplificado do Convénio CVM-ANBIMA previsto nos termos do artigo 26, inciso VI,
alinea (c), da Resolugao CVM 160, observado que a Oferta sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacao.

47



8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a Oferta,
sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme plano
de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucdo CVM 160,
o qual leva em conta suas relagbes com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica para a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em relacdo a alocacdo da
Oferta Nao Institucional, ndo considerara quaisquer relagbes com clientes e outras consideragbes de
natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que as
informag0es divulgadas e a alocacao da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas nhao vinculadas; (ii) que as informacdes prestadas pelos Ofertantes sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta, devendo, para tanto, tomar todas as cautelas e agir com elevados
padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo; (iii) o tratamento justo e
equitativo aos Investidores; (iv) a adequagao do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta
nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores acessados
podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta; e
(v) que os representantes de venda do Coordenador Lider recebam previamente exemplar do
Regulamento e deste Prospecto, para leitura obrigatoria, e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo Coordenador Lider.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia dos Ofertantes, elaborou um plano de distribuicao das
Cotas, o qual seguira o procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo da Oferta”),
conforme expresso abaixo.

Serdo atendidos os Investidores Institucionais clientes do Coordenador Lider que desejarem efetuar
investimentos nas Cotas, tendo em vista as relacoes do Coordenador Lider com esses clientes, bem como
outros Investidores Institucionais, mesmo que ndo sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser
levadas em consideracao as relagdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, da Classe, da Gestora e da Administradora.

Assim, o Plano de Distribuicao da Oferta € fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da
disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgagdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgagao, podendo ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores (roadshow efou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios da Oferta ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds
a sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

(iv) observados os termos do Contrato de Distribuicao e o artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o periodo
de distribuicdo das Cotas (“Periodo de Distribuicdo”) somente tera inicio apds (a) a concessao do
registro da Oferta na CVM, que, no rito de registro automatico mediante convénio com a ANBIMA,
ocorre com a apresentacdo do parecer pela ANBIMA indicando a inexisténcia de dbice para que a
CVM conceda o registro automatico para a Oferta, conjuntamente ao pedido de registro da Oferta;
(b) a divulgacao do Anuincio de Inicio nos Meios de Divulgacao; e (c) a disponibilizagao do Prospecto
Definitivo aos Investidores nos Meios de Divulgacao, sendo certo que as providéncias constantes
dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugao CVM 160,
ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob
pena de decadéncia do referido registro;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

observado o disposto no item (vi) abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intencdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto
(“Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento”), o Coordenador Lider recebera os Documentos
de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao,
inclusive, o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitagdo dos Investidores
Institucionais, observada, em qualquer caso, a Aplicagdo Minima Inicial;

o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de Documento de Aceitacao a ser
enviado/formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item (v) acima, e que,
se aplicavel, podera ser enviado/formalizado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos da Resolugao CVM 160. O Coordenador Lider sera responsavel pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagao;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Nao
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, e, no caso dos
Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacao, inclusive, ainda que o total de
Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de
Intengbes de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nado
Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo
Coordenador Lider durante o Procedimento de Alocagao;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Cotas, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Documento(s) de
Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento;

o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Cotas, devera formalizar Documento de Aceitagao para o Coordenador Lider até a
data do Procedimento de Alocacdo, inclusive;

os Investidores interessados na subscrigao das Cotas deverao enviar Documento(s) de Aceitacao
ao Coordenador Lider, podendo indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, observada a
Aplicagao Minima Inicial, e, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, o(s) Documento(s)
de Aceitacdao deverdo: (1) conter as condicdes de integralizacdo e subscricdo das Cotas;
(2) possibilitar a identificagdo da condicdo do Investidor como Pessoa Vinculada; (3) incluir
declaracdo assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e
da Lamina; e (4) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a
Oferta original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo Investidor de que tem conhecimento
das novas condicOes da Oferta;

o Coordenador Lider devera manter controle de data e horario do recebimento de cada um dos
Documentos de Aceitacdo sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de colocacdo das
Cotas no ambito da Oferta Nao Institucional previsto abaixo, na hipdtese de alteracao e reenvio do
Documento de Aceitacdo durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, sera
considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Ultimo Documento de Aceitacdo enviado
por cada Investidor, sendo desconsiderado qualquer outro envio;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacao alocados, deverao assinar o termo de
adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

posteriormente a: (a) concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (c) divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacao,
sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribuicao; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da
Resolucdo CVM 160.
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Havera procedimento de alocacao no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a obtengdo do registro
da Oferta e a divulgagao do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
os Documentos de Aceitacdo enviados, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores Nao Institucionais, que deverdao observar o limite previsto no item 2.3 deste Prospecto),
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para: (a) verificar se o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
(b) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se
20% (vinte por cento) ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim, definir a quantidade de
Cotas a ser destinada a Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar o rateio previsto no item 8.2
acima, caso em que serdao observados os Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (c) apds a
alocacgao da Oferta Nao Institucional, realizar a alocacao das Cotas junto aos Investidores Institucionais,
observados, se necessarios, os Critérios de Colocacao da Oferta Institucional (“Procedimento de

Alocacao”).

Tendo em vista a possibilidade de existéncia de mais de um Procedimento de Alocagdo, todos os
Documentos de Aceitacdo de Pessoas Vinculadas, ainda que enviados pelos respectivos Investidores
durante o primeiro Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, serdo alocados e liquidados,
obrigatoriamente, na Ultima data de alocagdo e liquidacao, observado que, caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observadas as excegoes previstas no § 1° do
artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Liguidacdo

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidagao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo, ao Coordenador Lider, conforme constante do cronograma

indicativo constante da secdo 5 “Cronograma” deste Prospecto ("Data de Liguidacdo”), observando os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao, pelo Preco de Emissao.

Caso ap6s a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo
do Anuncio de Encerramento. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos.

8.6 Admissdo a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuigdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e
(ii) negociagao, no mercado secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.
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As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de balcdo
administrado pelo Balc3ao B3, cabendo, nesta hipdtese, exclusivamente ao intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas se enquadram no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais
formalidades previstas no Regulamento, no Anexo I do Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para
negociacao exclusivamente pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes. As Cotas subscritas e integralizadas em cada Data de Liquidacdo
passarao a ser livremente negociadas na B3 a partir da Data de Liquidacao, conforme procedimentos
operacionais adotados por estes.

8.7 Formador de mercado

Nos termos dos Normativos ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Classe, por meio da Gestora e
da Administradora, a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em
relacdo as Cotas no ambito da Oferta. A Classe ndao contratou formador de mercado, mas poderd
contratar tais servigos no futuro.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.
8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
correspondente a R$ 1.000,00 (um mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se: (i) o total de Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a Aplicacdo Minima Inicial; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicdo Parcial, o Investidor tiver condicionado sua adesao a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Nao ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas da Classe.

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de emissdo da Classe, ficando desde ja ressalvado que:
(i) se a Classe aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pela Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pela Classe, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor; e (iii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade
das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pela Classe, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pela Classe, conforme
disposto na legislacdo tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo, da Classe e do investimento
nos Ativos-Alvo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugao CVM 175 e da
Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo II deste Prospecto (“Estudo
de Viabilidade™).

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugao CVM 175
e as informagdes financeiras potenciais nele contidas ndao foram elaboradas com o objetivo de divulgacao
publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informag0es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estao
sujeitas a diversos fatores.

O FUNDO E A CLASSE NAO POSSUEM QUALQUER OBJETIVO DE RETORNO DETERMINADO.
SEM PREJUIZO, EVENTUAL RENTABILIDADE ESPERADA QUE SEJA INFORMADA NO ESTUDO
DE VIABILIDADE OU NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Administradora sdo a mesma entidade (XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.). Tal fato pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.
Para mais informag0es, favor verificar o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o
Coordenador Lider e a Administradora” na segao “4. Fatores de Risco” deste Prospecto.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a
Gestora

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da presente Oferta, a Administradora e
a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre elas se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Pléiades Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia (“FIP_Pléiades”) detém,
aproximadamente, 22,9% de participacdo societdria na Jive Investments Gestdo de Recursos e
Consultoria S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 12.600.032/0001-07, sociedade integrante do grupo
econémico da Gestora (“Jive Investments”). O FIP Pléiades € um fundo exclusivo, cujas cotas sdo 100%
(cem por cento) detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco XP S.A. (sociedade pertencente ao grupo
econdmico da XP Investimentos). Adicionalmente, o FIP Pléiades ¢ administrado e gerido pela
XP Investimentos. Por fim, o relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses. Para mais informacdes veja a Secao 4. “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco " Risco
de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora”, na pagina 30 deste
Prospecto.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider:

» da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores,
cotas subordinadas mezanino e cotas subordinadas jt]nigr da classe Unica de cotas do MAUA
CAPITAL LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(CNPJ n° 68.815.433/0001-39), gerido pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n°04.608.171/0001-59 ("Maua Capital Real Estate”) (sociedade integrante do grupo
econdmico da Gestora), no valor total de R$ 195.562.800,00. A referida oferta teve inicio em
23 de setembro de 2026, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em
2 de outubro de 2026, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

» da oferta publica de distribuicdo da 32 (terceira) emissdo de cotas da classe Unica do MAUA
CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, gerido pela Maua
Capital Real Estate (sociedade integrante do grupo econémico da Gestora), no valor total de
R$ 569.796.067,40. A referida oferta teve inicio em 02 de abril de 2026, conforme anuncio de inicio
divulgado na referida data, e encerrou em 01 de julho de 2026, conforme anlncio de encerramento
divulgado na mesma data;

» da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas da subclasse
A da classe unica de cotas do MAUA CAPITAL CREDITO LIQUIDEZ 180 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 65.511.886/0001-83),
gerido pela Maua Capital Real Estate (sociedade integrante do grupo econdémico da Gestora), no
valor total de R$ 110.851.900,00. A referida oferta teve inicio em 6 de margo de 2026, conforme
anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 1° de abril de 2026, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data;
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da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe
Unica de cotas do JIVEMAUA AGRONEGOCIO MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n° 66.384.209/0001-04), gerido pela Jive High Yield Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 07.170.960/0001-49 (“Jive High Yield”) (sociedade integrante do grupo econémico da
Gestora), no valor total de R$ 413.880.400,00. A referida oferta teve inicio em 19 de maio de
2026, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 03 de junho de
2026, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas da classe
unica de cotas do JIVEMAUA AGRONEGOCIO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n° 66.384.166/0001-67), gerido pela Jive High Yield (sociedade integrante do grupo econémico
da Gestora), no valor total de R$ 351.580.400,00. A referida oferta teve inicio em 05 de maio de
2026, conforme anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 03 de junho de
2026, conforme anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e
cotas subordinadas da classe Unica de cotas do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO
SECURITIZADO II FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n°© 64.118.207/0001-48), gerido pela Jive High Yield
(sociedade integrante do grupo econémico da Gestora), no valor total de R$ 355.166.300,00. A
referida oferta teve inicio em 2 de janeiro de 2026, conforme anuncio de inicio divulgado na
referida data, e encerrou em 5 de margo de 2026, conforme anincio de encerramento divulgado
na mesma data;

da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo de cotas seniores e
cotas subordinadas da classe Unica de cotas do JIVEMAUA BOSSANOVA CREDITO
SECURITIZADO II (VAREJO) FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 63.912.733/0001-12), gerido pela Jive High Yield
(sociedade integrante do grupo econémico da Gestora), no valor total de R$ 171.115.300,00. A
referida oferta teve inicio em 12 de dezembro de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na
referida data, e encerrou em 8 de janeiro de 2026, conforme anlncio de encerramento divulgado
na mesma data;

da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 12 (primeira) emissdo da subclasse A da
classe Unica do FII MAUA PLANTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ n° 62.603.652/0001-78), gerido pela Gestora, no valor
total de R$ 135.000.000,00. A referida oferta teve inicio em 10 de novembro de 2025, conforme
anuncio de inicio divulgado na referida data, e encerrou em 1° de dezembro de 2025, conforme
anuncio de encerramento divulgado na mesma data;

da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissao de cotas da subclasse
A e da subclasse B da classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do SC JIVEMAUA
CORPORATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ
n° 61.911.799/0001-62), gerido pela Gestora, no valor total de R$ 907.142.800,00. A referida
oferta teve inicio em 25 de novembro de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado na referida
data, e encerrou em 28 de novembro de 2025, conforme anuncio de encerramento divulgado na
mesma data;

pelos servigos prestados no ambito das ofertas publicas acima listadas, a XP Investimentos, na
qualidade de coordenador lider, recebeu, aproximadamente, R$ 79.700.000,00 (setenta e nove
milhdes e setecentos mil reais).
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Pela disponibilizacdo, manutencao e operacionalizacao dos canais digitais ou eletronicos a serem
utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador Lider fara
jus a uma remuneracao correspondente a (i) determinada parcela da Taxa Global (conforme abaixo
definida) devida pelo Fundo, sendo certo que tais valores serao descontados, exclusivamente, da Taxa
de Gestao (i.e. da parcela da Taxa Global devida a Gestora); e (ii) determinada parcela da Taxa de
Performance (conforme abaixo definida) devida pelo Fundo a Gestora, na periodicidade prevista no
Regulamento, sendo certo que tais remuneracdes nao acarretarao custos adicionais aos Investidores.

A XP Investimentos podera atuar como instituigdo intermediaria (lider ou ndo) em ofertas de cotas de
outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, a XP Investimentos podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora
efou com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagbes de banco de investimento, incluindo a coordenagao
de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar
com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarios a condugdo das atividades da Gestora e/ou do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios
entre as partes e a contratacao pelo Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora poderao vir a
contratar, no futuro, a XP Investimentos e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacao de operagOes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuigdo por
conta e ordem, prestagao de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagles financeiras necessarias a condugdo de suas
atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

A Gestora e a XP Investimentos ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo, observado o disposto
acima.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o
Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio e a Gestora ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si. Além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Consultor Imobilidrio atua como
consultor imobiliario:

e do Maua Capital Lajes Corporativas Feeder Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade
Limitada (CNPJ n° 62.526.654/0001-00), gerido pela Gestora, no ambito do qual foi realizada a
oferta publica de distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do referido fundo, no valor
total de R$ 876.136.700,00 (oitocentos e setenta e seis milhdes, cento e trinta e seis mil e setecentos
reais). A referida oferta teve inicio em 10 de setembro de 2025, conforme anuncio de inicio divulgado
na referida data, e encerrou em 8 de outubro de 2025, conforme anlncio de encerramento divulgado
na mesma data; e
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e do Maua Capital Lajes Corporativas Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
(CNPJ n° 36.420.742/0001-13), gerido pela Gestora, no ambito do qual foi realizada a oferta publica
de distribuicdo primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do referido fundo, no valor total de
R$ 578.450.177,00 (quinhentos e setenta e oito milhdes, quatrocentos e cinquenta mil, cento e
setenta e sete reais). A referida oferta teve inicio em 3 de outubro de 2025, conforme anuncio de
inicio divulgado na referida data, e encerrou em 8 de outubro de 2025, conforme andncio de
encerramento divulgado na mesma data.

O Consultor Imobilidrio e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Nao obstante, o Consultor Imobilidrio podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o Consultor Imobiliario ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos necessarios a condugao das
atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pela Gestora.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Gestora
e o Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a XP Investimentos, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos e o Custodiante e Escriturador ndo possuem
qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador nao identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Consultor Imobilidrio e os Ativos-Alvo

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobiliario possui os seguintes relacionamentos em relagdo aos
Ativos-Alvo:

(i) Ativo-Alvo Pinheiros One: veiculo de investimento e pessoa fisica integrantes do mesmo grupo
econdmico do Consultor Imobilidrio detém, em conjunto, indiretamente, participagdo de 50%
(cinquenta por cento) do Ativo-Alvo Pinheiros One. Adicionalmente, investidor que detém
participacdo societaria no Consultor Imobiliario € o principal beneficiario final, indiretamente, tanto
da referida participacao de 50% (cinquenta por cento) quanto dos 50% (cinquenta por cento)
remanescentes do Ativo-Alvo Pinheiros One. O Fundo podera utilizar os recursos da Oferta para
aquisicao, de forma direta ou indireta, do Ativo-Alvo Pinheiros One;

(i) Ativo-Alvo Quantum: fundo de investimento e pessoa fisica integrantes do mesmo grupo econémico
do Consultor Imobilidrio detém, indiretamente, a totalidade do Ativo-Alvo Quantum. Adicionalmente,
investidor que detém participagdo societaria no Consultor Imobilidrio é o principal beneficiario final,
indiretamente, do Ativo-Alvo Quantum. O Fundo podera utilizar os recursos da Oferta para aquisicao,
de forma direta ou indireta, do Ativo-Alvo Quantum; e

(iii) Ativo-Alvo Park View One Corporate: na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio ndo possui
relacionamento que enseje conflito de interesses com o Ativo-Alvo Park View One Corporate.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Ativo-Alvo Pinheiros One,
0 Ativo-Alvo Quantum e o Consultor Imobiliario dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31, §1°, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM
175.
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Desse modo, para fins de mitigacao dos potenciais conflitos de interesses entre o Fundo e o Ativo-Alvo
Pinheiros One, o Ativo-Alvo Quantum e o Consultor Imobiliario, nos termos da se¢do 3.2 deste Prospecto,
a Classe pretende aprovar no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses: (a) a aquisicdo, pela
Classe, direta ou indiretamente, do Ativo-Alvo Pinheiros One, uma vez que o0s respectivos
vendedores/alienantes sdo considerados Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio e/ou tém como
principal beneficiario final investidor que detém participacao societaria no Consultor Imobiliario; e (b) a
aquisicao, pela Classe, direta ou indiretamente, do Ativo-Alvo Quantum, uma vez que os respectivos
vendedores/alienantes s3o considerados Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio e/ou tém como
principal beneficiario final investidor que detém participacdo societaria no Consultor Imobiliario.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos-Alvo

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora ndo possui
relacionamento relevante com os Ativos-Alvo.

Desse modo, ndo foram identificados potenciais conflitos de interesse entre a Administradora e os
Ativos-Alvo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre os Ativos-Alvo e a Administradora
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos da
regulamentagao vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos-Alvo

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nao possui
relacionamento relevante com os Ativos-Alvo.

Desse modo, nao foram identificados potenciais conflitos de interesse entre a Gestora e os Ativos-Alvo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre os Ativos-Alvo e a Gestora dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas, nos termos da
regulamentagao vigente.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas,
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da
regulamentagdo vigente aplicavel.

Para mais informagOes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segao “Fatores de Risco’, em
especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesse”’, na pagina 23 deste Prospecto
Preliminar.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada
um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, a Classe, representada por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 67 deste Prospecto.

CondicGes Suspensivas

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo) comprovadamente incorridas nos termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da
Remuneracao de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicao), pagamento este
aplicavel aos descumprimentos das condicdes atribuidas a Gestora, o cumprimento dos deveres e
obrigagbes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condigGes suspensivas
("Condicoes Suspensivas”) (consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Cddigo Civil”), a exclusivo critério do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes a serem
verificadas até o Dia Util anterior a data de obtengdo do registro automatico da Oferta na CVM e mantidas
até cada data de liquidacdo financeira da Oferta, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante do Prospecto (“Data de Liguidacdo”) ou até a Data de Liquidagao, conforme o caso:

(i) obtengao pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacOes internas necessarias para a
prestacdo dos servicos, incluindo, mas ndo se limitando, as areas juridicas, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizacao;

(ii) aceitacao pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois) escritérios de
advocacia (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de servicos necessarios para o
funcionamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, bem como remuneracao € manutencao de
suas contratagdes pela Gestora;

(iii) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e
ao contetdo dos documentos da Oferta em forma e substancia satisfatéria as Partes e seus
Assessores Juridicos, e em concordancia com as legislacoes e normas aplicaveis;

(iv) obtengdo de parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta e do registro automatico para
distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) obtengdo do registro das Cotas para (a) distribuigdo, no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos
21, administrado e operacionalizado pela B3;

(vi) manutengao do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM respectivamente, como
administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o
caso, nos termos da regulamentacao aplicavel;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

negociacao, formalizacao e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda documentacao
necessaria para efetivacdo da Oferta, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacgoes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelos Ofertantes, ao Coordenador Lider e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informacgdes suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e atuais para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagoes similares;

suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade de todas as informacdes enviadas
e declaragdes feitas pela Gestora, pela Administradora e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos Documentos da Oferta, sendo que a Gestora e o Fundo, no limite de suas
atribuicOes, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade
das informagdes fornecidas, exclusivamente sobre a Gestora e o Fundo nos Documentos da
Oferta, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos descritos no Contrato de
Distribuicdo;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
relevante verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

realizacdo e conclusao do procedimento de back-up pelo assessor legal do Coordenador Lider
anteriormente ao inicio do roadshow. Se aplicavel, recebimento de declaragdo firmada pelo
diretor executivo da Gestora atestando a veracidade e consisténcia de determinadas
informag0es gerenciais, operacionais, contabeis e financeiras constantes do Prospecto (quando
aplicaveis) e/ou do estudo de viabilidade elaborado pela Gestora no ambito da Oferta (“Estudo
de Viabilidade”) que ndo foram passiveis de verificagdo no procedimento de back-up (desde
que previamente alinhado com o Coordenador Lider), e que tais informagdes, conforme o caso,
sdo compativeis e estdo consistentes com as informagdes auditadas;

nao ocorréncia de alteragdao adversa nas condigGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades sob controle comum (“Grupo EconOmico™), que altere a
razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigagbes previstas no Contrato de Distribuicdo com relacdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

recebimento, com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer legal ("Legal Opinion”) dos
Assessores Juridicos, que nao apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informacgdes fornecidas no Prospecto, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para operages da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data de Liquidacdo, das
versoes assinadas das /egal opinions dos Assessores Juridicos, com contelido aprovado nos
termos acima;

integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis dos Normativos ANBIMA e recebimento,
pelo Coordenador Lider, em pelo menos 2 (dois) Dias Uteis anteriores a data de divulgacdo do
Aviso ao Mercado e, com relagdo a eventuais versdes atualizadas da documentacao,
anteriormente a divulgacdo do Antincio de Inicio, do checklist preparado pelo assessor legal do
Coordenador Lider, indicando que a documentagao elaborada no ambito da Oferta atende a
todos os requisitos estabelecidos nos Normativos ANBIMA;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas na
Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagao, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto
a, quando aplicaveis: (a) érgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagao;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente competente
da Gestora e da Administradora;

manutengao da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor de atuacdo do Fundo por parte das autoridades governamentais, que afetem ou
indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
ddo a Gestora, a Administradora, ao Fundo, bem como aos ativos que integram e/ou integrarao
o patrimonio do Fundo, condicdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as
declaracOes prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da
Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e corretas, bem como nao
ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacoes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira
sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da Gestora, de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora que impacte a Oferta do
Fundo no entendimento do Coordenador Lider; (b) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou da
Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora efou da
Administradora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e/ou da
Administradora, de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora efou da
Administradora e nao devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta;
(d) propositura pela Gestora e/ou pela Administradora, de qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora e/ou da Administradora, de mediacdo, conciliacdo ou, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatdrias ou
antecipatdrias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdicdo; ou (e) ingresso pela Gestora e/ou pela Administradora, de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou da Administradora em juizo, com requerimento
de recuperagao judicial independentemente do deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatodrio, antecipatorio ou
similar, inclusive em outra jurisdicdo;

nao ocorréncia, com relacdo a Administradora de (a) intervencdo, regime de administracao
especial temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia da
Administradora; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia,
intervencao, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal;
(d) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano ou
medidas preparatdrias ou antecipatorias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda,
qualquer processo similar em outra jurisdicao; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessao pelo juiz competente ou qualquer processo preparatorio, antecipatdrio ou
similar, inclusive em outra jurisdicdo;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Gestora (incluindo fusao,
cisao ou incorporagao), ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de quotas do capital
social da Gestora, em qualquer operagao isolada ou série de operagdes, em todas as hipdteses,
que resultem, na perda, pelos atuais socios controladores, do poder de controle direto ou
indireto da Gestora;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas
na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida pela
CVM, bem como pleno atendimento dos Normativos ANBIMA;

a Oferta devera atender aos requisitos dos Cédigos ANBIMA, conforme aplicavel;

cumprimento, pela Gestora e pela Administradora, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuigdo e nos demais documentos dele decorrentes, exigiveis até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, e ao
patriménio publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagao
de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitagao, a
Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco
de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”) pela Gestora,
pela Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econbmicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta,
incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o
investimento em Cotas aos potenciais Investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora ou da Administradora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa do grupo econdmico do Coordenador
Lider, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmagao do rigoroso cumprimento pela Gestora e qualquer sociedade do Grupo Econémico
da Gestora, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a conducdo de seus
negécios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinagGes dos drgaos municipais, estaduais e federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de violagdo, pela Gestora efou pela Administradora, da legislagdo e
regulamentagdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mdo de obra infantil ou em condicoes
analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de
raga e género (“Legislacdo de Protegdo Social”);

obtengao de autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgagao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Gestora e da
Administradora nos termos da Secdo II da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as
praticas de mercado;
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(xxxiii) acordo entre a Gestora, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao contetdo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores no ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xxxiv) a Gestora e/ou o Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo devidos no
ambito da Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, nos termos do Contrato
de Distribuigao;

(xxxv) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pela Gestora com antecedéncia
de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacdo, atestando a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes de todos os Documentos da Oferta,
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaracdes feitas pela
Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due diligence, nos termos da
regulamentagado aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucao CVM 160;

(xxxvi) que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes,
precisas, consistentes e atuais na data de disponibilizacao do Prospecto;

(xxxvii) conclusdo, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider até a primeira Data de Liquidagdo, das
auditorias (due diligence) juridica, fiscal, contabil, ambiental, trabalhista e previdenciaria dos
Ativos-Alvo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) a serem adquiridos pela Classe, cujos
resultados ndo revelem quaisquer passivos, contingéncias, vicios ou irregularidades que, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, possam afetar adversamente a viabilidade econémico-financeira
do investimento, a regularidade dos Ativos-Alvo ou a realizacdo da Oferta; e

(xxxviii) contratacdo até a primeira Data de Liquidacdo, pela Gestora ou pela Administradora, de
empresa especializada para a realizagao de avaliacdo dos Ativos-Alvo objeto de investimento
pela Classe, para elaboracdo do laudo de avaliagdo em conformidade com os requisitos
estabelecidos pela Resolugao CVM 175, em especial os critérios dispostos em seu Anexo
Normativo III.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da
Oferta e demais informac0es fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia do Coordenador Lider, este e os Ofertantes acordaram o conjunto de Condicdes Suspensivas
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cujo ndo implemento
de forma satisfatdria pode configurar alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias
de fato existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas até a obtengdo do
registro da Oferta ou até a Data de Liquidagdo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso
concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder
prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta, renunciar a referida Condigao Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A
nao implementacao de qualquer uma das Condigcdes Suspensivas, que nao tenham sido dispensadas por
parte do Coordenador Lider, ensejara a inexigibilidade das obrigagées do Coordenador Lider, bem como
eventual requerimento de modificacao ou de revogagao da Oferta, caso o requerimento de registro da
Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolucao CVM 160. Neste caso, se 0
registro da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de
Distribuicao, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o
artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacao de
determinada Condicao Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, os Ofertantes,
desde ja, se obrigam a cumprir com as Condicdes Suspensivas que sejam imputaveis a eles ou aos seus
respectivos Grupos Econdmicos, conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com
o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolucao CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.
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A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigles Suspensivas
descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao; ou
(i) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo,
recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.

Observado o disposto acima, em caso de resilicdo do Contrato de Distribuicao, a Oferta ndo sera efetivada
e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagao a Emissao e a Oferta e o
pagamento, conforme o caso, da Remuneracdao de Descontinuidade, nos termos do Contrato de
Distribuigao.

A verificacdo do atendimento das CondigGes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider,
segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razodvel até a data prevista
acima. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo € condicionado a satisfacdo, até a data prevista acima, das CondicOes Suspensivas.

Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuigao das Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador
Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo ou, caso a liquidagdo da Oferta
ocorra apos as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, por meio de depdsito ou Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente
indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissoes e remuneragoes (“Remuneracdo”):

(i) Comissao de coordenacao e estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 1,75% (um inteiro
e setenta e cinco centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente
venham a ser emitidas, calculado com base no Preco de Emissdo (“Comissao de Coordenacdo €

Estruturacdo”); e

(i) Comissao de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) flat incidente sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive sobre as Cotas do Lote Adicional que eventualmente venham a ser
emitidas, calculado com base no Preco de Emissao (“Comissdo de Distribuicao”).

Adicionalmente, ndo sera cobrada a Comissao de Distribuicdo referente as Cotas que sejam integralizadas
por veiculos de investimentos que sejam geridos pela Gestora ou sociedades do Grupo Econdmico da
Gestora.

O pagamento da Remuneracao acima descrita para o Coordenador Lider devera ser feito a vista, em
moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), PIX ou outros mecanismos de
transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro
procedimento acordado com o Coordenador Lider.

A Remuneragdo sera paga pela Classe ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipacao de qualquer tributo, com excegao para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribuicao
Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em
norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pela Classe ou pela Gestora,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer
majoragOes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos a Remuneragdo serao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicao para o Programa de Integracdo Social — PIS, a Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis
(exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneracao como se tais tributos ndo
fossem incidentes (gross-up).
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A Remuneragdo nao inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de
servigos, 0s quais deverao ser diretamente contratados e remunerados pela Classe, independentemente
da liquidagdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo €, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade
e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo
e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados
e remunerados diretamente pela Classe.

As disposigOes contidas acima deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes mesmo
apods o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relagao ao precgo unitario de subscricdao; b) a comissao de coordenacdo;
c) a comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscri¢cao, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissodes, caso estes sejam
arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes
do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdao de responsabilidade do Fundo.

As tabelas abaixo demonstram os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base
no Montante Inicial da Oferta.

% em relagao ao

% em relagdao | Valor por

Custos Indicativos da Oferta® Base R$ 3 Emiss3o Cota (R$) prego unitario
a Cota
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo® 21.000.000,00 1,75% 1,75 1,75%
Tributos sobre a Comissdo
de Coordenacao e Estruturagao 1.495.982,86 0,12% 0,12 0,12%
Comissdo de Distribuigdo® 30.000.000,00 2,50% 2,50 2,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuigdo 2.137.118,37 0,18% 0,18 0,18%
Assessores Legais 365.000,00 0,03% 0,03 0,03%
Tributos sobre o pagamento
aos Assessores Legais 45.372,59 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Registro de Valores Mobiliarios 256.750,00 0,02% 0,02 0,02%
CVM - Taxa de Registro 450.000,00 0,04% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro FII 46.965,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro Ofertas Publicas 133.920,00 0,01% 0,01 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos® 100.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 56.031.108,82 4,67% 4,67 4,67%

@ Valores aproximados, considerando a distribuicéo do Montante Inicial da Oferta. Os numeros apresentados séo estimados, estando sujeitos a
variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem néo corresponder & soma
aritmeética dos numeros que os precedem.

@) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que a Classe realizard 0 pagamento das comissoes acrescidas dos
tributos.

& Incluidos os custos estimados com a apresentacéo para investidores (Roadshow), custos estimados com tradugbes, impressdes, dentre outros.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 1.200.000.000,00 (um bilhdo e
duzentos milhdes de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, além dos Ativos-Alvo da
Oferta indicados, a Classe nao pretende utilizar os recursos decorrentes da Emissdo para investimento
em emissor que nao possua registro junto a CVM.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um emissor ndo registrado na CVM no qual haja
investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as
seguintes informacoes relativas ao referido emissor, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ,
sede, pagina eletrbnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1,
7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informagOes exigidas pelo artigo 48, paragrafo primeiro, incisos I a VIII, da Resolugdo CVM 175, ou
regulamentagdo vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento: (i) item “A.
Prestadores de Servico” do Regulamento, (ii) item “C. Responsabilidade de Prestadores de Servico” do
Regulamento, (iii) item “Condicdes Gerais Aplicaveis ao Maua Capital Prime Properties Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” do Regulamento; e (iv) item “F. Encargos do Fundo
e da Classe” do Regulamento.

As informag0es exigidas pelo artigo 48, paragrafo segundo, da parte geral da Resolugdo CVM 175, bem
como artigo 11, incisos I a XIII, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, ou regulamentacdo
vigente que venha a ser aplicavel, podem ser encontradas nos seguintes itens do Regulamento: (i) item
“Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento
Imobiliario” do Anexo I do Regulamento, (ii) item “H. Responsabilidade dos Cotistas” do Anexo I do
Regulamento, (iii) item “A. Objeto da Classe e Politica de Investimento” do Anexo I do Regulamento,
(iv) item "B. Cotas” do Anexo I do Regulamento, (v) item “G. Aplicacdo, Amortizacao e Resgate” do
Anexo I do Regulamento, (vi) item “D. Taxas e Outros Encargos” do Anexo I do Regulamento, (vii) item
“C. Distribuicao de Rendimentos” do Anexo I do Regulamento, (viii) item “M. Comunicacoes” do Anexo
I do Regulamento, (ix) item “G. Assembleia Geral de Cotistas” do Regulamento, (x) item “K. Patrimonio
Liquido Negativo da Classe” do Anexo I do Regulamento, (xi) item “L. Liquidacdo e Encerramento” do
Anexo I do Regulamento, (xii) item “C. Responsabilidade dos Prestadores de Servico” do Regulamento,
(xiii) item “I. Tributagao Aplicavel” do Regulamento, e (xiv) item “E. Assembleia Especial de Cotistas”
do Anexo I do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maud Capital Prime Properties
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel).

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo I deste Prospecto.

13.2 Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas
atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada
do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo e/ou da Classe relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados,
a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagbes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Prime
Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitadd’ e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao
periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insercdo neste
Prospecto das informacdes previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o Ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel, consta do
Anexo III deste Prospecto.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1 Denominagao social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones de contato
da Administradora e da Gestora

Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, Botafogo,

CEP 22250-911, Rio de Janeiro - R]

At.: Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br /juridicofundos@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Gestora

MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.485, 189 andar, parte, Torre Norte,
Jardim Paulistano,

CEP 01452-002, S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 2102-0719
E-mail: pj@jivemaua.com.br | juridico@jivemaua.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 3° andar
CEP 04543-010, Sao Paulo — SP

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Telefone: (11) 4871-4448

Assessor Juridico
do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 949, 10° andar, Pinheiros
CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico
do Fundo

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3755-5400

Consultor Imobiliario

BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.128, 49 andar, Jardim Paulistano
CEP 01451-903, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 4301-0000
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Escriturador e OLIVEIR,A TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Custodiante MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Rio de Janeiro, RJ
At.: Raphael Morgado
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: raphael.morgado@oliveiratrust.com.br / sqclient@oliveiratrust.com.br
/ sqescrituracdo@oliveiratrust.com.br / sqcontroladoria@oliveiratrust.com.br

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em
fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e
demais instituicbes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 14.1 acima, o Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo e da Classe foi concedido em 28 de outubro de 2026 sob o
n° 0326276 e encontra-se atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, atestando a veracidade
das informacoes contidas neste prospecto

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE TOMOU TODAS AS CAUTELAS E AGIU COM
ELEVADOS PADROES DE DILIGENCIA, RESPONDENDO PELA FALTA DE DILIGENCIA OU
OMISSAO, PARA ASSEGURAR QUE AS INFORMAGCOES FORNECIDAS PELO FUNDO, PELA
ADMINISTRADORA E PELA GESTORA NO AMBITO DA OFERTA, INCLUSIVE AQUELAS
EVENTUAIS OU PERIODICAS CONSTANTES DA ATUALIZAGAO DO REGISTRO DO EMISSOR
NA CVM E AS CONSTANTES DO ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA DO
EMPREENDIMENTO CONSTANTE NO ANEXO II, SAO SUFICIENTES, VERDADEIRAS,
PRECISAS, CONSISTENTES E ATUAIS, PERMITINDO AOS INVESTIDORES UMA TOMADA DE
DECISAO FUNDAMENTADA A RESPEITO DA OFERTA.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO CONTEM AS
IN FORM,ACf)ES SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS,
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS COTAS, DO
FUNDO, DA CLASSE, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS INERENTES A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES.

OS OFERTANTES SAO RESPONSAVEIS PELA SUFICIENCIA, VERACIDADE, PRECISAO,
CONSISTENCIA E ATUALIDADE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E DEMAIS INFORMACOES
FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE A OFERTA DAS COTAS.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Item ndo aplicavel.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

Parte das informagdes contidas nesta Segdo foi obtida do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de
investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicoes
contidas nas "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste
Prospecto ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela
Resolucao CVM 175, pelo Regulamento e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas de responsabilidade limitada, sendo preservada
a possibilidade de constituicdo de novas classes de cotas, mediante ato conjunto da Administradora e da
Gestora e a realizacdo das adaptacOes necessarias ao Regulamento, desde que a nova classe seja
constituida para receber novas aplicacdes, ou seja, sem envolver qualquer transferéncia de cotistas,
patriménio, direitos e obrigacbes que pertencam a Classe nos termos da Resolucdo CVM 175 e do
Oficio-Circular Conjunto n® 2/2024/CVM/SIN/SSE.

Prazo de duracao do Fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de 5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizacao das cotas
do Fundo, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a exclusivo critério da Gestora (“Prazo
de Duracao”). O prazo de duracdo da Classe correspondera ao prazo de duragao do Fundo.

Publico-alvo do Fundo
A Classe é destinada a investidores em geral.
Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem por objetivo a obtencdo de renda e de ganho de capital, por meio da aplicacdao de, no
minimo, 2/3 (dois tergos) do Patrimonio Liquido em Imdveis, incluindo imdveis ou empreendimentos
imobilidrios prontos ou em construgao, seja pela exploracdo comercial, seja pela compra e venda de
Ativos Imobilidrios ou de quaisquer direitos reais sobre imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda
decorrente de tais ativos. A Classe podera, ainda, realizar reformas ou benfeitorias em imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagao.

Ainda, a Classe podera destinar seus recursos remanescentes para obtencdo de Outros Ativos.
A Classe podera adquirir imoveis gravados com 6nus reais.
A Classe podera adquirir participacoes em Sociedades Investidas.

A Classe podera adquirir Ativos Imobilidrios e Outros Ativos que estejam localizados em todo o territério
brasileiro.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da
Resolucdo CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo, bem como as demais disposigdes
aplicaveis da Parte Geral da Resolugao CVM 175.
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A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimonio liquido da Classe (“Patrimoénio Liquido™)
gue, temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos,
devera ser aplicada em: (i) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil; (ii) certificados e recibos de depdsito bancario emitidos por instituicGes financeiras que possuam
a classificacdo de risco igual ou superior a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou AAA pela Moody’s Investors Service; (iii) cotas de classes de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao CVM 175;
(iv) compromissadas em titulos publicos ou privados em ativos mobilidrios ou imobilidrios; e/ou
(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe (“Ativos Financeiros”). A parcela remanescente dos
recursos integrantes do patrimoénio liquido da Classe (“Patrimonio Liguido”) que, temporaria ou
permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em: (i) titulos de
renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; (ii) certificados e recibos de
deposito bancario emitidos por instituicdes financeiras que possuam a classificacdo de risco igual ou
superior a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou
AAA pela Moody’s Investors Service; (iii) cotas de classes de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao CVM 175; (iv) compromissadas em
titulos publicos ou privados em ativos mobiliarios ou imobiliarios; e/ou (v) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido
da Classe (“Ativos de Liguidez").

A Classe podera destinar até o limite de 100% (cem por cento) de seu capital subscrito em um mesmo
Ativo Imobilidrio, desde que a politica de investimento e o objetivo da Classe sejam observados.

Nos termos previstos na Lei 8.668, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao, no Regulamento, no Anexo I e/ou nas determinagbes da Assembleia Especial
de Cotistas. O disposto neste item aplica-se igualmente as acdes ou quotas das Sociedades Investidas
(conforme definido acima) e, apds a sua transferéncia a Classe, aos imdveis e direitos anteriormente
detidos por tais sociedades.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do Patriménio Liquido, a Administradora fara
constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos
constituem patriménio da Classe.

Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros prestadores de servicos, nos termos do
Regulamento e das disposicoes regulatdrias aplicaveis, cabera a Gestora, no exercicio de sua atividade
profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela
Classe em Ativos Imobilidrios, Outros Ativos, Ativos de Liquidez e demais ativos elegiveis a composicao
de sua carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome
da Classe, em observancia a politica de investimento da Classe.

Remuneracao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Em linha com o Oficio-Circular n® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN e com as Regras
e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos da Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, o Regulamento informa a Taxa Global.

Nos termos do Oficio-Circular n® 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo poderdo
ser reajustadas durante o Prazo de Duracgao da Classe entre os Prestadores de Servigos Essenciais €, se
aplicavel, o distribuidor das Cotas, desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato conjunto
dos Prestadores de Servicos Essenciais.
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Em atengdo ao disposto na Resolucao CVM 175, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo (i) ndo
incluem os valores correspondentes as taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais
encargos incidentes sobre os fundos investidos que (@) tenham suas cotas admitidas a negociagao em
mercado organizado e (b) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, que também podem
cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos; e (i) incluem
os valores correspondentes as taxas, remuneragao dos prestadores de servicos e demais encargos
incidentes sobre os fundos investidos que ndo estdo incluidos no item (i), observado que suas taxas de
administracdo e taxa de gestao serdo incorporadas nas taxas maximas da Classe.

Taxa Global

A Classe pagara aos prestadores de servicos 0 montante total e somado constante na tabela descrita
abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relagdo
a Taxa Global, deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantida pela ANBIMA no
endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre
valor contabil do Patriménio Liquido ("Taxa Global”), para pagamento da remuneracdo devida a
Administradora, observada a remuneracao minima mensal da Administradora de R$10.000,00 (dez mil
reais) (“Taxa de Administracdo”), a Gestora ("Taxa de Gestdo”) e aos distribuidores pela prestacao de
servicos continua a Classe ("Taxa Maxima de Distribuicdo”).

Taxa Maxima de Custddia

Pelos servigos de custddia da Classe, a Classe pagara ao Custodiante, mensalmente, as taxas percentuais
previstas abaixo, observado o valor minimo mensal de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) (“Taxa
Maxima de Custddia™):

(a) 0,06% ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, caso o Patrimonio Liquido seja igual ou inferior
a R$150.000.000,00;

(b) 0,045% ao ano incidente sobre a parcela do Patriménio Liquido que seja superior a
R$150.000.000,01 e igual ou inferior a R$300.000.000,00; e

(c) 0,03% ao ano incidente sobre a parcela do Patrimonio Liquido que seja superior a
R$300.000.000,01.

Taxa Maxima de Distribuicdo

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicao
de Cotas da Classe serao descritas nos documentos da oferta de cada emissdo, conforme aplicavel. Sem
prejuizo do disposto acima com relacdo a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-Circular
n° 6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacdo da Classe prestadores de servico
de distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacdo de servico
relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora prevé a Taxa Maxima de
Distribuicdo na Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA.

Taxa de Performance

A Classe pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) equivalente a 20% (vinte
por cento) da rentabilidade da Classe que exceda o Capital Investido atualizado pelo Benchmark das
Cotas (conforme abaixo definido), deduzidas todas as despesas, inclusive das remuneragbes devidas a
Administradora e a Gestora.

Benchmark das Cotas = taxa equivalente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada do indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
equivalente a 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis ("Benchmark das Cotas”).
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Para célculo da Taxa de Performance, sera considerado o somatdrio de quaisquer recursos pagos pela
Classe aos Cotistas a titulo de rendimentos, amortizagdes ou resgates corrigidos pelo Benchmark das
Cotas, desde a data de cada divulgacao de distribuicao, até a Data de Apuragao da Performance
(conforme abaixo definida).

No caso de a Classe ter mais de uma integralizacdo de Cotas, a Taxa de Performance sera calculada
separadamente.

A Taxa de Performance somente sera provisionada apds o somatorio dos valores distribuidos corrigidos
superar o somatério do Capital Investido corrigido. Para fins deste Prospecto, “Capital Investido”
corresponde ao valor integralizado pelos Cotistas em cada integralizacao de Cotas, deduzida a totalidade
das despesas da respectiva oferta suportadas pela Classe, independentemente do regime e do prazo de
seu reconhecimento contabil.

Apds o somatdrio dos valores distribuidos corrigidos superar o somatorio do Capital Investido corrigido,
a Taxa de Performance sera apurada e provisionada semestralmente nos meses de junho e dezembro
de cada ano ("Data de Apuracdo da Performance”), e sera paga, observada a ordem prevista no
paragrafo abaixo, a qualquer tempo durante o semestre subsequente a apuracao do semestre base, a
critério da Gestora, e no final do Prazo de Duracdo (“Data de Pagamento da Performance”).

Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de rendimentos, amortizagcdo ou resgate das
Cotas serdo pagos: (i) primeiramente aos Cotistas, até que os valores por eles recebidos sejam
equivalentes ao somatorio do Capital Investido, acrescido do Benchmark das Cotas; e (ii) apds os
pagamentos previstos no item (i): (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas; e (b) 20% (vinte por
cento) para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

Nos casos de renlncia ou destituicdo da Gestora, referida Gestora fara jus ao recebimento da Taxa de
Performance, ainda que esta somente seja devida apds a sua renuncia ou destituicdo, de forma
proporcional ao periodo em que a Gestora prestou servicos a Classe, considerando o periodo
compreendido entre a data da primeira integralizagdo do Fundo, até a data efetiva do pagamento da
Taxa de Performance correspondente. No mesmo sentido, a nova gestora fara jus a Taxa de Performance
paga pelo Fundo de forma proporcional ao periodo a partir do qual passou a prestar servicos a Classe,
considerando o periodo compreendido entre a data da primeira integralizagdo do Fundo, até a data
efetiva do pagamento da Taxa de Performance correspondente.

Disposicoes Gerais

A Classe ndo tera taxa de ingresso ou saida.

A Classe podera incorrer em outras despesas, conforme descritas no item F do Regulamento, nos termos
da regulamentagao em vigor.

Politica de amortizagao e de distribuicdo de resultados
Amortizacdo

A Classe podera, a qualquer tempo, realizar amortizacdo das Cotas a exclusivo critério da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio
Liquido, sem redugdo do nimero de Cotas emitidas.

Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao.
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Distribuicdao de Rendimentos

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Especial de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados
segundo o regime de caixa, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668 e do Oficio
CVM/SIN/SNC/N© 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, com base no
resultado do més imediatamente anterior, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado, para o alcance de 95% (noventa e cinco por cento),
que nao tenha sido ainda distribuido como antecipagdo sera pago no 10° (décimo) Dia Util dos meses
de fevereiro e agosto de cada ano, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Especial de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pela Gestora.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos do Anexo I, aqueles que
estejam inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento dos rendimentos auferidos pela Classe.

Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe,
excluidos os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizacdo dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas
no Regulamento para a manutencgao da Classe, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

A Administradora podera, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos
decorrentes de tais aplicacbes poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que
respeitada a distribuigdo minima referida acima.

Informacgoes sobre os qudruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das assembleias
gerais de titulares de Cotas

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”)
deliberar sobre as seguintes matérias, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por
forca da regulamentacdo em vigor e do Regulamento, observado que as matérias especificas da Classe
serdao deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas” e, em
conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, as “Assembleias de Cotistas”), sem prejuizo de outros
requisitos e informacgGes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas
disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas:

(i) as demonstracdes contabeis do Fundo, observado que referida Assembleia Geral de Cotistas
somente pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s as demonstracdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do auditor
independente;

(i) a destituicdo ou substituicao de Prestador de Servico Essencial do Fundo, ressalvada a possibilidade
prevista no paragrafo primeiro, do artigo 70, da Parte Geral da Resolugao CVM 175;

(ii) a fusdo, a incorporacgao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagao do Fundo;
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(iv) a alteragao da Parte Geral do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175; e

(v) alteracdo de matérias relacionadas a Taxa Global e que ndo sejam de competéncia exclusiva da
Assembleia Especial de Cotistas, exceto quando a alteracdo envolver a reducao das referidas taxas,
nos termos do inciso III, do artigo 52 da Resolugao CVM 175.

As deliberacOes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iii), (iv) e (v) do item
acima dependem da aprovacao pelo quérum qualificado previsto no Anexo Normativo III da Resolucdo
CVM 175, conforme alterada de tempos em tempos, que nesta data corresponde a maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem, com base no nimero de Cotistas indicados no registro de Cotistas
na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das
Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Assembleia Especial de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre as matérias especificas da
Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentacdo em vigor
e do Regulamento:

(i) as demonstracdes contabeis da Classe, observado que referida Assembleia Especial de Cotistas
somente pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias apds as demonstracdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatdrio do auditor
independente;

(i) a destituicdo ou substituicao de Prestador de Servigo Essencial, observado o disposto no paragrafo
primeiro, do artigo 70, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, quando aplicavel;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o capital autorizado previsto no Regulamento;
(iv) afusdo, a incorporacgao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao da Classe;
(v) aalteragao do Anexo I do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucao CVM 175;

(vi) o plano de resolugdo de Patrimonio Liquido negativo da Classe, nos termos do artigo 122 da
Resolugdo CVM 175;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas da Classe, permitida a reeleigdo,
para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao (se houver) e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 27, §19,
do artigo 31 e do artigo 32, inciso 1V, todos do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175;

(xi) alteragdo de matérias relacionadas a Taxa Global, exceto quando a alteragdo envolver a reducao
das referidas taxas, nos termos do inciso III, do artigo 52 da Resolucao CVM 175;

(xii) contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xiii) a alteracdo do Prazo de Duragdo ap0s a prorrogacao por mais 2 (dois) anos a exclusivo critério da
Gestora; e

(xiv) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo.
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As deliberacbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi)
do item acima dependem da aprovacdo pelo quérum qualificado previsto no Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175, conforme alterada de tempos em tempos, que nesta data corresponde a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero de Cotistas indicados no registro
de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Especial de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou
(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Politica de Voto

A Classe exercera seu direito de voto em relagdo aos ativos investidos em observancia aos principios,
processo decisério e matérias constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no seu site.

Politica de divulgacdo de informacgdes

A divulgacdo de informagGes sobre o Fundo e sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas do Fundo e da Classe, conforme o caso.

Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleias
de Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de
informag0es da Classe, sendo certo que nao havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletronico a Administradora, esta ficara
exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucao CVM 175, no Regulamento ou no
Anexo I, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecdo no endereco informado.

[Z2A\ ” o\

Admite-se, nas hipoteses em que se exija a “ciéncia”, “atesto”,
dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.

manifestagao de voto” ou “concordancia”

As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacao
em vigor e em seus procedimentos internos.

As informagOes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site da
Administradora, no seguinte endereco eletr6nico:  https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html

Perfil da Administradora

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administracdo fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracao fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e
fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP efou demais areas da
Administradora. Ao longo de 2020, a Administradora robusteceu sua operacdo, expandindo suas
atividades, passando também a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de
ter reiniciado a prestagao dos servicos de administragao para fundos de investimento estruturados.

Fonte: Administradora.
Perfil da Gestora

A Maua Capital Investimentos Alternativos é uma gestora de recursos independente. O principal
diferencial da empresa em relacao aos seus concorrentes esta na capacidade de originacdo e estruturacdo
interna das operacdes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob gestdo da Gestora. Para isso,
a Gestora conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungoes.

A vertical imobilidria da Gestora abrange as estratégias de crédito imobilidrio e de investimento direto
em imoveis e acumula mais de 10 (dez) anos de histérico em operagGes imobiliarias estruturadas.
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Os executivos da vertical imobilidria tém ampla experiéncia nos mercados financeiro, de capitais e
imobilidrio, obtida em bancos de investimento, gestoras de recursos e escritérios de advocacia. Eles
atuam, entre outras areas, em estruturacdo, gestao de crédito, gestdo de fundos, andlise de
investimentos, juridico e relagbes com investidores.

Fonte: Gestora.

Perfil do Consultor Imobiliario

A Barzel Properties € uma empresa de gestao e desenvolvimento imobilidrio fundada em margo de 2015
com o objetivo de realizar investimentos de longo prazo em imdveis corporativos e logisticos de alto
padrdo em regides centralizadas. Em agosto de 2025, detinha aproximadamente R$ 7 bilhdes de ativos
sob gestdao, com um portfélio composto por 12 edificios corporativos, 8 galpdes logisticos, 21 lojas de
varejo e mais 5 projetos em desenvolvimento. Sdo socios direta e/ou indiretamente da empresa Nessim
Daniel Sarfati, que fez parte do grupo Cyrela Brazil Realty — CCP por aproximadamente 30 anos, e um
dos maiores fundos institucionais com atuagao global.

A empresa atua em todas as etapas do processo de investimento imobilidrio possuindo equipe com
expertise em identificacdo e aquisicao de imdveis e terrenos; retrofit de imdveis com potencial de
valorizagdo, desenvolvimento e construcdo de novos projetos imobiliarios de alto padrdo; gestdo de
locagdo e relacionamento com inquilinos; e operacgdo predial e administragdo de suas propriedades. Até
a presente data, a Barzel Properties realizou a aquisicao de mais de 150.000 m2 de imdveis corporativos,
mais de 658.000 m2 de imoveis logisticos, mais de 370.000 m2 de imdveis de varejo, realizou retrofit em
mais de 126.000 m2 e mais de 180.000 m2 em desenvolvimento corporativo e logistico.

Dentro de sua filosofia de investimento, a Barzel Properties prioriza suas decisGes de negdcio analisando
os atributos de qualidade e seguranga de um ativo primeiramente sob a perspectiva imobiliaria,
identificando potencialidades através da execucao de obras de reforma ou de melhorias na gestao da
propriedade. Além disso, a escolha por ativos localizados proximos a sua sede tem por objetivo permitir
o melhor acompanhamento e administracao da operacdo, manutencao e gestdo dos empreendimentos.
A empresa acredita que estes trés fatores, principalmente a boa gestao operacional e conservacao dos
edificios com constantes manutengGes e reparos preventivos, permitem uma maior satisfagdo por parte
de seus inquilinos, tornam o empreendimento mais atrativo no mercado e proporcionam uma maior
resiliéncia dos resultados ao longo do tempo.

Perfil da Equipe

A Barzel Properties conta com uma equipe de profissionais formada por colaboradores, diretores e
consultores com ampla experiéncia em aquisigdo, desenvolvimento, locagao e gestao imobiliaria.

A empresa estruturou uma equipe de engenheiros com enfoque técnico para acompanhamento proximo
e frequente das atividades operacionais e administrativas de cada edificio atuando de maneira preventiva
para permitir que o empreendimento tenha resultados sustentaveis no decorrer do tempo. Em atuacdo
conjunta ao time técnico, a empresa conta também com efetivo responsavel pela hospitalidade dos
edificios de modo a proporcionar uma gama de servigos e boas experiéncias aos seus locatarios sempre
em busca da exceléncia no atendimento.

SE APROVADA A MATERIA DE CONFLITO PREVISTA NO ITEM (VIII) DA SEGAO 3.2 DESTE
PROSPECTO, A GESTORA PODERA RENUNCIAR A QUALQUER MOMENTO, INCLUSIVE LOGO
APOS A OFERTA, E O CONSULTOR IMOBILIARIO, PASSARA ATUAR COMO O GESTOR DO
FUNDO, SEM A NECESSIDADE DE UMA NOVA DELIBERAGCAO DOS COTISTAS.

Atribuicoes do Consultor Imobiliario

Conforme disposto no Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175 e no Regulamento, o Consultor
Imobilidrio sera responsavel por dar suporte e subsidiar a Gestora nas atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios.
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Regras de Tributacdao do Fundo

Com base na legislacdo em vigor na data de elaboracao deste Prospecto, incluindo a interpretacdo
predominante dos tribunais e autoridades governamentais, este item traz as regras gerais de tributacao
potencialmente aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas e ndo tem o propdsito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios efetivamente envolvidos nos investimentos nas
Cotas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacado especifica, dependendo de sua qualificacdo e/ou
residéncia/domicilio para fins fiscais. Sendo assim, os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que poderao se submeter enquanto Cotistas do
Fundo. O tratamento tributario pode sofrer alteracdes em funcdo de mudancas futuras na legislagdo
pertinente, jurisprudéncia judicial e/ou administrativa e na interpretacao das autoridades governamentais
sobre o cumprimento dos requisitos aqui descritos.

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributério a que
estdo sujeitos o Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a
época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem
considerar unicamente as informagoes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de
cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos"” significa o Imposto sobre Operacoes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagbes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagao,
cessao ou repactuagao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardao sujeitos a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera
inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operacoes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou
(i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o
artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto €, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam,
a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizacdao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagcao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37
da Instrucao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo o tributo
ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis
aos ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos de qualquer natureza quando a
alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b)  Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagoes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacao do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base
de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo
das contribuicdes do Programa de Integracao Social ("PIS") e da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS™).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagGes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagdo.
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Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30%
(trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do
Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrugao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacdao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicao
com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucao do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico
(e.g. a isengado de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes
no exterior, inclusive em pais com tributagao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdao atualmente considerados paises ou jurisdicoes de tributagao
favorecida (“JTFE"), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de
4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacOes realizadas pelo
Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao
estarado sujeitos ao IR.
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Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item
"Destinacdo dos Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagbes nos
seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com relagcdo aos
cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 4 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagao, a Classe sera tributada como pessoa juridica nos
termos da Lei n°® 9.779/99.

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau, conforme
paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Adicionalmente, para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

PIS/COFINS e IBS/CBS

Os rendimentos e ganhos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem
as contribuigbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo
integram a base de calculo do PIS e da COFINS.
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A partir de 1° de janeiro de 2027, o PIS e a COFINS serao substituidos pela Contribuicdo sobre Bens e
Servigos (“CBS"), conforme determina a Emenda Constitucional n® 132, de 20 de dezembro de 2023
("EC 132"). A partir dessas alteragdes ao sistema tributario, os rendimentos financeiros e os ganhos com
titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras nao sofrerdo, em regra, a
incidéncia da CBS, nos termos do artigo 6°, incisos V e VII, da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro
de 2025 ("LC 214"). Tais previsoes serao igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servigos (“IBS"),
o qual entrara em vigor de forma escalonada a partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela
EC 132. Apesar dessas disposicoes, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade da ndo incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros e ganhos
oriundos de operacoes com titulos e valores mobiliarios.

Por sua vez, as instituicdes financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de IBS e de
CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobilidrios, mediante a
aplicagao da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, conforme previsto, ndo
exaustivamente, nos artigos 182 a 184 da LC 214, nos artigos 269 a 272 da Resolugao CGIBS n° 6, de
30 de abril de 2026, e nos artigos 269 a 272 do Decreto n® 12.955, de 29 de abril de 2026.

Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas nao-financeiras serem compelidas ao recolhimento
de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios. O artigo 183,
§ 29, inciso II, da LC 214 determina que poderdo se enquadrar no regime especifico de incidéncia do IBS
e da CBS, aplicavel as instituicoes financeiras, os fornecedores que prestem servigo financeiro (i) no
desenvolvimento de atividade econdmica; (ii) de modo habitual ou em volume que caracterize atividade
econdmica; ou (iii) de forma profissional, ainda que a profissdo ndo seja regulamentada.

Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros e ganhos oriundos
de operacdes com titulos e valores mobiliarios relacionados ao Fundo.

Os fundos de investimento nao serao, como regra, contribuintes do IBS e da CBS, em razao do disposto
no artigo 26, inciso V, da LC 214, com a redagao dada pela Lei Complementar n® 227, de 13 de janeiro
de 2026. Nao obstante, o § 5°-A do mesmo artigo 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos
a fim de que os FII ndo sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

Os FII que realizem operagGes com bens imdveis, inclusive operagbes com direitos reais sobre bens
imoveis, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente: (i) tenham suas cotas
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado e
possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e (ii) nao possuam: (a) cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 20% (vinte por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou pelo Fiagro,
ou ainda cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte por cento)
do total de rendimentos; (b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes
até segundo grau, titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FII ou pelo Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihes deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; ou
(c) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que sejam seu socio
controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas do
fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.

Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condigdes estabelecidas acima, ndo serdo contribuintes do
IBS e da CBS os FII cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 95% (noventa e
cinco por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente: (a) FII ou Fiagro que atenda as condigoes
dos itens (i) e (ii) acima; (b) fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher
recursos de planos de beneficios de previdéncia complementar e de planos de seguros de pessoas,
regulados e fiscalizados pelos 6rgdos governamentais competentes; (c) entidades de previdéncia e
fundos de pensao no Brasil, regulados e fiscalizados pelos 6rgdos governamentais competentes; ou
(d) fundo de investimento que, embora ndo constituido como FII ou Fiagro, atenda as condigdes dos
itens (i) e (ii) acima.
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Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo patriménio
seja constituido exclusivamente por aplicagdes em participagdes societarias, certificados, direitos, titulos,
valores mobilidrios e demais ativos financeiros permitidos pela CVM, observadas as demais disposigGes
da LC 214.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se
as condigOes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de isencao
do IR na fonte e na declaragao de ajuste anual de pessoas fisicas.

Divulgacdo de Informacoes do Fundo e Acesso aos Documentos da Oferta

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias deste
Prospecto, do Regulamento, da Lamina, do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento, de eventuais
anuncios de retificacdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a Oferta, até o
encerramento da Oferta, os interessados deverao dirigir-se ao enderego da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider e da CVM, nos enderegos indicados na secdo 14 “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas” deste Prospecto e websites indicados na secao 5 “Cronograma”.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NA’O DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICGAO DO MAUA CAPITAL
PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo nomeadas
e devidamente qualificadas, a saber, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Praia de Botafogo, n2 501, bloco |,
Botafogo, CEP 22.250-911, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n202.332.886/0001-04,

devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade

de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM
n2 10.460, de 26 de junho de 2009, na qualidade de administradora fiducidria do Fundo (conforme
abaixo definido), neste ato representada nos termos do seu estatuto social (“Administradora”), e
MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n? 1485, 182 andar (parte), Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n209.561.568/0001-56, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério CVM n2 9.955, de 22 de julho de 2008, na qualidade de gestora de recursos
do Fundo, neste ato representada nos termos do seu contrato social (“Gestora” e, quando referido
conjuntamente com a Administradora, os “Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Resolugao da CVM n2 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucio CVM 175”), denominado MAUA
CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), com classe Unica de cotas denominada CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe Unica”), constituido
por 1 (uma) subclasse de cotas, organizada sob a forma de condominio fechado e com prazo

de duracdo determinado, cujo objetivo consta detalhado na politica de investimento

prevista no regulamento constante do Anexo | deste Instrumento de Deliberagdao Conjunta

(“Regulamento”);

(ii) determinar que a Classe Unica serd destinada para investidores em geral;

(iii) desempenhar as fungdes dos Prestadores de Servigos Essenciais, sendo a Administradora na
qualidade de administradora fiducidria e a Gestora na qualidade de gestora de recursos, em
observancia aos deveres e responsabilidades previstos na Resolugdgo CVM 175 e no

Regulamento;

(iv) aprovar a indicagdo do Sr. Lizandro Sommer Arnoni, brasileiro, casado, administrador,
portador da carteira de identidade n? 23.855.140-4 (SSP/SP), inscrito no CPF/MF sob o
n2 279.902.288-07, endereco eletronico: lizandro.arnoni@xpi.com.br, como o diretor
responsavel pelas operagdes do Fundo, para responder pela administracdo fiduciaria,
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supervisdao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informacdes
relativas ao Fundo, no ambito das atribuicGes da Administradora;

aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteldo e forma do documento constante
do Anexo | deste Instrumento de Deliberagdo Conjunta, em atenc¢do ao disposto no artigo
72 da parte geral da Resolugdao CVM 175, o qual inclui o anexo que disciplina as regras

aplicaveis a Classe Unica;

aprovar a contratacao, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe Unica:

a) Auditor Independente: PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 61.562.112/0001-20, a ser contratada pela Administradora,
em nome do Fundo e da Classe Unica, para prestar servicos de auditoria independente das
demonstragdes contdbeis do Fundo e da Classe Unica, nos termos da Resolucio CVM 175 e

das demais disposi¢des regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

b) Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Av. das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0001-91, a ser contratada
pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, para prestar servicos de
custédia de valores mobilidrios integrantes de sua carteira, nos termos da Resolucdo CVM

175 e das demais disposi¢des regulatérias aplicaveis a tal atividade;

c) Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Av. das Américas, n? 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0001-91, a ser contratada
pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, para prestar servicos de
escrituracdo de cotas, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposicdes
regulatdrias aplicdveis a tal atividade;

d) Consultor Imobiliario: BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Rua Lemos Monteiro, n2 120, 192 andar, Edificio Pinheiros One, Butantd, cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 21.747.959/0001-65, Ato Declaratério
CVM n2 18.235, de 16 de novembro de 2020 (“Consultor Imobilidrio”), para atuar como

Consultor Imobilidrio, nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposicOes

regulatdrias aplicaveis a tal atividade;

aprovar os termos e as condi¢des para a realiza¢cdo da 12 (primeira) emissao e distribuicdo
publica primaria de 12.000.000 (doze milhdes) de cotas da Classe Unica (“Cotas”), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas,
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, nos termos da Resolu¢do da CVM n? 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a ser intermediada pela
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

acima qualificada, na qualidade de coordenador lider (“Oferta” e “Coordenador Lider”,

respectivamente). A Oferta serd submetida a registro pelo rito de registro automatico, por
meio do procedimento simplificado do convénio celebrado para esse fim, conforme aditado
de tempos em tempos, entre a CVM e a Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente),

conforme previsto nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolucao CVM 160, e
das demais disposicBes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis. A Oferta tera

as seguintes caracteristicas:

a. Rito: a Oferta seguird o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI,
alinea “c”, da Resolucdo CVM 160 e observard o procedimento simplificado para
registro, sob rito automatico, de ofertas publicas de distribuicio de valores
mobiliarios, o Convénio CVM-ANBIMA e as demais disposicOes legais, regulamentares

e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

b. Publico-Alvo: a Oferta sera destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos
termos do artigo 29, § 29, da Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme
em vigor, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e
fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor, que sejam fundos de investimento, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
— Balcdo B3 (“B3” ou “Balcdo B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e “(i.b)” acima,
mas que formalizem documento de aceitacdo da Oferta em valor igual ou superior a
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000
(dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e

que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que
formalizem documento de aceitacdo da Oferta em valor igual ou inferior a
RS 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a
guantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas

(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,

“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe Unica,

conforme previsto no Regulamento.
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Pessoas Vinculadas: nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo
consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM
n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou

indiretos, ou administradores, da Administradora e/ou da Gestora (em conjunto,
“Ofertantes”), do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, dos Ofertantes e do Consultor Imobiliario,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servigcos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestacdio de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider,
pelos Ofertantes, pelo Consultor Imobilidrio ou por pessoas a eles vinculadas; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que

nao sejam Pessoas Vinculadas.

Montante Inicial da Oferta: o montante da Oferta serd de, inicialmente,
RS 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas

do Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da

Oferta ser (i) aumentado em virtude da possibilidade de emissdo total ou parcial do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).
Quantidade de Cotas Inicial: 12.000.000 (doze milhdes) de Cotas.
Preco de Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Lote Adicional: a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em
até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
equivalentes a até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a critério da
Classe Unica, conforme orientagdo da Gestora e em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
ofertadas nas mesmas condi¢cles, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente

ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
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modificacdo dos termos da Emissdo, serdao destinadas a atender eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, e serdo distribuidas sob
o regime de melhores esforgos de colocag¢do. Considerando o Lote Adicional, a Oferta
podera totalizar até 15.000.000 (quinze milhdes) de Cotas, equivalentes a até RS
1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhGes de reais).

h. Integralizacdo das Cotas: a integralizagdo das Cotas serd realizada a vista em moeda
corrente nacional, por meio da transferéncia de recursos em montante equivalente
ao constante dos documentos de aceitacdo da Oferta celebrados pelo Investidor
diretamente na conta de titularidade da Classe Unica, mediante ordem de pagamento,
débito em conta corrente, Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

i Distribuicao Parcial e Montante Minimo: as Cotas poderdo ser distribuidas
parcialmente, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160 (“Distribuicdo
Parcial”), desde que atingida a subscri¢cdo de, no minimo, 7.000.000 (sete milhGes) de
Cotas no ambito da Oferta, correspondente a RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes

de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, a

Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e as demais Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.

je Aplicacdo Minima Inicial: a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no

contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, correspondente a RS 1.000,00 (mil reais).

k. Custos de Distribuicdo: caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo
unitdrio de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas
subscritas no dmbito da Oferta, serd de RS 4,67 (quatro reais e sessenta e sete

centavos) por Cota (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), observado que, no ambito da

Oferta, ndo haverd cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo
Unitdrio de Distribuicdo ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente

distribuidas no ambito da Oferta.

. Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolu¢dao CVM
160.

m. Condi¢Oes de Subscricao e Integralizagao: os termos e as condi¢des de integralizagao

das Cotas objeto da Oferta serdo regidos pelos documentos de aceita¢do da Oferta.

n. Negociacao das Cotas: as Cotas objeto da Oferta serdo depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de

Ativos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do liquidada
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financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario
por meio do FUNDQOS21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. Qualquer
transferéncia de Cotas a terceiros estara sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e nas leis e normas aplicaveis. A colocacdao das Cotas objeto da Oferta
para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdao dentro dos
sistemas de liquida¢do da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer por meio de
conta(s) mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por
conta e ordem, de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a

Gestora, com a interveniéncia e anuéncia da Classe Unica e da Administradora.

(viii) aprovar a contratagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, pela Gestora, em nome da Classe Unica,
para prestar os servicos de coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta, nos
termos da Resolugdo CVM 175, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicOes regulatoérias

aplicaveis a tal atividade;

(ix) submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberagdo Conjunta, bem como os
demais documentos exigidos pela Resolu¢do CVM 175, para obter o registro do Fundo e seu
CNPJ; e

(x) realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a
implementacao das deliberagcdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentacao

aplicaveis.
Em atencdo ao inciso Il do artigo 10 da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais
declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislagdo vigente.

O presente Instrumento de Deliberacao Conjunta e o Regulamento estdo dispensados de registro em
cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n? 13.874, de

20 de setembro de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta terdo os

significados que lhes forem atribuidos no Regulamento ou no prospecto da Oferta, conforme o caso.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacao aplicavel, que o Fundo tera seu nimero de CNPJ
atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de computadores. O nimero

estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado

eletronicamente.

S3o Paulo, 28 de outubro de 2026.
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REGULAMENTO DO
MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”)

Prazo de Duracéo: Classes: Término | Exercicio Social:
5 (cinco) anos contados da Classe Unica Duracdo de 12 (doze) meses,
data da primeira encerrando-se no ultimo Dia Util
integralizacdo das cotas do do més de dezembro.

Fundo, prorrogéaveis por 2
(dois) periodos de 1 (um) ano
cada, a exclusivo critério da
Gestora ("Prazo de Duracao”).

A. PRESTADORES DE SERVICOS

Prestadores de Servicos Essenciais

Gestora Administradora

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
("Administradora”)

Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 02.332.886/0001-04

MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS
ALTERNATIVOS LTDA. (“Gestora")
Ato Declaratério: 9.955, de 22 de julho de 2008
CNPJ: 09.561.568/0001-56

Outros

Consultor Imobiliario
BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Consultor Imobiliario”)
Ato Declaratorio: 18.235, de 16 de novembro de 2020
CNPJ: 21.747.959/0001-65

Custodiante e Escriturador Distribuidores

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE

TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. No ambito de cada oferta, o Fundo podera contratar
Ato Declaratério: 11.484 (Custodia) e 11.485 distribuidores devidamente autorizados pela CVM,

(Escrituracdo), de 27 de dezembro de 2010 nos termos da regulamentacao aplicavel.
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B.  CLASSE(S) DE COTAS |

O Fundo foi constituido com uma classe Unica de cotas (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), sendo
preservada a possibilidade de constituicdo de novas classes de Cotas, mediante ato conjunto da
Administradora e da Gestora e a realizacdo das adaptagdes necessarias ao presente regulamento
(“Regulamento”), desde que a nova classe seja constituida para receber novas aplicaces, ou seja, sem
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envolver qualquer transferéncia de cotistas, patrimonio, direitos e obrigacdes que pertencam a Classe nos
termos da Resolucdao da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e do Oficio-Circular Conjunto n° 2/2024/CVM/SIN/SSE.

C. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO ‘

I. A Gestora e a Administradora (quando referidas em conjunto, “Prestadores de Servicos Essenciais”), o
Consultor Imobilidrio, o Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados respondem perante a
CVM, os titulares de Cotas da Classe (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si, com o Fundo ou com a Classe, por seus proprios atos e omissdes
contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Il. Cada Prestador de Servico Essencial e o Consultor Imobiliario respondera, individualmente, somente
pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo de sua parte nas respectivas esferas
de atuacdo, assim reconhecido por decisao judicial transitada em julgado, decisdo arbitral final ou
administrativa definitiva, da qual ndo caiba recurso com efeito suspensivo, inexistindo, portanto, qualquer
solidariedade entre os Prestadores de Servicos Essenciais e entre os Prestadores de Servicos Essenciais e o
Consultor Imobiliario. Caso quaisquer reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e
danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisbes judiciais, acordos, multas e outros
custos incorridos na defesa de qualquer possivel processo judicial futuro, procedimento arbitral ou
administrativo, as “Demandas”) reclamadas por terceiros sejam suportadas ou incorridas pela
Administradora, pela Gestora ou pelo Consultor Imobilidrio ou quaisquer de suas partes relacionadas, a
Classe devera indeniza-las e reembolsa-las, desde que: (i) tais Demandas sejam decorrentes de atos ou fatos
atribuiveis ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas, e (ii) tais Demandas nao tenham surgido unicamente como
resultado da violagdo com dolo da legislacao, das normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo ou deste
Regulamento.

D. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS

L. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sdo realizados por areas independentes dos Prestadores de
Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

Il.  Especificamente em relacdo ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuragédo do valor
total dos ativos passiveis de liquidagdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de
resgate e pela composicdo da carteira da Classe, atribuindo-se probabilidades para a negociacao desses
ativos nas condi¢bes de mercado vigentes.

lll. O gerenciamento de riscos (i) pode utilizar dados historicos e suposicbes para tentar prever o
comportamento da economia e, consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o
Fundo, ndo havendo como garantir que esses cenarios ocorram na realidade, e (ii) ndo elimina a possibilidade
de perdas para os Cotistas.

IV. A exatiddo das simulagdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes
externas de informacao, as quais serdao as Unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo os
Prestadores de Servicos Essenciais por eventual incorrecao, incompletude ou suspensao de divulgacdo dos
dados fornecidos por tais fontes, de modo a prejudicar o referido monitoramento.

E. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

. Os pagamentos das remuneracSes devidas aos prestadores de servicos podem ser efetuados
diretamente pela Classe, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas,
observado o disposto no item F do Regulamento e nas regras de remuneragdo previstas no Anexo | deste
Regulamento.
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Il. A remuneracdo que serad devida pela Classe pela prestacdo dos servicos de administracdo da Classe,
gestao da carteira da Classe e custddia qualificada dos ativos integrantes da carteira da Classe sera calculada
de acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, conforme o caso.

lll. A Taxa Global (conforme abaixo definida) ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracao
dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas
cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii) sejam geridos por partes nao relacionadas a
Gestora, os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus
respectivos regulamentos. Os demais fundos terao suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas
nas taxas maximas da Classe indicadas no Anexo .

F. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que |he podem ser debitadas diretamente,
assim como da Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentagao vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo ou da Classe, incluindo, sem limitagao,
o imposto sobre a transmissdo de bens imdveis, emolumentos, custas registrais e demais tributos
incidentes na transferéncia dos imdveis das Sociedades Investidas para a Classe, em decorréncia de
extincao, liquidagao, reducdo de capital ou outra forma de reorganizagao societaria;

(ii) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e
informagdes periddicas previstas na regulamentagao vigente;

(iii) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou da Classe, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

(iv) honorérios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissGes pagas por operagdes da carteira de ativos da Classe, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliacdo, desenvolvimento, locacdo ou arrendamento de imoveis que
componham o Patrimonio Liquido (conforme abaixo definido), incluindo, sem limitacdo, emolumentos
e custas devidos as juntas comerciais e aos cartorios de registro em razao de eventual reorganizagéo
societaria, reducdo de capital, liquidacdo ou extincdo das Sociedades Investidas e da consequente
transferéncia de seus imoveis a Classe;

(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

(vii) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira da Classe, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira da Classe;
(x) despesas com a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas e Assembleia Especial de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo
ou da Classe;

(xii) despesas com liquidagdo, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira da Classe;
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(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as opera¢des da carteira de ativos da Classe;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, bem como as despesas inerentes a admissdo das
Cotas a negociacdo em mercado organizado, conforme aplicavel, observado o item V abaixo;

(xv) royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo com
contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestao, observado o disposto no Artigo 99 da Resolugao CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

(xviii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipodteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xix) contratacdo de agéncia de classificacao de risco de crédito;
(xx) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa Maxima de Distribuicao e Taxa Maxima de Custodia;
(xxi) Taxa de Performance (conforme abaixo definida);

(xxii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Artigo 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM 175;

(xxiii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xxiv) gastos necessarios a construcdo, desenvolvimento, reforma, manutencdo, conservacdao, gestdo,
administracdo, locagdo e reparos de imdveis integrantes do Patrimdnio Liquido e/ou quaisquer outros
custos e despesas relacionadas e/ou necessarias para implementacdo das referidas atividades,
incluindo, sem limitacdo, despesas para a contratacdo de assessorias, consultorias, corretoras,
gerenciadoras, empresas especializadas, bem como as despesas relacionadas a regularizagao,
legalizagdo, retificagdo, unificacdo e averbacdo de construcdo dos imodveis integrantes, direta ou
indiretamente, do Patriménio Liquido, inclusive para obtencdo de habite-se, auto de vistoria do corpo
de bombeiros (AVCB), alvaras e licencas, e as despesas relacionadas a manutencdo das Sociedades
Investidas enquanto detidas pela Classe, tais como contabilidade, auditoria, registros societarios e
despesas relacionadas a reorganizacdes societarias das Sociedades Investidas; e

(xxv) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos
em Assembleia Especial de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Il.  Nao estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as opera¢des do Fundo ou
de sua Classe. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo ou a sua Classe com consultores
juridicos deverdo ser previamente avaliadas e, conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

lll.  Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneragdo dos membros do conselho ou comité do
Fundo, quando constituidos por iniciativa de Prestador de Servico Essencial.

IV. Caso venham a ser constituidas novas classes, eventuais encargos que recaiam sobre o Fundo deverédo
ser rateados entre as classes, com base nos respectivos patrimdnios liquidos, exceto se deliberado de maneira
diversa pela Assembleia Geral de Cotistas.

V. Sem prejuizo da possibilidade da cobranca das despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas
como encargo do Fundo, os documentos de cada oferta de Classe de Cotas poderdo estabelecer um custo
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Liquido.

VI. A Gestora contratara o Consultor Imobilidrio para prestar os servicos de consultoria imobilidria ao
Fundo.

VII. Conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, o Consultor Imobiliario sera
responsavel por dar suporte e subsidiar a Gestora nas atividades de analise, selecdo, acompanhamento e
avaliacao dos Ativos Imobiliarios.

G.  ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

I. Competéncia privativa. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia
Geral de Cotistas”) deliberar sobre as seguintes matérias, além de outras matérias que a ela venham a ser
atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor e deste Regulamento, observado que as matérias
especificas da Classe serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas (“Assembleia Especial de
Cotistas” e, em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas, as “Assembleias de Cotistas”), sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas
disposicdes procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, observado que referida Assembleia Geral de Cotistas somente
pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias apds as demonstracdes contabeis relativas ao
exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do auditor independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial do Fundo, ressalvada a possibilidade
prevista no paragrafo primeiro, do Artigo 70, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175;

(iii) a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdo do Fundo;

(iv) a alteracao da Parte Geral deste Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Parte Geral da
Resolucao CVM 175; e

(v) alteragdo de matérias relacionadas a Taxa Global e que ndo sejam de competéncia exclusiva da
Assembleia Especial de Cotistas, exceto quando a alteracao envolver a reducao das referidas taxas, nos
termos do inciso Ill, do Artigo 52 da Resolu¢dao CVM 175.

I.1. Nos termos da regulamentagdo em vigor, este Regulamento podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagao
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, ou de
necessidade de adaptacdo do Regulamento em virtude de altera¢des a Resolugdo CVM 175, incluindo seu
Anexo Normativo llI; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou (iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

.2. As alteracGes referidas nos incisos (i) e (ii) do item I.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo referida no
inciso (iii) do item I.1 acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

I.3. Em caso de deliberacdo pelos Cotistas que verse sobre a incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacgado
da Classe ou do Fundo, os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo submeter a apreciacdo da CVM pedido
de dispensa da obrigacado de pagamento da solicitacdo de reembolso de Cotas pelos Cotistas que dissentirem
da referida deliberagdo, se abstiverem ou ndo comparecerem a Assembleia Geral de Cotistas, conforme
previsto no §1°, Artigo 119 da Parte Geral, da Resoluggo CVM 175, desde que comprovada a
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incompatibilidade entre (a) a liquidez dos ativos integrantes da carteira da Classe, seu objetivo e estratégia
de investimentos; e (b) os termos e prazo para pagamento da obrigacdo de reembolso. Caso assim autorizado
pela Resolugdo CVM 175, o direito de reembolso podera ser dispensado no proprio ato de convocagéo da
respectiva Assembleia de Cotistas que verse sobre a incorporacao, cisdo, fusdo ou transformacgdo da Classe
ou do Fundo, desde que esclarecidas as razdes determinantes para a inaplicabilidade do direito de reembolso
e o disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento.

Il.  Convocacao. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria, contado o prazo da
data de envio da convocagdo para os Cotistas.

II.1. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, contendo a
data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e a pagina da rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual proposta submetida a
apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas.

I1.2. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

lll.  Forma. As Assembleias Gerais de Cotistas poderdo ser realizadas de forma presencial, por meio
eletronico, por meio parcialmente eletronico ou por meio de Consulta Formal (conforme definido abaixo),
conforme orientaces constantes da convocagao.

IV. Consulta Formal. As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser adotadas mediante
processo de Consulta Formal pela Administradora, sem necessidade, portanto, de reunido dos Cotistas,
observados os quoruns aplicaveis a Assembleia Geral de Cotistas (“Consulta Formal”). Da Consulta Formal
deverdo constar todas as informacdes necessarias para o exercicio de voto do Cotista, sendo que os Cotistas
terdo, para manifestacdo, o prazo minimo de antecedéncia previsto no item “Convocac¢do” acima, contado
do envio da consulta por meio eletrénico, sendo admitido que a Consulta Formal preveja prazo superior, que
devera prevalecer.

V. Quérum e Deliberagbes. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenga de qualquer
numero de Cotistas.

V.1. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

V.2. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iii), (iv) e (v) do item
“Competéncia Privativa” acima dependem da aprovacao pelo quérum qualificado previsto no Anexo
Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, conforme alterada de tempos em tempos, que nesta data corresponde
a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero de Cotistas indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

V.3. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunica¢do eletronica, mediante meio eletrénico a
ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os
votos sejam recebidos até a véspera da data de realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, para fins de
cdmputo.

V.4. Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada por meio de Consulta Formal, os Cotistas deverdo
se manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na Consulta Formal, desde que respeitado o prazo
minimo da regulamentacdo em vigor.
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VI. Quem pode votar. Somente podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais e/ou procuradores legalmente constituidos.

VI.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i)
os prestadores de servigos, essenciais ou nao; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
(i) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que
tenha interesse conflitante com o Fundo ou com a sua Classe no que se refere a matéria em votagao; e (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade.

VI.1.1. Sem prejuizo da vedacdo prevista no subitem (i) do item VI.1 acima, fica estabelecido que a Gestora
podera votar nas Assembleias de Cotistas na qualidade de representante dos fundos de investimento por ela
geridos que sejam Cotistas do Fundo.

VI.2. Avedacdo prevista no item VI.1 ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo,
da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe
que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas,
conforme o caso, ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica,
e arquivada pela Administradora.

H. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

l. AS APLICAGOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS.

Il. O OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER
HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA CLASSE OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
QUANTO A SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS
CARTEIRAS DE ATIVOS DA CLASSE. PARA MAIORES INFORMAGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO
APLICAVEIS AO FUNDO E A CLASSE, OS COTISTAS DEVERAO CONSULTAR O INFORME ANUAL DO
FUNDO ELABORADO NOS TERMOS DO SUPLEMENTO K DA RESOLUCAO CVM 175, BEM COMO OS
PROSPECTOS DAS RESPECTIVAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO.

lll.  Os servicos sdo prestados ao Fundo e a Classe em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacdo de meio, ndo existindo nenhum nivel de garantia de resultado ou de desempenho dos
investimentos.

IV. O Fundo e a Classe poderdo estar expostos a significativa concentracdo em ativos financeiros de
poucos emissores ou a uma Unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as disposi¢cdes
constantes na politica de investimento da Classe e a requlamentagdo em vigor.

V. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de
riscos, conforme descritas no item D deste Regulamento, ndo ha& garantia contra eventuais perdas
patrimoniais as quais a carteira da Classe possa incorrer.

VI. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que néo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros
limites, condicOes ou restricdes que nao os expressamente estabelecidos neste Regulamento.

VII. O Fundo e a Classe podem estar sujeitos a potenciais conflitos de interesse em razdo da aquisicdo de
ativos financeiros (i) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdémico; e/ou (ii) cuja
estruturacdo, distribuicdo, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo intermediaria
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integrante do mesmo grupo econdmico da Gestora, conforme previsto na politica de investimento do Anexo
l.

N TRIBUTAGCAO APLICAVEL AO FUNDO

1. A tributacdo aplicavel aos Cotistas, ao Fundo e a Classe sera aquela definida pelas regras tributarias
brasileiras. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas
sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacdo em vigor.

Il.  Regrageral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos sdo isentos de Imposto
de Renda (“IR").

lll.  Como a politica de investimento da Classe destina-se a aplicar recursos preferencialmente para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios referenciados no item “Objeto da Classe e Politica de Investimento”, o Fundo
se beneficiarad de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii)
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl) e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (FIAGRO),
qguando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, na forma do
disposto no artigo 16-A da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93"), com a
redacao que |he foi dada pela Lei n® 12.024/09.

IV. Contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel ndo excluidas da tributacdo sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido
na Fonte ("IRRF") de acordo com as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas em geral.

V. No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacbes financeiras, de renda
fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este poderd ser compensado com o IRRF devido pelo
Fundo, quando da distribuicdo aos Cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participagdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo mencionada nos proximos
topicos desta se¢do. O valor ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos
aos Cotistas isentos sera considerado tributacdo exclusiva na fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.

VI. A despeito de posicao diversa, a Receita Federal do Brasil ("REB") manifestou entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios por outros fundos
de investimento imobilidrios estariam sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) (Solugao
de Consulta — Cosit n® 181, publicada em 04 de julho de 2014). Além disso, a 12 Turma do Superior Tribunal
de Justica ja referendou tal entendimento ao analisar o REsp n® 2.177.594/SP e o REsp n® 2.211.684/SP, ambos
julgados em 1° de setembro de 2026, contudo ainda pendentes de transito em julgado.

VII. Caso a Classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo, a Classe sera tributada como pessoa juridica nos termos
da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779/99").

VIIl. Considera-se pessoa relacionada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau, conforme
paragrafo Unico do art. 2° da Lei 9.779/99. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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IX. Adicionalmente, para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a Administradora
envidara melhores esforcos para que (i) a Classe receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e
(ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

X. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

J. IMPOSTO DE RENDA DOS COTISTAS ‘

Cotista residente no Brasil para fins fiscais.

1. Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo, amortizacdo e no resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos do artigo 37 da Instru¢do Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"),
devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

i. Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienacgao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as opera¢des de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

ii. Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operacdes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

Il.  Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto
na cessdo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

lll.  Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n°® 11.033/04, o Cotista pessoa fisica gozara
de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde
que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse Cotista,
em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°® 9.779/99,
representem menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de Cotas
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iv) as Cotas
sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucao
RFB 1.585, a verificagdo das condicOes para a referida isencdo do IR sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaracéo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

IV. O IR sobre distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e
(ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ") para os investidores pessoa juridica
(nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

V. Asaliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento).
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VI. Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

Cotista Nao Residente no Brasil para fins fiscais.

. Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos cotistas Residentes no Brasil.

1. Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdao ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com tributacao
favorecida ("JTE"); e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos em
regulamentacao pelo Conselho Monetério Nacional (“CMN"). Os ganhos auferidos pelos investidores na
cessdo ou alienacado das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar isentos de tributacdo. Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

1l. Ademais, de acordo com o atual entendimento da RFB sobre o tema, conforme artigo 85, § 4°, da
Instrucdo RFB 1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior, inclusive em JTF, sdo isentos de tributacdo pelo IR, conforme as mesmas regras anteriormente
descritas para Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil.

V. Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a aliquota de
15% (quinze por cento), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em JTF e/ou ndo realize o investimento
conforme regulamentacao pelo CMN.

V. Considera-se JTF para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos
mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou
gue o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. No
entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida
aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010
(“Instrucdo RFB 1.037"), conforme alterada.

VI. Nesse contexto, a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n® 11.727/08") acrescentou o conceito
de "regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos
fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composigao societaria, titularidade
de bens ou direitos ou as opera¢des econOmicas realizadas.

VIl. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus
proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.
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| K. IOF/TiTULOS

1. Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Regulamento IOF"), as aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
Imposto sobre Operacdes Financeiras incidente sobre operacdes relativas a titulos ou valores mobiliarios
("IOF/Titulos"), mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Il.  Nao obstante a aliquota zero acima, nos termos dos artigos 29 e 30 do Regulamento |IOF, aplica-se a
aliquota de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) quando o Fundo detiver opera¢des com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, observados os limites de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou
de (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Illl.  Adicionalmente, o IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
aquisicao, resgate, cessao ou repactuagao de titulos e valores mobiliarios, conforme preveem os artigos 28 e
32 do Regulamento IOF, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Regulamento IOF, a depender do prazo do investimento. Atualmente, somente
havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem antes de 30 (trinta) dias
contados a partir da data do investimento no Fundo.

IV. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

L. I0OF/CAMBIO

. As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos
recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdes Financeiras
incidente sobre operagdes de cambio (“IOF/Cambio”), conforme prevé o artigo 15-B, incisos Il e XVI, do
Regulamento IOF. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XllII, do artigo 15-B, do Regulamento IOF.

Il.  Vale ressaltar que o Poder Executivo estd autorizado a elevar, a qualquer tempo, a aliquota do
IOF/Cambio até o limite de 25% (vinte e cinco por cento).

| M. PIS/COFINS E IBS/CBS

L. Os rendimentos e ganhos produzidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social
(“PIS") e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as aliquotas respectivas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento) conforme Decreto n° 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de célculo das
contribuicdes do PIS e da COFINS.

Il.  Apartirde 1° de janeiro de 2027, a Contribuicao ao PIS e a COFINS serao substituidas pela Contribui¢do
sobre Bens e Servicos ("CBS"), conforme determina a Emenda Constitucional n° 132, de 20 de dezembro de
2023 ("EC 132"). A partir dessas alteracbes ao sistema tributario, os rendimentos financeiros e os ganhos com
titulos e valores mobiliarios auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras ndo sofrerdo, em regra, a
incidéncia da CBS, nos termos do art. 6° incisos V e VII, da Lei Complementar n°® 214, de 16 de janeiro de
2025 (“"LC 214"). Tais previsOes serdo igualmente aplicaveis ao Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS"), o qual
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entrard em vigor de forma escalonada a partir de 1° de janeiro de 2029, como previsto pela EC 132. Apesar
dessas disposi¢cdes, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais quanto a
possibilidade da ndo incidéncia de IBS e de CBS sobre seus rendimentos financeiros e ganhos oriundos de
operacdes com titulos e valores mobiliarios.

lll.  Por sua vez, as institui¢des financeiras em geral estardo, via de regra, sujeitas a incidéncia de IBS e de
CBS sobre os seus rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios, mediante a aplicagdo
da sistematica de regime especifico de incidéncia desses tributos, conforme previsto, ndo exaustivamente,
nos arts. 182 a 184 da LC 214, nos arts. 269 a 272 da Resolucdo CGIBS n° 6, de 30 de abril de 2026
("Regulamento IBS”) e nos arts. 269 a 272 do Decreto n° 12.955, de 29 de abril de 2026 ("Regulamento CBS").

IV. Além disso, existe a possibilidade de pessoas juridicas ndo-financeiras serem compelidas ao
recolhimento de IBS e de CBS sobre rendimentos financeiros e ganhos com titulos e valores mobiliarios. O
art. 183, §2°, I, da LC 214, determina que poderao se enquadrar no regime especifico de incidéncia do IBS e
da CBS, aplicavel as instituicdes financeiras, os fornecedores que prestem servico financeiro (i) no
desenvolvimento de atividade econémica; (i) de modo habitual ou em volume que caracterize atividade
econdmica; ou (iii) de forma profissional, ainda que a profissdo ndo seja requlamentada.

V.  Pelos motivos expostos acima, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais
quanto a possibilidade de incidéncia de IBS e de CBS sobre os rendimentos financeiros e ganhos oriundos
de operacbes com titulos e valores mobiliarios relacionados ao Fundo.

VI. Osfundos de investimento ndo serdo, como regra, contribuintes do IBS e da CBS, em razédo do disposto
no art. 26, V, da LC 214, com a reda¢do dada pela Lei Complementar n° 227, de 13 de janeiro de 2026 ("LC
227"). Nao obstante, o §5°-A do mesmo art. 26 da LC 214 demanda o preenchimento de requisitos a fim de
que os Flls ndo sejam considerados contribuintes do IBS e da CBS.

VII. Os Flls que realizem operagdes com bens imoveis, inclusive operacdes com direitos reais sobre bens
imoveis, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS, desde que, cumulativamente:

i. tenham suas cotas admitidas a negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado e possuam, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

ii. ndo possuam:

a) cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 20% (vinte por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelos FIl ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 20% (vinte por cento) do total de rendimentos;

b) conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, assim entendidos os parentes até segundo grau,
titulares de cotas que representem 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fll ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas |hes deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo;

c) cotistas pessoas juridicas que, isoladamente ou em conjunto com cotistas que sejam seu sécio
controlador ou suas controladas e coligadas, detenham mais de 50% (cinquenta por cento) das
cotas do fundo, exceto quando o cotista for entidade fechada de previdéncia.

VIIl. Adicionalmente, mesmo que ndo atendam as condicOes estabelecidas acima, ndo serdo contribuintes
do IBS e da CBS os Fll cujas cotas sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 95% (noventa e cinco
por cento), pelas seguintes entidades, alternativamente:

i FIl ou Fiagro que atenda as condicdes i. e ii. acima;

ii. Fundo de investimento constituido no Brasil exclusivamente para acolher recursos de planos
de beneficios de previdéncia complementar e de planos de seguros de pessoas, regulados e
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fiscalizados pelos 6rgdos governamentais competentes;

iii. Entidades de previdéncia e fundos de pensdo no Brasil, regulados e fiscalizados pelos 6rgaos
governamentais competentes; ou

iv. Fundo de investimento que, embora nado constituido como Fll ou Fiagro, atenda as condi¢des
i. e ii. acima.

IX. Finalmente, ndo serdo contribuintes do IBS e da CBS os demais fundos de investimento cujo patriménio
seja constituido exclusivamente por aplicacdes em participacdes societarias, certificados, direitos, titulos,
valores mobiliarios e demais ativos financeiros permitidos pela CVM, observadas as demais disposi¢des da
LC 214.

N. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

l. Servico de Atendimento ao Cotista (“SAC”). Os Cotistas poderdo solicitar o esclarecimento de
quaisquer duvidas sobre o Fundo e a Classe ou enviar reclamacdes, conforme o caso, por meio do SAC,
mediante correspondéncia enviada a sede da Administradora, localizada na Praia de Botafogo, n°® 501, bloco
I, Botafogo, CEP 22.250-911, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, por meio do website
https://atendimento.xpi.com.br/ ou por meio do telefone 0800-77-20202.

Il.  Foro para solucao de conflitos. Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo.

lll.  Politica de Voto da Gestora. A Classe exercera seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos
em observancia aos principios, processo decisorio e matérias constantes da politica de voto da Gestora,
disponibilizada no seu site.

IV. Anexos. O Anexo | constituird parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigara
integralmente os prestadores de servigos e os Cotistas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em
relacdo as disposicoes do Regulamento, devera ser sempre considerada a previsdo mais especifica, de modo
gue o Anexo | prevalecera sobre a parte geral.

V. Definicdo de “Dia Util”. Para todos os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia
exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3" ou "Balcédo B3"). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme esta definicdo, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

VI. Poderes da Gestora. A Gestora realizard a gestdo profissional da carteira da Classe, cabendo-lhe
assessorar, recomendar e orientar a Administradora sobre os atos de gestdo da carteira da Classe, incluindo
as atividades abaixo, desde que respeitadas as condi¢des acordadas entre a Gestora e a Administradora no
ambito do Acordo Operacional e na regulamentacao aplicavel.

VI.1. A Gestora detém amplos poderes para adquirir os Ativos Imobiliarios, Outros Ativos, Ativos de Liquidez
(conforme definidos no Anexo I) e quaisquer outros ativos que integrem a Politica de Investimento da Classe,
em nome da Classe, de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacdo da aquisicao e alienacdo, em nome da Classe, dos ativos que comporao o
patrimonio da Classe, de acordo com a politica de investimento prevista no Anexo I. Incluem-se nos poderes
da Gestora a pratica, em nome da Classe, de todos os atos necessarios, incluindo o exercicio do direito de
voto decorrente da titularidade das acdes ou quotas de emissdo das Sociedades Investidas (conforme
definido no Anexo 1), observado o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, incluindo,
sem limitacdo, em deliberacdes relacionadas a aquisicdo, a gestdo, a reorganizagdo societaria, a reducdo de
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capital, a dissolucado, a liquidacdo e a extingcdo das Sociedades Investidas, bem como ao recebimento, pela
Classe, dos imoveis e direitos por elas detidos.

VI.2. A Gestora pode, em nome da Classe, (a) prestar fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de
coobrigacdo, nos termos do Artigo 86, §1°, da Resolu¢do CVM 175, observado que, por se tratar de Classe
destinada ao publico em geral, a realizacdo de tais opera¢des dependera de autorizagao prévia da Assembleia
Especial de Cotistas; e (b) constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da Classe e sobre
as acdes ou quotas das Sociedades Investidas, bem como ceder fiduciariamente recebiveis da Classe, para
garantir obrigacGes assumidas pela Classe, nos termos do Artigo 32, V, do Anexo Normativo Il da Resolugédo
CVM 175, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas e/ou Assembleia Especial de
Cotistas.
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Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento
Imobiliario (“Classe”)

Publico-Alvo da Classe: Condominio: Prazo de Duracao:
A Classe é destinada a Fechado 5 (cinco) anos, contados da data
investidores em geral. da primeira integralizacao das

Cotas da Classe, prorrogaveis por
2 (dois) periodos de 1 (um) ano
cada, a exclusivo critério da

Gestora.
Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 (doze) meses,

encerrando-se no Ultimo Dia Util
do més de dezembro.

A. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

I.  Objetivo: A Classe tem por objetivo a obtenc¢do de renda e de ganho de capital, por meio da aplicagdo
de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido em empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes de lajes corporativas e galpdes logisticos (“Imoveis”), incluindo imdveis ou
empreendimentos imobilidrios prontos ou em construcao, seja pela exploragdo comercial, seja pela compra
e venda de Ativos Imobiliarios (conforme definido abaixo) ou de quaisquer direitos reais sobre imoveis, ou,
ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais ativos. A Classe podera, ainda, realizar reformas ou
benfeitorias em imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial
ou eventual comercializacao.

Il. Politica de Investimento. A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar
diretamente ou indiretamente por meio da aquisi¢do de: (i) acdes de companhia fechada cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (ii) acdes ou quotas de sociedades
cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (iii)
cotas de fundos de investimento em participagdes, que ndo sejam listados em bolsa e que tenham como
politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo propodsito consista, preponderantemente, no
investimento em Imodveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, que tenham como politica de investimento preponderantemente aplicacdes em Imoveis ou em
direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Imodveis ou em direitos reais sobre Iméveis (em conjunto, os “Ativos Imobilidrios”).

Ill. Ainda, a Classe podera destinar seus recursos remanescentes para obtengdo de: (i) cotas de fundos de
investimento em participagdes, que ndo sejam listados em bolsa e que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, ou de fundos
de investimento em a¢des, que nao sejam listados em bolsa e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobilidrio, geridos ou ndo pela Gestora; (ii) certificados de potencial adicional de
construcao (CEPAC) emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022, conforme alterada;
(iii) cotas de emissdo de outros fundos de investimento imobiliario, geridos ou ndo pela Gestora (e desde
que observado o disposto no Artigo 27, §1°, do Artigo 31 e do Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo
[l da Resolugdo CVM 175, para fundos geridos pela Gestora); (iv) certificados de recebiveis imobiliarios
("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado; (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios, que ndo sejam listados em bolsa e
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
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investimento imobiliario, desde que suas cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e (vi) letras hipotecarias, letras
de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas ("Outros Ativos”).

Ill. A Classe podera adquirir imdveis gravados com onus reais.

I11.1. A Classe poderéa adquirir a totalidade ou parte das acdes ou quotas de sociedades que sejam titulares,
direta ou indiretamente, de imdveis ou de direitos reais sobre imdveis enquadrados na politica de
investimento da Classe (“Sociedades Investidas”), podendo a Gestora, a seu critério e em nome da Classe, (i)
exercer o direito de voto decorrente da titularidade das agdes ou quotas de emissdo das Sociedades
Investidas, inclusive em relagdo a reorganizagdes societarias, reducdo de capital, dissolugdo, liquidagdo e
extincdo das Sociedades Investidas, com a consequente transferéncia dos respectivos imoveis e direitos reais
a Classe, inclusive mediante devolucdo de capital ou pagamento de haveres em bens; ou, alternativamente,
(i) manter ou alienar a participacdo nas Sociedades Investidas. Enquanto detidas pela Classe, as Sociedades
Investidas deverdo ter como Unico proposito atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

IV. A Classe podera adquirir Ativos Imobilidrios e Outros Ativos que estejam localizados em todo o
territério brasileiro.

V. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolugdo CVM 175, sendo aplicaveis, inclusive, as regras de desenquadramento e reenquadramento da
carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo Normativo, bem como as demais disposi¢cdes
aplicaveis da Parte Geral da Resolucdo CVM 175.

VI. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patriménio liquido da Classe (“Patrimonio Liquido”)
que, temporaria ou permanentemente, ndo estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos,
devera ser aplicada em: (i) titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do
Brasil; (i) certificados e recibos de depdsito bancario emitidos por instituicdes financeiras que possuam a
classificacdo de risco igual ou superior a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's
e/ou Fitch Ratings, e/ou AAA pela Moody's Investors Service; (iii) cotas de classes de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolucao CVM 175; (iv) operacdes
compromissadas com lastro em titulos publicos ou privados em ativos mobiliadrios ou imobiliarios; e/ou (v)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido da Classe (“Ativos de Liquidez”).

VII. A Classe podera destinar até o limite de 100% (cem por cento) de seu capital subscrito em um mesmo
Ativo Imobiliario, desde que a politica de investimento e o objetivo da Classe sejam observados.

VIII. Nos termos previstos na Lei 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, no Regulamento, neste Anexo | e/ou nas determinacdes da Assembleia Especial
de Cotistas. O disposto neste item aplica-se igualmente as a¢des ou quotas das Sociedades Investidas
(conforme definido no item Ill.1 acima) e, apds a sua transferéncia a Classe, aos imdveis e direitos
anteriormente detidos por tais sociedades.

VIIIL1. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do Patrimonio Liquido, a
Administradora fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimonio da Classe.

VIil.2. Os bens e direitos integrantes do Patrimdnio Liquido, em especial os imoveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménio da Administradora.
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IX. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia
Especial de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros prestadores de servigos, nos termos do
Regulamento e das disposi¢des regulatorias aplicaveis, caberdo a Gestora, no exercicio de sua atividade
profissional de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos Imobilidrios, Outros Ativos, Ativos de Liquidez e demais ativos elegiveis a composicdo de sua
carteira, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em
observancia a Politica de Investimento.

"

X. E vedado o investimento da Classe em cotas de fundos de investimento financeiro (“FIF") e de fundos
de investimento em cotas de FIF (“FIC-FIF") destinadas a investidores profissionais.

Xl. Coinvestimento. A Gestora poder4, a seu exclusivo critério, sempre que achar conveniente, observada
a regulamentacao aplicavel, oferecer eventuais oportunidades de coinvestimento nos Ativos Imobiliarios a
qualquer terceiro, aos Cotistas, a pessoa natural ou juridica, bem como quaisquer entes desprovidos de
personalidade juridica, organizados de acordo com lei brasileira ou estrangeira que detenha Cotas de forma
indireta, e/ou, ainda, a outros veiculos administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora e/ou
partes a elas relacionadas. Cabera exclusivamente a Gestora avaliar e definir as regras aplicaveis a cada
coinvestimento nos Ativos Imobiliarios.

B. COTAS

I. O patrimonio inicial da Classe serd formado pelas Cotas da Classe, sem subclasses, as quais
correspondem a fracdes ideais do patriménio e possuem forma escritural e nominativa.

I.1. Sem prejuizo do patriménio inicial mencionado no item | acima, por meio de deliberacdo conjunta da
Administradora e da Gestora, poderao ser constituidas novas subclasses de Cotas para a Classe, na forma do
paragrafo 3°, do Artigo 5°, da Resolugdo CVM 175, desde que tais subclasses ndo tenham senioridade em
relacdo as demais subclasses ja existentes a época da sua criacdo, de acordo com as condi¢des estabelecidas
neste Anexo .

I1.1.1. As Cotas de uma mesma subclasse terdo igual prioridade na amortizagao, no resgate e na distribuicao
dos rendimentos da carteira da Classe.

I.2. A distribuicdo das Cotas poderd ser realizada mediante colocagdo privada ou oferta publica de
distribuicéo, nos termos dos normativos em vigor da CVM, sendo o procedimento e o regime de distribuicao
aplicaveis a cada subclasse definidos no ato que aprovar a respectiva emissao, observado o publico-alvo de
cada subclasse.

I.3. A Administradora e a Gestora, com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a 12 (primeira) emissao de
Cotas, a qual sera objeto de distribuicdo publica, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e serd composta
por inicialmente até 12.000.000 (doze milhdes) de Cotas, com valor de R$100,00 (cem reais) cada, perfazendo
o montante total de até R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), podendo a quantidade
de Cotas inicialmente ofertada ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento), nos termos do artigo 50
da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), mediante
a emissdo de até 3.000.000 (trés milhdes) Cotas adicionais, perfazendo o montante adicional de até
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), observado o montante minimo da 12 (primeira) emissao de
Cotas da Classe correspondente a 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas e equivalente a R$ 700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais). O montante e as demais caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas foram
aprovados em ato conjunto da Administradora e da Gestora.

I.3.1. Caso a Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas
da Classe, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas,
conjuntamente, ao montante maximo de R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais) ("Capital Autorizado”). Na
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hipotese de emissao de novas Cotas nos termos deste item 1.3.1, o preco de emissdo de novas Cotas sera
definido pela Gestora, a seu critério, podendo considerar, entre outros parametros, (i) o valor patrimonial
das Cotas em circulagao, (ii) os laudos de avaliacdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, descontados
eventuais passivos, (iii) o valor de mercado das Cotas, caso estas estejam admitidas a negociagdo em
mercado de bolsa, ou (iv) as perspectivas de rentabilidade da Classe, observada a possibilidade de aplicacao
de descontos ou acréscimos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
a Gestora orientar a Administradora acerca do critério de fixacdo do preco de emissao das novas Cotas dentre
as quatro alternativas acima.

I.4. Sem prejuizo do disposto no item 1.3.1, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas
emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre seus respectivos termos e
condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nédo
colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo, em sede de Assembleia Especial de Cotistas
convocada para esse fim.

1.4.1. Na hipotese de emissdo de novas Cotas por deliberacdo dos Cotistas, nos termos do item 1.4, o prego
de emissdo de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no ambito da respectiva Assembleia
Especial de Cotistas.

1.4.2. Sera concedido direito de preferéncia aos Cotistas da Classe para a subscricdo de Cotas em emissoes
de novas Cotas da Classe nos termos dos itens 1.3.1 e 1.4 acima.

Il. As Cotas da Classe serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central do
Brasil ("BACEN"), na conta de titularidade da Classe.

lll. Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo de 1
(um) Dia Util, contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento da integralizacio
de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

IV. As Cotas serdo depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mdédulo de
Distribuicdo de Ativos (“MDA"); e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Modulo de Fundos, ambos administrados pela Balcao B3.

V. Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

C. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

I. A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Especial de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o
regime de caixa, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei 8.668/93 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N®°
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes.

Il.  Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, com base
no resultado do més imediatamente anterior, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado, para o alcance de 95% (noventa e cinco por cento), que
nado tenha sido ainda distribuido como antecipacdo sera pago no 10° (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro
e agosto de cada ano, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Especial de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.
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lll. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste Anexo |, aqueles que
estejam inscritos no registro de Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data do
pagamento dos rendimentos auferidos pela Classe.

IV. Entende-se por lucros auferidos pela Classe, apurados segundo o regime de caixa, o produto decorrente
do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos que integram a carteira da Classe, excluidos
os custos relacionados, os encargos da Classe, as despesas extraordinérias, despesas relacionadas a realizacao
dos ativos que integram a carteira da Classe e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manutencao da Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

V. Fica certo e ajustado que uma vez cumprido o minimo obrigatorio a que se refere o item | acima, a
Administradora e a Gestora poderdo dar destinacdo de acordo com o que melhor convier para a Classe,
inclusive podendo posteriormente distribuir na forma de rendimentos tal excedente.

VI. A Administradora poderd, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retencédo de até 5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, sendo que os rendimentos decorrentes de tais aplicacdes
poderdo ser incorporados ao valor da reserva de contingéncia, desde que respeitada a distribuicdo minima
referida no item | acima.

VII. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da Balcdo B3 seguirdo os seus
procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nela custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingao entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.
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D. TAXAS E OUTROS ENCARGOS
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. Transparéncia Informacional. Em linha com o Oficio-Circular n° 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular
n° 6/2024/CVM/SIN e com as Regras e Procedimentos de Administragdo e Gestao de Recursos da Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, o presente Anexo informa a Taxa
Global.

Il.  Nos termos do Oficio-Circular n° 2/2024/CVM/SIN, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao
poderao ser reajustadas durante o Prazo de Duragdo da Classe entre os Prestadores de Servicos Essenciais e,
se aplicavel, o distribuidor das Cotas, desde que sem aumento para os Cotistas, por meio de ato conjunto
dos Prestadores de Servicos Essenciais.

lll.  Em atencéo ao disposto na Resolucdo CVM 175, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo (i) nao
incluem os valores correspondentes as taxas, remuneragao dos prestadores de servicos e demais encargos
incidentes sobre os fundos investidos que (a) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado
organizado e (b) sejam geridos por partes nado relacionadas a Gestora, que também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos; e (ii) incluem os valores
correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os
fundos investidos que ndo estdo incluidos no item (i), observado que suas taxas de administragdo e taxa de
gestdo serdo incorporadas nas taxas maximas da Classe.

Taxa Global

. A Classe pagara aos prestadores de servicos o montante total e somado constante na tabela descrita
abaixo, conforme aplicavel. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos em relacao a
Taxa Global, os Cotistas deverdo acessar a Plataforma de Transparéncia de Taxas mantida pela ANBIMA no
endereco www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Il. A Classe esta sujeita a taxa global de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre
o valor contabil do Patrimonio Liquido (“Taxa Global”), para pagamento da remuneracdo devida a
Administradora, observada a remuneracdo minima mensal da Administradora de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) (“Taxa de Administracdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo") e aos distribuidores pela prestacdo de
servicos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

l1l. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas CondicGes Gerais Aplicaveis ao
Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta Secdo D deste Anexo, e os valores minimos serao
atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela
variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), verificada nos 12 (doze)
meses anteriores a cada data de atualizacao.

IV. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas
diretamente pela Classe aos demais prestadores de servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o valor total da Taxa Global.

V. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

VI. No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e ndo |Ihe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0s tal data, sem prejuizo
do disposto nos itens V e VI, da Se¢do I deste Anexo; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara isoladamente
com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do Patrimoénio Liquido.

VII. A titulo de estruturacao e implementacdo da Classe, esta pagara a Administradora uma taxa de R$
30.000,00 (trinta mil reais), a ser paga uma Unica vez, a vista, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a data da primeira integralizagdo de Cotas.

Taxa Maxima de Custédia, Controladoria e Escrituracao
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Pelos servicos de custddia da Classe, a Classe pagard ao Custodiante, mensalmente, as taxas percentuais
previstas abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) (“Taxa Maxima
de Custodia”):

(@) 0,06% ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, caso o Patrimdnio Liquido seja igual ou inferior a
R$150.000.000,00;

(b) 0,045% ao ano incidente sobre a parcela do Patrimonio Liquido que seja superior a R$150.000.000,01 e
igual ou inferior a R$300.000.000,00; e

(c) 0,03% ao ano incidente sobre a parcela do Patriménio Liquido que seja superior a R$300.000.000,01.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de
Cotas da Classe serdo descritas nos documentos da oferta de cada emissao, conforme aplicavel. Sem
prejuizo do disposto acima com relagdo a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio-Circular n°
6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizagdo da Classe prestadores de servico de
distribuicdo de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacdo de servico
relacionado ao mecanismo de distribuicdo por conta e ordem, a Gestora prevé a Taxa Maxima de
Distribuicdo na Plataforma de Transparéncia de Taxas da ANBIMA.

Taxa de Performance

I A Classe pagara a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) equivalente a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade da Classe que exceda o Capital Investido (conforme abaixo definido)
atualizado pelo Benchmark das Cotas (conforme abaixo definido), deduzidas todas as despesas, inclusive
das remuneracdes devidas a Administradora e a Gestora.

Benchmark das Cotas = taxa equivalente a 100% (cem por cento) do IPCA, acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa equivalente a 8,00% (oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis (“Benchmark das Cotas”).

1. Para célculo da Taxa de Performance, sera considerado o somatério de quaisquer recursos pagos
pela Classe aos Cotistas a titulo de rendimentos, amortizacdes ou resgates corrigidos pelo Benchmark das
Cotas, desde a data de cada divulgacao de distribuicao, até a Data de Apuragdo da Performance (conforme
abaixo definida).

lll.  No caso de a Classe ter mais de uma integralizagcdo de Cotas, a Taxa de Performance sera calculada
separadamente.

IV. A Taxa de Performance somente sera provisionada apdés o somatério dos valores distribuidos
corrigidos superar o somatério do Capital Investido corrigido. Para fins deste Regulamento, “Capital
Investido” corresponde ao valor integralizado pelos Cotistas em cada integralizacdo de Cotas, deduzida a
totalidade das despesas da respectiva oferta suportadas pela Classe, independentemente do regime e do
prazo de seu reconhecimento contabil.

V. Apos o somatdrio dos valores distribuidos corrigidos superar o somatoério do Capital Investido
corrigido, a Taxa de Performance serd apurada e provisionada semestralmente nos meses de junho e
dezembro de cada ano (“Data de Apuracdo da Performance”), e sera paga, observada a ordem prevista no
item VI abaixo, a qualquer tempo durante o semestre subsequente a apuragao do semestre base, a critério
da Gestora, e no final do Prazo de Duracdo (“Data de Pagamento da Performance”).

VI. Os valores a serem distribuidos em razdo do pagamento de rendimentos, amortizacdo ou resgate
das Cotas serdo pagos: (i) primeiramente aos Cotistas, até que os valores por eles recebidos sejam
equivalentes ao somatorio do Capital Investido, acrescido do Benchmark das Cotas; e (ii) apds os
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pagamentos previstos no item (i): (a) 80% (oitenta por cento) para os Cotistas; e (b) 20% (vinte por cento)
para a Gestora, a titulo de Taxa de Performance.

VII. A Taxa de Performance ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os
Cotistas.

Taxa de Entrada Taxa de Saida

Nao aplicavel. Nao aplicavel.
E. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

. Procedimento. Sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo
vigente, sdo aplicaveis a Assembleia Especial de Cotistas as mesmas disposicdes procedimentais da
Assembleia Geral de Cotistas.

1. Competéncia privativa. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre
as matérias especificas da Classe, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentagdo em vigor e deste Regulamento:

(i) as demonstracdes contabeis da Classe, observado que referida Assembleia Especial de Cotistas
somente pode ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias apds as demonstracdes contabeis
relativas ao exercicio encerrado estarem disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do auditor
independente;

(i) a destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial, observado o disposto no paragrafo
primeiro, do Artigo 70, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, quando aplicavel;

(iii) a emissao de novas Cotas, observado o Capital Autorizado;
(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a liquidacdo da Classe;
(v) a alteracao deste Anexo |, ressalvado o disposto no Artigo 52 da Resolugao CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de Patrimonio Liquido negativo da Classe, nos termos do Artigo 122 da
Resolucdao CVM 175;

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;
(viii) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, conforme
aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas da Classe, permitida a reelei¢do, para
exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo (se houver) e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do Artigo 27, §1°,
do Artigo 31 e do Artigo 32, inciso IV, todos do Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175;

(xi) alteracdo de matérias relacionadas a Taxa Global, exceto quando a alteragdo envolver a redugao
das referidas taxas, nos termos do inciso Ill, do Artigo 52 da Resolucdao CVM 175;

(xii) contratacdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de respectivas partes
relacionadas para o exercicio de funcdo de formador de mercado, se for o caso;

(xiii) a alteracdo do Prazo de Duragdo da Classe apds a prorrogagdo por mais 2 (dois) anos a exclusivo
critério da Gestora; e
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(xiv) a alteracdo do mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

lll.  Quérum e Delibera¢oes. A Assembleia Especial de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de Cotistas da Classe.

a. As deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

b. A deliberacéo relativa ao subitem (ix) do item Il depende da aprova¢do da maioria dos Cotistas
da Classe presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas da Classe, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

c. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x)
e (xi) do item Il dependem da aprovacdo pelo quérum qualificado previsto no Anexo Normativo
[l da Resolucdo CVM 175, conforme alterada de tempos em tempos, que nesta data corresponde
a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no nimero de Cotistas
indicados no registro de Cotistas na data de convocag¢do da Assembleia Especial de Cotistas, (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, quando a
Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

IV. Mandato do Representante dos Cotistas. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1
(um) ano a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstragdes contabeis
da Classe, permitida a reeleicao.

F. REGRAS DE MOVIMENTACAO

I. Transferéncia de Cotas: As Cotas somente poderdo ser negociadas se estiverem totalmente
integralizadas, exclusivamente no Balcdo B3, cabendo exclusivamente ao intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas se enquadram no publico-alvo da Classe, bem como o atendimento as demais
formalidades previstas no Regulamento, neste Anexo | e na regulamentacéo aplicavel.

I.1. As Cotas ndo integralizadas ndo podem ser transferidas.

Il. Intervalo para atualizacdo do valor da Cota: Diariamente.

G. APLICACAO, AMORTIZAGCAO E RESGATE

(N Amortizacao: A Classe poderd, a qualquer tempo, realizar amortizacao das Cotas a exclusivo critério
da Gestora, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, sem reducdo do nimero de Cotas emitidas.

I.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, sera considerado o valor de fechamento da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagao.

Il. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o
resgate de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do Prazo de Duracdo;
(i) quando da amortizacéo integral das respectivas Cotas; ou (iii) quando da liquidacdo da Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentacgdo vigente.

II.1. Para pagamento do resgate, sera utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de
existéncia da Classe e/ou do Fundo.

Ill. Forma de Aplicacao: A aplicagdo de recursos na Classe e o pagamento de amortizagdo ou resgate das
Cotas poderao ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em lei e
adotadas pela Administradora, em moeda corrente nacional ou, mediante aprovacao da Assembleia Especial
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de Cotistas, por meio da entrega de ativos, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrio,
respeitando-se as regras de movimentagdo previstas neste Regulamento.

IV. Contratacao de Empréstimos: A Gestora esta autorizada a contrair ou efetuar empréstimos, nas
hipdteses autorizadas pela Resolucdo CVM 175 e por este Regulamento, inclusive mediante a assuncdo ou
sucessdo, pela Classe, de financiamentos contratados no nivel das Sociedades Investidas antes de sua
extingao.

V. Liquidacdo compulséria: A liquidacdo compulsoria deve ser realizada de forma equanime, simultanea
e proporcional entre todos os Cotistas da mesma Classe. A Administradora devera realizar a liquidagado
compulséria de Cotas, com a consequente liquidagdo antecipada da Classe e do Fundo, caso a Classe
mantenha, a qualquer tempo, Patriménio Liquido diario inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos a contar do inicio de suas atividades.

VI. Regras para Utilizacao de Bens e Direitos na Integralizacdo de Cotas:
VI.1. E admitida a utilizacdo de Ativos Imobiliarios na integralizacdo do valor das Cotas.

VI.2. O valor atribuido aos Ativos Imobiliarios utilizados na integralizagdo do valor das Cotas devera ser
aprovado em Assembleia Especial de Cotistas, observada a necessidade de elaboracao de laudo de avaliagdo
para a integralizacao de Cotas em bens e direitos, nos termos da Resolucdo CVM 175.

VI.3. A integralizacdo do valor das Cotas em Ativos Imobiliarios devera ser realizada no prazo maximo a ser
estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissao de Cotas e devera observar os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pelo Escriturador, sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera
fora do ambiente da B3.

H. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes
estabelecidas neste Anexo | e no respectivo documento de aceitacdo ou boletim de subscricdo, conforme
aplicavel. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscrigdo e
integralizacdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas,
estes ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patriménio
Liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes.

. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

R A Administradora devera ser substituida nas hipdteses de (a) renuncia; (b) destituicdo por deliberacéo
das Assembileias de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracao de fundos
de investimento imobiliarios, observado o disposto na Resolucdao CVM 175 e no Anexo Normativo Ill.

Il. A Gestora podera ser substituida, destituida ou renunciar a prestacdo de servicos na ocorréncia de
quaisquer das seguintes hipoteses: (i) renuncia; (ii) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia de Cotistas;
ou (iii) descredenciamento, por decisdo da CVM, para a administracdo de fundos de investimento
imobiliarios.

lll.  Asdeliberacdes sobre a destituicdo ou substituicdo da Gestora deverao ser precedidas do recebimento,
pela Gestora, de uma notificacdo de tal intengdo de destituicdo ou substituicdo, com no minimo 30 (trinta)
dias corridos de antecedéncia da realizagdo da Assembleia de Cotistas que deliberara sobre a destituicdo ou
substituicdo. A Gestora podera participar da Assembleia de Cotistas que ird votar pela sua destituicdo (em
qualquer hipotese, sem poder de voto), podendo apresentar esclarecimentos e razes pelas quais, em seu
entendimento, ndo ha justa causa para sua destituicao e, ainda, exigir que referida manifestacao seja refletida
na ata da assembleia.
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IV. Na hipdtese de destituicdo da Gestora, e no caso de renuncia, a Gestora permanecera no exercicio de
suas funcgdes até sua efetiva destituicdo ou rendncia, que devera ocorrer em no maximo 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da renincia ou da sua destituicdo em sede de Assembleia de Cotistas, sob pena de
liquidacdo da Classe.

V.  Nas hipoteses elencadas no item Il, a Gestora fara jus, na data da sua efetiva destituicdo ou renuncia,
ao recebimento de sua parcela da Taxa Global, calculada pro rata temporis, até a data da efetiva destituicdo
ou renuncia da Gestora, bem como quaisquer outras taxas de gestdo que a Gestora venha a ter direito na
qualidade de gestora de outros fundos de investimento imobiliario dos quais a Classe seja titular de cotas.

VI. Nos casos de renuincia ou destituicdo da Gestora, referida Gestora fara jus ao recebimento da Taxa de
Performance, ainda que esta somente seja devida apds a sua rendncia ou destituicdo, de forma proporcional
ao periodo em que a Gestora prestou servigos a Classe, considerando o periodo compreendido entre a data
da primeira integralizacdo do Fundo, até a data efetiva do pagamento da Taxa de Performance
correspondente. No mesmo sentido, a nova gestora fara jus a Taxa de Performance paga pelo Fundo de
forma proporcional ao periodo a partir do qual passou a prestar servicos a Classe, considerando o periodo
compreendido entre a data da primeira integralizacdo do Fundo, até a data efetiva do pagamento da Taxa
de Performance correspondente.

J. CONFLITO DE INTERESSES

. A Administradora e a Gestora declaram que, na data deste Regulamento, ndo se encontram em
situacdo de conflito de interesses, bem como manifestam sua independéncia nas atividades descritas neste
Regulamento. Na eventualidade de se verificar qualquer hipotese de potencial conflito de interesses
envolvendo a Administradora e a Gestora, em relacdo ao exercicio de suas respectivas atividades, a
Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, deverdo convocar Assembleia de Cotistas para que os
Cotistas analisem as hipdteses de conflito de interesses e aprovem ou rejeitem operagdes que envolvam
referido conflito.

1. O Cotista que se encontre em uma situagdo que o coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de
conflito de interesses, de qualquer natureza, devera: (i) informar a referida situacdo a Administradora, a qual
informara essa mesma situacdo aos demais Cotistas, conforme o caso; e (ii) abster-se de participar das
discussOes, salvo se detiver informacdes que desabonem o investimento, assim como de votar, conforme o
caso, nas Assembleias de Cotistas realizadas para a resolucdo do conflito de interesses em questao.

1. A Classe podera investir parcela de seu Patrimonio Liquido ndo alocada em Ativos Imobiliarios ou em
Outros Ativos, nos termos deste Anexo, em Ativos de Liquidez de emissdo da Administradora, da Gestora, do
Custodiante e/ou das suas partes relacionadas, bem como Ativos de Liquidez geridos e/ou administrados por
tais entidades, observada a aprovacao em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

K. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DA CLASSE

. A Administradora verificard se o Patrimbnio Liquido estd negativo nos seguintes eventos: (i)
chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em
bolsa de valores e/ou balcao; (ii) exercicios de op¢des de compra e de venda caso a Classe figure na ponta
vendedora; (iii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela
Classe que representem mais de 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido; (iv) qualquer pedido de
declaragdo judicial de insolvéncia da Classe; (v) condenacdo da Classe, de natureza judicial, arbitral,
administrativa e/ou similar, ao pagamento de valor superior a 10% (dez por cento) do seu Patrimdnio
Liquido; (vi) materializagdo de passivo relevante das Sociedades Investidas antes de sua extin¢ao; e (vii)
outros eventos que a Administradora identifique e que possam gerar impacto significativo no Patrimdnio
Liquido.
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1. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pela Administradora na hipotese de Patrimonio Liquido negativo da Classe.

L. LIQUIDACAO E ENCERRAMENTO
L. Liquidacao Antecipada. Apos 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso a Classe mantenha, a
qualquer tempo, Patrimonio Liquido diario inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos, ela devera ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de cotas
pela Administradora.

Il. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta
Classe por deliberagdo da Assembleia Especial de Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu
patrimdnio entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas no prazo eventualmente definido na Assembleia
Especial de Cotistas, a qual deliberara, no minimo, sobre (i) o plano de liquidagdo elaborado pelos
Prestadores de Servigos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma e cronograma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, incluindo a possibilidade de pagamento por meio da entrega
de bens, direitos e ativos integrantes da carteira da Classe; e (ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e
obrigacdes dos Cotistas que ndo puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia Especial de
Cotistas. O procedimento de entrega de bens e direitos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, no
ambito da liquidacdo da Classe, ocorrera fora do ambiente administrado pela Balcdo B3. Na hipdtese de a
Assembleia Especial de Cotistas ndao chegar a acordo sobre os procedimentos de entrega dos bens aos
Cotistas, tais bens serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista.

lll.  Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacao
ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe, por
meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contados (i) da ata da Assembleia Especial
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e (ii) do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate ou amortizacgao total de Cotas.

M. COMUNICAGCOES

L. A divulgacdo de informagdes sobre o Fundo e sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas do Fundo e da Classe, conforme o caso.

Il.  Considera-se valida toda comunicacdo realizada por meio eletrénico entre a Administradora, o(s)
distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleias de
Cotistas, recebimento de votos em Assembleias de Cotistas, divulgagdo de fato relevante e de informacdes
da Classe, sendo certo que ndo havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

I1.1. Caso o Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu endereco eletrénico a Administradora, esta
ficarad exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolucdo CVM 175, neste Regulamento ou
no Anexo |, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

lll.  Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou
“concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

IV. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacdo em vigor e em seus procedimentos internos.

V. As informacgbes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe serdo disponibilizadas no site da
Administradora, no  seguinte  endereco eletrénico: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/index.html

N. FATORES DE RISCO DA CLASSE
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Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que esta sujeita a Classe, conforme descritos no informe anual da Classe, nos termos do
Suplemento K, da Resolugdo CVM 175, bem como nos prospectos das respectivas ofertas publicas de Cotas
da Classe. As aplicagdes na Classe ndo contam com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo Garantidor de Créditos e ndo ha quaisquer
garantias de que o capital integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

0. RECOMPRA DE COTAS e OPAC

I A Classe podera adquirir suas proprias Cotas no mercado organizado em que estejam admitidas a
negociacao, respeitadas as limitacdes e vedagdes previstas na Resolucdo CVM 175 e nos precedentes da
CVM sobre o tema, desde que: (i) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do
dia imediatamente anterior ao da recompra; (ii) as Cotas recompradas sejam canceladas; e (iii) o volume de
recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do total das Cotas da
Classe ("Recompra das Cotas”).

IIIII

1. Para efeito do disposto no item “I” acima, a Administradora deve anunciar a intencdo de Recompra
das Cotas, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de
antecedéncia da data em que pretende iniciar a Recompra das Cotas, junto a entidade administradora do
mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacdo (“Comunicado de Recompra”).

lll. O Comunicado de Recompra (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu
arquivamento; e (ii) deve conter informacdes sobre a existéncia de programa de recompras e a quantidade
de Cotas efetivamente recompradas nos Ultimos 3 (trés) exercicios.

IV. O limite a que se refere o inciso “(iii)” do item “I" acima deve ter como referéncia as Cotas emitidas
pela Classe na data do Comunicado de Recompra.

V. Evedado a Classe recomprar suas proprias Cotas: (i) sempre que a Administradora ou a Gestora tenha
conhecimento de informagdes ainda ndo divulgadas ao mercado que possam alterar substancialmente o
valor da Cota ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas; (ii) de forma a
influenciar o regular funcionamento do mercado; e (iii) com a finalidade exclusiva de obtenc¢do de ganhos
financeiros a partir de variagdes esperadas do preco das Cotas.

VI. Ainda, sera permitido a Classe, mediante orientacdo da Gestora, realizar eventuais ofertas publicas de
aquisicao de Cotas ("OPAC") de sua propria emissao, desde que tais Cotas sejam imediatamente canceladas
apds a sua aquisicdo, bem como a realizacdo de OPAC por Cotistas da Classe, observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel.
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S3o Paulo, 28 de outubro de 2026

Estudo de Viabilidade
Oferta Publica de Distribuic3o Primaria de Cotas da 12 Emissdo do MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital

Investimentos Alternativos Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.561.568/0001-56, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 1.485, 182 andar (parte), Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores
mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratorio CVM n2 9.955, de 22 de julho de 2008 (“Gestor”), com o

objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissao (“Oferta” e “12 Emissdo”)

da classe Unica do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n? 69.853.463/0001-

00 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob

0 n202.332.886/0001-04 (“Administradora”).

Para realizacdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econ6mico-financeiros a respeito de eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario
e de capitais, com base nas expectativas de mercado e em dados histéricos. Sendo assim, esse Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou
garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora

apresentado.
No Estudo foram utilizados dados histéricos e proje¢des baseadas em expectativas e premissas do Gestor no momento da realiza¢ao do Estudo. Assim sendo,

as conclusdes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. O Gestor ndao pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.
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O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira

para as cotas a serem emitidas no ambito da 12 Emissao.

Os termos aqui empregados iniciados em letras mailsculas, estejam no singular ou no plural, sem que sejam diversamente definidos neste Estudo, terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe de

Responsabilidade Limitada do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), correspondentes a até 12.000.000 (doze milhdes) de cotas,

ao preco de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em
até RS 300.000.000,00 (trezentos milh&es de reais), correspondentes a até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, em razdo da distribui¢do das cotas oriundas do

Lote Adicional (conforme definido no Prospecto definitivo da Oferta). No ambito da Oferta, serd admitida a colocagao parcial (“Distribuicdo Parcial”), desde

gue observado o montante minimo de RS 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), correspondentes a 7.000.000 (sete milhdes) de cotas (“Montante

Minimo da Oferta”).

A Oferta sera realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, destinada a investidores em geral,
com investimento minimo de RS 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) cotas, tendo a XP Investimentos como coordenador lider. O Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, com classe Unica de cotas e responsabilidade limitada dos cotistas, e contara com a Barzel Properties Gestora de Recursos

Ltda. como consultor imobiliario (“Barzel” ou “Consultor Imobilidrio”) e com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. como

custodiante e escriturador. As cotas serdo negociadas na B3 — Balcdo Organizado.

Premissas do Estudo de Viabilidade

Alocagao
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Os recursos captados na 12 Emissao serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a politica de investimento definida no Regulamento. A politica define que

serdo aplicados, no minimo, 2/3 (dois tercos) do Patriménio Liquido em Ativos Imobilidrios voltados primordialmente para operacdes de lajes corporativas e

galpodes logisticos, incluindo imdveis ou empreendimentos imobilidrios prontos ou em construcdo, seja pela exploragao comercial, seja pela compra e venda

de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer direitos reais sobre imdveis, ou, ainda, para obtencao de renda decorrente de tais ativos, podendo a Classe adquirir

participacdo em sociedades titulares dos imdveis (“Sociedades Investidas”). Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo pretende realizar a aquisicdo dos ativos

indicados no quadro abaixo, que, atualmente, indica o pipeline de potenciais aquisicdes pelo Fundo com os recursos captados na Oferta (“Imdveis-Alvo”):

Estimativa de

Segmento Localizagao Area (m?) reavaliagao Ocupagao
(R$/m?)
Pinheiros One Lajes AAA Butantd / Marg. Pinheiros 30.864 19.839 612,3 23.631 61,6%
E
Park View Lajes AA Itaim Bibi / Av. Cidade Jardim 5.649 36.699 207,3 43.415 m ~
construgdo
Vago
Quantum Lajes AA Itaim Bibi / N. Faria Lima 10.731 43.253 464,1 50.337 (habite-se
obtido)
Portfélio Lajes corporativas Sao Paulo —SP 47.244 27.173 1.283,7 32.063 40,2%

Fonte: Material Publicitdrio da Oferta (JiveMauad). Preco de aquisi¢do considerando o prémio de locagdo; Park View conforme modelo financeiro. Cap rate calculado sobre a renda minima garantida contratada com os

vendedores, sobre o prego de aquisigdo.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ativos Alvo JiveMaua @ «

Trés edificios corporativos em Sao Paulo: Quantum e Park View (ltaim Bibi) e Pinheiros One (Marginal Pinheiros)

IMAGEM ILUSTRATIVA

.

Quantum - Nova Faria Lima! Pinheiros One - Marginal Pinheiros

f

¥ Rua Joaquim Floriano, 951 -ltaim Bibi, SGo Paulo @ Av. Cidade Jardim, 850 -Itaim Bibi, SGo Paulo @ Rua Lemos Monteiro, 120 -Butanta, Sdo Paulo
10.731 m? de Grea locavel -lajes de ~1.000 m? 5.649 m? de drea locdvel -6 lajes, todas com mezanino 30.864 m* de drea locdvel -lajes de 668 a 1.709 m?
B 9 andares + cobertura com auditério 116 vagas B Lajes do 18° ao 23° andar: ndo inclui torre residencial e lojas B Restaurantes e academia -919 vagas

@& LEED Gold em obtencao @ Pé-direito de 5,60 m nas salas - 58 vagas @ LEED Gold (construgao) e Platinum (operagdo)

[ Habite-se obtido (out/26) -obra finaliza em nov/2é [ LEED em processo de certificag@o M Edificio entregue em 2013

2% Afivo novo -100% disponivel para locagdo 22 Em construgdo -entrega prevista para margo de 2027 22 61,6% da drea locada

Fonte: JiveMaud, Barzel Properties, One Innovation e Tellus. Imagens do Quantum e do Park View ustrativas {renders). 1 Nova Faria Lima: regido do entomno do frecho da Av. Faria entre Iaim Bibi e Via Olimpia. 2 Edificio: acam por caracteristicas construtivas,
Go e padra 0cUPagE0.A . 5 dentes e & aprovacao em assembleia de i dis eq a de tais potenciais aquisices nao
de acol n nto da Gestora, tendo em vista os melhores interesses do Fundo e a conclusao

ima serd

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Quantum - ltaim Bibi / Nova Faria Lima

Prime Boutique Offices - edificio novo, habite-se obtido -10.731 m? -R$ 464,1 milhoes

JiveMauad # «

Submercado Faria Lima
Faria Lima e Nova Faria Lima: aluguel pedido de RS 323,64/m?
e vacancia de 7,4% no 31246 (Buildings)

Ativo novo com design sofisticado

H tu €

Prime Boutique Offices +16,4% de estimativa de reavaliagao
Alto padréo c: ivo d hado com o que ha de mais sobre o preco

em esp es i corporativas RS 50.337/m? estimados confra RS 43.253/m? pagos

Estratégia Mono ou multi-inquilino

Terragos, cobertura e auditério
terracos a partir do 3° pavimento e cobertura com auditério;
LEED Gold em obtengao

Area locéavel Habite-se ‘obra Preco de aquisicdo Estimativa de reavaliagdo
10.731 m? habite-se: out/2026 RS 43.253/m* RS 50.337/m?

100% da fragdo obra finaliza: nov/2026 RS 464,1 milhdes +16,4% sobre o prego
Aluguel considerado’ Vagas de garagem Curva de absorgdo Classe / desenvolvimento
RS 275/m?/més 116 12 meses até a Barzel Properties
mercado (regiGo)* RS 300 estabilizagao

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Park View - Itaim Bibi / Faria Lima

Lajes corporativas -em construgdo, entrega prevista para margo de 2027 -5.649 m? - RS 207,3 milhoes

Deck corporativo acima de torre
residencial

Ativo novo de alto padrdo e vista livre

Vista para o parque do Povo nos andares corporativos. Padrdo
construfivo segue ativos AAA internacionais. Todos os andares
com mezanino para melhor aproveitamento de espago

Contraste moderno em bairro
neocldssico

Area locavel Entrega

5.649 m? Margo de 2027
100% das lajes corporativas (previsao)

Aluguel considerado’ Vagas de garagem

RS 260/m?/més 58
mercado (regido)* RS 270

A vID

138

JiveMauad # «

Submercado Faria Lima
Faria Lima e Nova Faria Lima: aluguel pedido de RS 323,64/m?
e vacancia de 7,4% no 3126 (Buildings)

+18,3% de estimativa de reavaliagdo

sobre o preco
RS 43.415/m? estimados contra RS 36.699/m? pagos

Pé-direito de 5,60 m e mezanino
gerador para 100% da carga, previsdo de ar-condicionado
VRF e certificagdo LEED em processo

Preco de aquisicdo Estimativa de reavaliagdo
RS 36.699/m? RS 43.415/m?

RS 207,3 milhdes +18,3% sobre o pregco
Curva de absorgao Classe / desenvolvimento
12 meses a partir da Em construgdo

AMINA E O REGULAMENT DO ANTES
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Pinheiros One - Butanta / Marginal Pinheiros
Lajes AAA -aquisicdo de 100% do edificio -30.864 m? -RS 612,3 milhdes

JiveMauad # «

+19,1% de estimativa de reavaliagao

sobre o prego
RS 23.631/m? estimados contra RS 19.839/m? pagos

Torre AAA na Marginal Pinheiros

Ativo multi-inquilino de alto padrao Regido em destaque de novas
construtivo locagoes

O ativo conta com ammenities diferenciados como Sl .
& : vacancia do perimetro de 22% para 7% em quatro anos
academia, restaurantes e pilates

Gestao Barzel: Ocupacgao de 33% para

84% Servicos completos
° s academia, dois restaurantes, café, auditério e fransporte para
i 21, ¢ zel na b clui ar meiré e Shopping Eldorado

Area locavel Enfrega Preco de aquisicao Estimativa de reavaliagao
30.864 m* 2013 LEED Gold + RS 19.839/m? RS 23.631/m?

100% da fragGo ideal Platinum O&M RS 612,3 milhdes +19,1% sobre o prego
Aluguel considerado’ Ocupacao da base firme WALE Vagas de garagem

RS 138/m?/més 61,6% -8 locatdrios 5,65 anos 919 -34 m2 por vaga

mercado (regido)* RS 160

cu nenh 2
ZACAO DAS

informac

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

O Fundo pretende adquirir os Imdveis-Alvo com desconto em relagao as respectivas estimativas de reavaliagdo e com mecanismos negociados com os
vendedores (renda minima garantida, prémio de locagdo e parcelamento do prec¢o), conforme detalhado a seguir, sem que haja garantia de concretizagdo

das aquisi¢cdes nas condicdes indicadas:
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade projetada e mecanismos de valorizagao, na visao da Gestora

Destaques do Maud Capital Prime Properties Fil

JiveMaua ® «

03 Retorno total no Ano 1 p4 Retorno médio projetado
no prazo do Fundo

01 Reavaliagdo do Dividend Yield

patrimoénio dos ativos

Portfélio adquirido por R$ 27.173/m?, Pagamento parcelado aos T g » R o oo
15,3% abaixo da estimativa de vendedores e renda minima o "; o ‘f’":e"o ?"° f r:eses)’ ¢ o '"Z : pr°:° S anos, C°r;s' fm" ©
reavaliag@o? de R$ 32.063/m?. garantida por 36 meses para cobrir SO e gocOBIaIYo LR ayenda do olives aum cdptdle (foxg
e - valorizagdo da cota com a renda de capitalizagao) de 8,0% a.a., e
areas vagas'. S 2 2
projetada e todos os custos e despesas seguindo premissas do estudo de
incluidos resulta no retorno projetado no viabilidade, o retorno projetado do
ano 1 abaixo investidor é de IPCA + 10% a.a.
IPCA'I'] 0 Oa.a. isento
Aprox. +13% 12,6% 25% total ano 1 7
L EL L I DL dividend yield projetado no Ano 1 retorno total projetado no Ano 1 IPCA+1 214%0'0- com gross-up®

patrimonial, considerando a forma de
pagamento, despesas, datas e demais
variaveis

TIR projetada a.a. em 60 meses (5 anos)

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Quantum e Park View: preco de aquisicdo x transagoes comparaveis

Prego por m? cheio e transagoes em dinheiro no eixo Itaim / Faria Lima / JK: acima de R$ 30 milhdes

JiveMauad # «

Prego de aquisi¢do

ISTRATIVA

2 g -
RS 43.253/m . . - — ‘
$ / JK Squar Lead FL Vera Cruz i Vista FL Cidade Jardim Platinum

RS 36.382/m? ~R$ 45.369/m? RS 49.387/m? RS 39.775/m? RS 47.596/00" RS 49.648/m?
§ Estimativa de reavaliagdo’ : : Al Caticl Vit B Ry 0287 /0%, 1oF
= RS 50.337/m?

e RS 44.615/m?

Preco de dausIceo " IMAG‘ MERAMEN;:E ,IMAGEM’M;R‘IAMTNTE:) I{AAGEM le' IMAGEM MERAM N 2]
R$ 36 6 99/m2 e STRATIV E ILUSTRA 8 o '* | [“ILUSTRATIVA g d ILUSTRATIVA e IlUSYlA'ﬂvh‘: T
Metropolitan HL Faria Lima Patio Malzoni FL 3500 The One Complexo JK
RS 59.507/m? RS 49.528/m? RS 68.280/m? RS 73.150/m? RS 37.522/m? RS 47.317/m?
AT24 R$ 486,7 mm 2124 -R$ 141,0 mrr 4123 'R$ 96,2 mm 4T23 'R$ 1.458,9 mn 123 -RS Bloco B 4722 -R$ 237.1

Estimativa de reavaliagdao’ TOPPIT KN

RS 43.415/m? RS 36.272/m

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Pinheiros One: preco de aquisicdo x tfransagoes compardaveis

Preco por m? cheio e transagdes em dinheiro no eixo Pinheiros / Faria Lima / Marginal: acima de RS 100 milhdes ou série do mesmo edificio

JiveMauad # «

IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIVA
; ¥

tein River South FL Plaza PVN Corporate Boutique  Mario Garnero Atrium X
Preco de aquisicao
R$ 1 9 839/m2 RS 21.099/m? RS 35.505/m? RS 22.231/m? RS 22.004/m? RS 35.460/m?
3726 +R$ 4059 m 3124 795 PO 1124 -RS 7.6 m i ddendite el
RS 18.679/m?

351 Brasi

Estimativa de reavaliagao’
RS 23.631/m?

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Cenario 1 — Caso seja captado o Montante Inicial da Oferta

Em caso de captacdo do Montante Inicial da Oferta, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da 12 Emissdo e da Oferta, equivalente a
aproximadamente RS 1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos milhdes de reais), podera ser destinada a aquisicdo dos Imdveis-Alvo — Pinheiros One (100%
da fracdo ideal), Park View (100% das lajes corporativas) e Quantum (100%) —, cujo preco de aquisi¢do totaliza RS 1.283,7 milhdes, sendo parte destinada ao

pagamento de parcela a vista do preco de aquisicdo dos Imdveis-Alvo, parte destinada ao pagamento de parcelas a prazo do preco de aquisicdo dos Imdveis-
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Alvo aos respectivos vendedores, corrigidas pelo IPCA, e parte destinada a constituicdo de reserva de caixa do Fundo. O volume da Oferta necessario para a
aquisicdo dos trés Imdveis-Alvo é estimado em RS 1.170,6 milhdes.

Cenario 2 — Em caso de Distribuigdo Parcial, considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Em caso de Distribuicdo Parcial, a totalidade dos recursos liquidos provenientes da Oferta, equivalente a aproximadamente RS 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais), serd destinada a aquisicdo total e/ou parcial dos Imdveis-Alvo. O Gestor esclarece que, nessa hipdtese, ndo ha prioridade na aquisicdo de

determinados Iméveis-Alvo, cabendo ao Gestor, discricionariamente, determinar a ordem de preferéncia para sua aquisigdo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS IMOVEIS-ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA
OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO
DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO ESTA SUJEITA A CONCLUSAO SATISFATORIA DE AUDITORIA LEGAL, TECNICA E AMBIENTAL, A NEGOCIACAO E
ASSINATURA DOS INSTRUMENTOS DEFINITIVOS, AO ATENDIMENTO DE CONDIGCOES PRECEDENTES — INCLUINDO, QUANDO APLICAVEL, A SUPERAGAO DE
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DIREITO DE PREFERENCIA DE LOCATARIOS, A APROVAGAO EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS, QUANDO APLICAVEL, E A CAPTAGAO DE RECURSOS SUFICIENTES
NO AMBITO DA OFERTA.

A BARZEL, CONSULTOR IMOBILIARIO DO FUNDO, E GESTORA DAS SOCIEDADES DE PROPOSITO ESPECIFICO QUE ATUALMENTE DETEM O QUANTUM E O
PINHEIROS ONE. A AQUISICAO DESSES IMOVEIS-ALVO PELO FUNDO CONFIGURA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES E DEPENDERA DE APROVACAO
EM ASSEMBLEIA DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO CVM N2 175. O PARK VIEW NAO E ATIVO DA
BARZEL.

Receita dos Ativos do Fundo

A simulacdo referente a distribuicdo de rendimentos apresentada neste Estudo considera os seguintes tipos de receita gerada pelos ativos que compdem a
carteira do Fundo: (i) receita de locacdo dos Imodveis-Alvo, considerando os contratos vigentes e a absorcdo linear das areas vagas a preco de mercado (24
meses para o Pinheiros One e 12 meses para o Quantum e para o Park View, este ultimo a partir da entrega do edificio, prevista para o 42 (quarto) més do
prazo de duragao do Fundo), com ganho real dos aluguéis de 3,70% (trés inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano acima do IPCA; (ii) complemento
de renda minima garantida (“RMG”) pago pelos vendedores durante 36 (trinta e seis) meses, correspondente a diferenga entre a receita efetiva e 100% (cem
por cento) da receita estabilizada dos ativos (aproximadamente RS 8,7 milhdes por més, corrigidos pelo IPCA, para os trés ativos, sendo que, no Park View, a
RMG cobre também o periodo de obra), acrescido do reembolso dos encargos (condominio e IPTU) das areas vagas; (iii) prémio de locacdo pago pelos
vendedores ao Fundo, no total de RS 64,2 milhdes (5% (cinco por cento) do prego de aquisi¢cdo), em 5 (cinco) parcelas semestrais decrescentes, corrigidas
pelo IPCA e sem vinculo a meta de locacgdo, ao longo dos primeiros 30 (trinta) meses; e (iv) receita com as aplica¢des financeiras do caixa e das disponibilidades
de caixa do Fundo, considerada a 75,95% (setenta e cinco inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) do CDI. O RETORNO PROJETADO E A RENDA
MiNIMA GARANTIDA PELOS VENDEDORES DOS IMOVEIS-ALVO NAO CONSTITUEM GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO OU DA CLASSE, NEM DE
PAGAMENTO DE RENDIMENTOS MiNIMOS AOS COTISTAS.

Pelo viés de tributagdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagdo vigente que determinam que nao estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de

Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios; (iii)

letras de créditos imobiliarios; (iv) rendimentos recebidos de fundos de investimento imobiliario; e (v) locagdo de imdveis. Caso o Fundo venha a investir em
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ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia

do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.

Adicionalmente, serd mantido no Fundo um excedente de caixa equivalente a 4% (quatro por cento) do volume da Oferta, destinado a capital de giro,

equivalente a aproximadamente RS 46,8 milhdes.

Despesas do Fundo

— Taxa Global (administracdo, gestdo e distribuicdo): 1,30% ao ano sobre o valor contabil do Patrimdnio Liquido, observada a remuneracdo minima
mensal da Administradora de R$ 10.000,00.

— Taxa de performance: 20% (vinte por cento) da rentabilidade da Classe que exceder o Capital Investido atualizado pelo Benchmark das Cotas (100% do
IPCA + 8,00% a.a.), somente provisionada apds o somatdrio dos valores distribuidos corrigidos superar o somatdrio do Capital Investido corrigido e, a
partir de entdo, apurada e provisionada semestralmente, em junho e dezembro, observada a ordem de pagamento prevista no Regulamento
(devolugao integral do Capital Investido acrescido do Benchmark das Cotas antes de qualquer pagamento ao Gestor, sem catch-up).

— Custos da Oferta: 4,67% do volume da Oferta (RS 4,67 por cota), arcados pelos investidores por meio do custo unitario de distribui¢do, ndo onerando
o patrimdnio do Fundo.

— ITBI, registro e assessoria juridica na aquisi¢cdo: 4,50% do preco de aquisicdo dos Imoveis-Alvo.

— Outros custos do Fundo de RS 30 mil por més e despesas comerciais de RS 170 mil por més, ambos corrigidos pelo IPCA.

— Encargos das areas vagas (condominio e IPTU), reembolsados pelos vendedores durante o prazo da RMG.

— Manutencgdo dos ativos de 0,10% a.a. sobre o valor dos ativos (ndo deduzida do resultado distribuivel).

— Despesas financeiras da alavancagem a ser contratada (NTN-B + 2,00% a.a.), conforme descrito abaixo.
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Premissas Macro

IPCA CDI
2026* 5,00% 13,65%
2027 4,47% 13,21%
2028 3,92% 11,53%
2029 3,57% 10,27%
2030 3,50% 9,90%

Conforme curvas do Boletim Focus utilizadas no modelo financeiro, com data-base em e. NTN-B longa (juro real): 6,72% a.a. * Més 1 do Fundo (dezembro de 2026), taxa anualizada.

Estrutura da Aquisicdo e Alavancas Negociadas

Reavaliagdo do patriménio dos ativos. Os Imdveis-Alvo poderdo ser adquiridos por RS 1.283,7 milhdes (RS 27.173/m?) e poderdo ser reavaliados na
constituicdo do Fundo a RS 1.514,8 milhdes (RS 32.063/m?2), com base em laudos de avaliacdo por fluxo de caixa descontado elaborados com metodologia e
premissas comparaveis as da Colliers, gerando ganho bruto de RS 231,1 milhdes (+18,0%) na cota patrimonial. Os laudos definitivos serdo emitidos por
consultoria independente antes da constituicdo do Fundo.

A ESTIMATIVA DE REAVALIACAO DOS IMOVEIS-ALVO ESTA SUJEITA A VALORES DISTINTOS DOS ORA MENCIONADOS. O LAUDO DE AVALIAGAO DOS
IMOVEIS-ALVO SERA ELABORADO POR EMPRESA INDEPENDENTE, QUE SERA CONTRATADA CONFORME ORIENTACAO DO GESTOR E CONDUZIRA SEUS
TRABALHOS DE FORMA AUTONOMA, COM BASE EM SUAS PROPRIAS METODOLOGIAS, PREMISSAS E CRITERIOS TECNICOS.

Renda minima garantida. Os vendedores garantirdo renda minima mensal durante 36 (trinta e seis) meses, cobrindo caréncias, descontos e a vacancia em
absorgdo, além do reembolso dos encargos das areas vagas. O piso de renda corresponde a 100% (cem por cento) da receita estabilizada dos Iméveis-Alvo,
de aproximadamente RS 8,7 milhdes por més (equivalente a RS 184/m?/més no portfélio), corrigido pelo IPCA, incluindo a RMG propria do Park View, que
cobre também o periodo de obra até a entrega do ativo. No Quantum e no Park View, os vendedores fardo jus a remuneracdo adicional (earn-out) caso seja

atingida a locagdo de 100% (cem por cento) da drea a valores superiores a respectiva renda minima garantida.
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Prémio de locagdo. Pagamento adicional dos vendedores ao Fundo de RS 64,2 milhdes (5% do preco de aquisi¢do), em 5 (cinco) parcelas semestrais

decrescentes, corrigidas pelo IPCA e sem vinculo a meta de locagdo, ao longo dos primeiros 30 (trinta) meses.

Parcelamento do preco (seller’s finance). Parte do preco, no montante de RS 577,7 milhdes (45% do preco de aquisi¢do), serd paga a prazo aos vendedores
em 3 (trés) parcelas anuais corrigidas pelo IPCA, nos meses 13, 25 e 37. A parcela remanescente, correspondente a 55% (cinquenta e cinco por cento) do

preco, serd paga a vista.

Alavancagem. O cendrio base considera a obtencdo de alavancagem de 25% do valor de aquisicdo no més 24, para pagamento das ultimas parcelas do preco

de aquisicdo, a uma taxa de NTN-B + 2,00% a.a.

Considerando o parcelamento, o prémio de locagao e a RMG, o cap rate de entrada do portfélio passa de 8,11% sobre o prego nominal para 9,42%, e o prego
econdmico de aquisicdo de RS 27.173/m? para RS 23.390/m? — uma reducdo de aproximadamente 14% sobre o preco nominal, além do desconto de 15,3%

em relagdo a estimativa de reavaliagdo (27,0%, considerado o prego econdmico).

Rentabilidade Projetada das Cotas

As cotas serdo emitidas ao prego de RS 100,00 e fardo jus a distribuicdo mensal de rendimentos, considerando payout de 100% do resultado (o Regulamento
estabelece a distribuicdao de, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa). Na constituicdo do Fundo, o ganho
de reavaliag3o é incorporado a cota patrimonial, que passa de RS 100,00 para aproximadamente RS 113,00 no més 1 (aproximadamente +13%), no critério

comparavel de mercado (ITBI, registro e assessoria juridica capitalizados no custo de aquisi¢do).
O dividend yield projetado sobre o preco de emissdo é de 12,8% no ano 1 (rendimento mensal médio de RS 1,07 por cota), 11,9% no ano 2, 9,5% no ano 3,

7,9% no ano 4 e 8,3% no ano 5 — equivalentes, com gross-up de IR de 15%, a 15,1%, 14,0%, 11,2%, 9,2% e 9,7%, respectivamente. Somando o dividend yield

do ano 1 a varia¢do da cota patrimonial até o 122 més, o retorno total projetado no ano 1 é de aproximadamente 25%.
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O Fundo terd prazo de duracdo de 5 (cinco) anos, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a exclusivo critério do Gestor, contados a partir da
data da primeira integralizacdo de cotas. O Gestor buscard alienar o portfélio a partir do 362 més, para veiculo listado ou terceiro em processo concorrencial,
observada a aprovacao em assembleia de cotistas, quando aplicavel. Considerando a venda no 602 més a um cap rate de 8,00% e custo de venda de 1,5%, a
TIR real projetada para o cotista é de IPCA + 10% a.a. (IPCA + 12,4% a.a. com gross-up de IR de 15%; valor de venda implicito de RS 39.224/m?), com multiplo

de 1,70x sobre o capital investido, ja liquida da taxa de performance.

Segue abaixo resumo da projecao base dos resultados das cotas:
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MATERIAL PUBLICITARIO

Distribuicao de dividendos projetada
Dividend yield sobre o prego de emissdo de R$ 100,00 por cota

JiveMaua ® «

Considerando o efeito do gross-up de impostos
DY com gross-up de IR x CDI projetado (% a.a.)

m Dividend yield com gross-up de IR (% a.a.) CDI projetado (% a.a.)

Dividend yield projetado (% a.a.)

Desconsiderando efeitos de valorizagao por
marcagdo patrimonial, apenas em dividendos, a

12,8% 15,1% projecdo indica que o fundo pode entregar, na

11,9% -~ 14,0% média dos cinco anos, mais do que o CDI'
: 11,7% 11,2%
10,3%
2 9.9% 9.9%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Rentabilidade projetada total e desinvestimento Sl

O Fundo buscard alienar o porifélio a partir do 36° més, para veiculo listado ou terceiro em processo concorrencial, observada a aprovagdo em assembleia,
quando aplicavel

Sensibilidade da TIR real do cotista

Cap de saida | / Prazo TIR real projetada com venda em 60
24 meses 48 meses 60 meses ( A 7
de venda — IP + ] o ° meses ao cap rate de 8,00%

7,25% IPCA + 16, 36% IPCA + 14, 38% IPCA + 12, 78% IPCA +11 83%

'I 70x moltiplo sobre o capital investido em 60

’ meses
7.50% IPCA + 14,56% IPCA + 13,25% IPCA + 11,96% IPCA +11,20%
valor de venda implicito do porifélio em
R$ 39_224/m2 60 meses, contra R$ 27.173/m? de
7,75% IPCA + 12,85% 7 ; , aquisi¢ao’
IPCA +11,22% IPCA +11,12% IPCA + 10,43% IPCA + 10%

8,00%
O estudo considera a obtengdo de uma alavancagem de
25% do valor de aquisicdo no més 24 para pagamento
8,257 IPCA+9.657% |IESERCIE Gl = BCA £5.97% das Oltimas parcelas do preco de aquisicdo, a uma taxa
de NTN-B + 2,0% a.a.
8,50% IPCA +8,12% IPCA +9,17% IPCA + 9,02% IPCA + 894%

M PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. Cendrio base: venda em 60 meses ao cap rate de 8,00%.
Go, @ o cap rate de enlrada sobre a RMG conlratada passa de 8,11% para 9,427%.. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA.
HIPOTES! (o] MESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do mercado imobilidrio, de capitais e dos Imdveis-

Alvo. Esse cendrio considera a aquisi¢do da totalidade do Pinheiros One, do Park View e do Quantum, com volume de oferta de RS 1.170,6 milhdes.

Estudo de Mercado

Abaixo apresentamos um estudo de mercado referente as regiGes em que os Imdveis-Alvo citados anteriormente estdo localizados:

150



Docusign Envelope ID: 806BEEA0-81CF-8A8E-800A-7A4A97ACODO1

MATERIAL PUBLICITARIO

O Mercado de Escritérios A+ em Sao Paulo com Prego Pedido

Vacancia na minima do ciclo, aluguel em alta e pouca drea nova
Forbes

JiveMauad # «

/26 InfoMoney Jul/26 A realidade dos escritérios A+ em Sdo
Mercado de escritérios em Sao Paulo tem menor Preco pedido por escritérios bate recorde em SP Paulo é particular e mostra nUmeros
vacancia em 17 anos e vacdncia atinge minima histérica

Vacdancia de alto padrdo fecha o 2126 em 13,1%; lajes acima de

solidos, na visdo da gestora!
Prego médio pedido de RS 138,20/m?, o maior da série desde
10 mil m? disponiveis caem de 17 para 7 edificios. 2015; vacancia de 12,1%.

dados: JLL

e Ganho de prec¢o de locagao +8,5% acima da
S inflagao

EXAME abr/26  Forbes

Escritérios de alto padrdo em Sao Paulo tém Aluguel na Faria Lima é o Unico de Sdo Paulo

menor vacancia em 14 anos acima da inflagdo em dez anos

out/26

Vacancia de 14,7% no 1726, a menor desde 2012; aluguel Aluguel médio +75,4% em dez anos, conira IPCA de cerca de
pedido +9% em 12 meses.

Ativos em construcGo: 58% ja pré-locados
63%. mesmo antes de prontos!

Revista Business set/26 Revista Buildings

jul/26
Faria Lima chega a R$ 400 por m? e empurra Escritérios classe A em SP: vacancia cai no 2126,
empresas para Berrini, Chucri Zaidan e Pinheiros

enquanto aluguéis avangam 10,8% de vacancia na cidade: Mais poder na
3 s s Zos )

Aluguel pedido em Pinheiros chega a R$ 180/m? no 2T26. Nova Faria Lima: vacéncia de 6,35% e prego pedido de RS mdo do proprleiano

307,79 para RS 322,36/m> \

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Sdo Paulo classe A é destaque, com vacdncia baixa e precos crescentes, na visdo da Gestora

Vacancia (%)

—e—Rioclasses Ae B —e— Sdo Paulo classes A e B

smgem SGO Paulo classe A (Buildings) = &= Sdo Paulo A+ (Amostra Gestora)

=g Faria Lima e Nova Faria Lima classe A

34,4%

) e 24,3%
v L Sy —-—_@i’&‘;fﬂ\:m%"t — g

221% e 15,0%

= 10,8% (2126)
51% m 7.4%

1722 2122 3122 4122 1723 2123 3123 4123 1724 2124 3124 4124 1125 2125 3125 4125 1726 2126 3126 )

Resiliéncia: vacancia baixa na regido da Faria

ximo da pandemia

JiveMaua ® «

Aluguel pedido (R$/m?/més)

—a— Rio Classes Ae B —e— Sd0 Paulo classes Ae B

st SG0 Paulo classe A (Buildings) = &= S30o Paulo A+ (Amostra Gestora)

et Faria Lima e Nova Faria Lima classe A ——g— |[PCA (1722 = 100,00)

Nimeros Faria Lima mosiram RS 323
uma realidade diferenciada

desde o pés-pandemia

_ - * RS 262 (2126)

RS 152

100,00

RS 80 = —— == — Rs 80
RS 73

1122 2122 3722 4122 1723 2123 3123 4123 1724 2124 3124 4124 1125 2125 3125 4125 1126 2126 3126

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

7 ~ o~ . ~ . . JiveMaua ¢ «
Poucos predios de alto padrao' em Sao Paulo ainda tém 10 mil m? livres

Grandes ocupagoes recentes (acima de 8 mil m?) e drea ocupada e vaga por regido, em mil m?

Itav Amazon NU Bank Uber WISE Claro Neftflix

Alugou 91,4 mil m* Alugou 39,2 mil m? Alugou 35,0 mil m? Alugou 15,9 mil m? Alugou 14,1 mil m? Alugou 11,2 mil m? Alugou 8,2 mil m?
set/26 mar/25 jan/26 jan/26 4125 2126

Esther Towers - Chucri Zaidan Biosquare - Pinheiros

abr/25

S JK Square - Itaim Bibi River South -Marginal Pinheiros Quota Corporate - Chucri Zaidan OPI-07 -Reboucas
Cyrela Corporate - Pinheiros

" . i " . o 2 a8 I enire 74 prédios A, AA e AAA da regido (3,5% do estoque). Na cidade,
Apenas 4 ativos na regiao da Faria Lima com mais de 10 mil m? disponiveis |gjes acima de 10 mil m? disponiveis cairam de 17 para 7 edificios

Area de Locacdo Corporativa A+ em Sao Paulo, por regido de S&o Paulo (nGmeros em mil m2)

1.281

45 mil m? (apenas 3,5%)

1.103 m Area ocupada
85 (7.7%) ® Vaga em prédios com menos de 10 mil m? disponiveis
86 m Vaga em prédios com 10 mil m? ou mais disponiveis
nz
96 (13,3%) 603

o8 556 21(3,9%)
42

a5 11 (2.7%)
3 14 (4,4%) 315
128 (36,8%) B 45

MERAMENTE ILUSTRATIVA

Faria Lima e Nova Chucri Zaidan Pinheiros Paulista Berrini
Faria Lima

Leopoldina e Barra Chdacara Santo Vila Olimpia
Funda Anténio

. NG

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Pilares do Fundo e Aquisicao

MATERIAL PUBLICITARIO

Highlights do Fundo na visao da Gestora JiveMaua e «

Maud Capital Prime Properties Fll - Quantum, Park View e Pinheiros One

SRS e - QUANTUM - Itaim Bibi, Nova Faria Lima
Aquisicdo de ativos reais Cota Gnica
B et Sem subclasses sénior ou subordinada.

e S R J Distribuicdo mensal®
Buscamos Protegdo a inflagdo: imoveis? Rendimentos pagos mensalmente.

Isencdo de IR?
Renda dos aluguéis e da venda dos ativos distribuida como
Aquisi¢cdo integral e contirole dos edificios® rendimentos isentos para pessoafisica.

Prazo determinado®
5 anos, prorrogdveis por 2 anos (2 periodos de 1 ano).

Gestdo e Consultora especializadas
iveMa Barzel, consultora imobil x Devolugdo do capital®

No fim do prazo, venda dos ativos e devolugdo dos recursos aos cotistas.
Alternativas dependem de assembleia de cotistas.

Fll de “tijolo”: baixa volatilidade, visao da gestora®

Mercado de balcdo
Cotas negociadas no balcao organizado da B3.

tia inf 3 ¢ ou 0.p s cle da

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Sobre o Gestor:

MATERIAL PUBLICITARIO

JiveMaua JiveMaud @ «

RS 27 bi +20 anos +265 mil 144 +30

Sob Gestao Experiéncia Investidores Profissionais Fundos
Maiores Fundos da Estratégia Imobilidria da JiveMaua

MCCI1 MCRE11 MCCE11

CRI High Grade Multiestratégia Crédito Estruturado
IPCA+ CRI + Imoveis Perfil moderado

RS 1,6 bi RS 1,1 bi’ RS 1,5bi

Inicio 2019 Inicio 2021 Inicio 2023

FIil Maua Log FIl Mauad Lajes

Galpdes logisticos Lajes SP
100% ocupado 98% ocupado (jun/2é)

RS 1,7 bi’ RS1,2bi

Inicio 2024 Inicio 2025 o Barzel

PROPERTIES

DY (jun/2026) DY UUn/2026) CDI + ],5% desde inicio
13,5% 15,5%

Sénior: IPCA + 9,00% Q Sénior: IPCA + 9,20%

Fonfe: JiveMaud. (1) RS 1.591.037.454,55. (2) R$ 1.132.887.461,35. (3) RS 1.535.604.439,14. (4) RS 1.726.262.391,66. (5) RS 1.220.657.915,19. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. Data-base: jun/2026 para patiménio liquido e indicadores dos fundos; 30/06/2024 para afivos sob gestdo, que incluem capital comprometido. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Experiéncia em Crédito Imobilidrio e Resultados

JiveMaua ® «

JiveMauda e« A JiveMaua tem mais de 10 anos de histérico em operacdes imobilidrias estruturadas

+RS 7,6 Bi +240 +5,3 mil »

Investidos em CRI e Operacgoes Estruturadas Créditos Pulverizados
operacgoes estruturadas (1)

e R$ 3 7 bi invesﬁdos crédito imobilidrio do Brasil?

104 112
7.5
N
3.4 37 4,3 %8
v vz eannn il
0,4 : : ' ' . .
e — a— - 1 .

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 td

@ Desde 2015 parceria estratégica com Fundo Soberano Asidtico ‘ 9 entre s 4 Maiores gestoras ae

Crescimento da vertical imobilidria da JiveMauad (Crédito + Tijolo)

Em RS Bi

Fonfe: JiveMaud. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO. (1) Considera invesfimentos em CRI e demais operacdes estruturadas. Data-base dos nimeros inslitucionais: jun/2026. (2) Estudo elaborado pela gestora ulizando dados piblicos de PL, fundos e AUM. Fontes: Quantum finance
(sistema de informag es de fundos) e FundosNet

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

] ; JiveMaud @ «
Outros Fundos da JiveMaud Welme

Foco em CRIs com garantias imobilidrias, Performance

conforme politica de investimento

= MCCI Pafrimonial + Dividendos =———MCCI Mercado + Dividendos

Patriménio Liquido
IFIX
R$ 1,6 Bi

Tipo de operacgao Fll Listado

e CDI Liquido

Término Indeterminado

Tipo de ativos CRIs majoritariamente
investidos High Grade

uu e Quantum Finance (sistema de informacdes de fundos). O DESEMPENHO PASSADO NAO E (r—RANY A J‘ JE&EN‘FE\HQ FUTURO. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
ou C;E E RENTABILIDADE FUTURA OU Di AO DE RISCOS AOS COTISTAS. Data-base dos indicadores e performance: jun/202é. CDI liquido: CDI acumulado no periodo do grdfico, liquido de IR a aliquota de 15% (Banco Central, série 12). O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVESER CO\IS DERAJO A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS —\O) COTISTAS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

‘nJ

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

] ; JiveMaud @ «
Outros Fundos da JiveMaud Welme

Maud Real Estate: mandato que permite Performance
alocacdo em multiplas estratégias

= MCRE MERCADO ——— MCRE PATRIMONIAL

Patriménio Liquido - i

RS 1,1 s

Tipo de operacgao Fll Listado
Término Indeterminado
Tipo de ativos CRis Multiestratégia R R R R R R R R R R R E R R EE R E R R R
investidos + Iméveis 283 B E3 P F8pEreebyiEaegaggareefy

Fonte: JiveMaud e Quantum Finance (sistema de informacdes de fundos). O DESEMPENHO PASSADO NAO £ GARANT \A DE LAESH PEV HO FUT bRO O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO PEPR SENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. Data-base dos indicadores e da st mance: jun/2026. CDI Liquido: CDI acumulado no periodo do grdfico, liquido de IR @ aliquota de 15% (Banco Cenfral, série 12). O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGtS AL)DE RtNIAB\UDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AO& CO'HSYA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Organograma | Vertical imobilidria

JiveMaua ® «

Clo
Brunno Bagnariolli

ORIGINAGAO
Robert Wright

 13/8 20/8 |

ESTRUTURAGAO
Eduardo Rodrigues

JURiDICO
Natdlia Tozi

23/9

Giovanna Valim

I
Fernanda Tatto
@ socios
ASSOCIADOS

) CONSULTOR EXTERNO
X/Y  EXPERIENCIA / ANOS NA JIVEMAUA

Fonte: JiveMaua

CAPTAGAO

GESTAO DE ATIVOS GESTAO - FUNDOS 2 MIDDLE - IMOB.
Fabio Figueirda Marcelo Matos Gullmfr';:)c;:gf:.:ca Sarita Costa
- 14/9 15/8 12/6

|

CRED. Lisandra Souza
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MATERIAL PUBLICITARIO

imobiliario

JiveMaua ® «

Socios JiveMaud Imobiliario

Brunno Bagnariolli, CFA

Brunno Bagnariolll, sécio e CIO da estratégia de Imobilidrio da
JiveMaug, possul +13 anos em gestdo de investimentos. Ingressou
na Maud em 2014, atuando em Renda VariGvel, Crédito e Real
Estate, onde se tornou Head em 2018. Fundou a Pontte, fintech de
crédito digital, investida pela Maud e desinvestida em 2024.
Engenheiro Quimico pela UFSC, CFA Charterholder e CGA.
Passagem pelo Planejamento Estratégico, M&A e R.l na Tupy S.A.

Séclo e Gestor de Fundos Imobilidrios, tem mais de 15 anos de
experiéncia profissional. Antes de ingressar na JiveMaud
trabalhou na érea de Real Estate do BTG Pactual, especificamente
com fundos imobillidrios por mais de 4 anos. Iniciou sua carreira na
drea de Investment Banking do Ital Unibanco e frabalhou no
Banco Modal. Formado em Economia pela PUC-SP, possui o CFG e
o CGl

Marcel

o Matos

Fonte: JiveMaua. O HISTORICO DOS MEMBROS DA GESTORA, BEM COMO DOS FUNDOS GERIDOS POR

Eduardo Rodrigues, CFA

Sécio responsavel pela eshuturagdo de operacgdes, fem mais de 19
anos de experiéncia. Ingressou na JiveMaud em 2018. Trabalhou
anteriormente nas divisdes de reestruturagdo e finangas corporativas
da Alvarez & Marsal, fol sécio da PSX e da XP Investimentos, e
trabalhou nas divisdes de finangas estruturadas e invesiment banking
do Htad Unibanco. € formado em engenharia elefrénica pelo Instituto
Tecnolégico de Aerondutica (ITA), conta com MBA pela Fundagdo
Instituto de AdministracGo (FIA), CFA Charter e CGA.

Guilherme De Luca

Sécio da JiveMaua responsavel pela relagdo da gestora com
investidores e com demais atuantes do mercado em geral, como
analistas de valores mobilidrios, gestores e comunicadores.
Anteriormente, atuou nas éreas de RelagSes com Investidores da
RB Capital Asset e Santander Asset. Guilherme é formado em
Administrag@o de Empresas pela Fundagdo Getilio Vargas.

Fabio Figueirda

Sécio responsdvel pela érea de gestdo dos ativos e de crédito

imobiliério, tem mais de 10 anos de experiéncia na drea financeira.

Antes da JiveMaua atuou na érea de FPRA e na estruturagdo de
operacdes de divida, project finance e corporativa, da OAS
Empreendimentos. Formado em AdministragGo de Empresas pela
Universidade Federal da Bahia (UFBA) e possul MBA em Finangas
pelo Insper.

Robert Wright, CFA, CAIA
Sécio e Gestor de Fundos Imobilidrios, atua na érea de Andlise de
Investimentos. Possui mais de 10 anos de experiéncia no
mercado financeiro. Antes da JiveMaud passou pelas éreas de
trading support na Corttex Capital e de equities no BTG Pactual.
Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da
Universidade de S@o Paulo, possul CFA Charler e CAIA Charter

AO LONGO DO TEMPO, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO P!

Natdlia Tozi

Séciaresponsavel pela érea juridica da equipe de estruturagao,
tem mais de 20 anos de experiéncia em estruturacdo de operagdes
imobilidrias e de mercado de capitals. Natdlia Tozi foi associada a
escritérios de advocacia de primeka linha, como PMKA Advogados
e Bicalho e Mollica Advogados. Graduou-se pela Universidade
Mackenzie e possul especializacdo em Direlfo Adminisirativo pelo
COGEAE-PUC / SP.

Gabriel Menin

Séclo da area imobilidria atuando em Andlise de Investimentos e
Originacdo de Novos Negécios. Ingressou na Maud Capital em
2019 atuando na gestdo de Fundos Imobiliérios e posteriormente
passando pela érea de Gestao de afivo. Graduou-se em
Economia pelo Insper, pés-graduado pela Escola Politécnica da
Universidade de S@o Paulo e possul o CGE

MESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Sobre a Barzel — Consultor Imobiliario do Fundo

MATERIAL PUBLICITARIO

Barzel Properties JiveMaua @ «

Aquisicao, desenvolvimento, requalificagdo e gestdo de ativos corporativos e logisticos

a Barzel

QUEM E

Gestdo e desenvolvimento imobilidrio: iméveis corporativos e
logisticos de alto padrdo, em regides centrais, com horizonte de
médio e longo prazo. Gestora do Quantum e do Pinheiros One.

TAMANHO ‘ ‘ Thera Corporate

Mais de RS 7 bilhdes em ativos sob gestdo, segundo a Barzel. Em
ago/2025: 12 edificios corporativos, 8 galpdes logisticos, 21 lojas
de varejo e 5 projetos em desenvolvimento.

SOCIOS

Nessim Sarfati (mais de 30 anos em real estate, ex-diretor do
grupo Cyrela) e, segundo a Barzel, um dos maiores fundos
institucionais com atuagao global.

- Y A T IMAGEM MEI%MENTEILU!"A‘"VA .
ATUACAO y s - = ! el L At s e e
dy 7 fn = Pinheiros One
Todas as etapas: aquisicGo de imoveis e terrenos, construgdo e
retrofit, locagao e relacionamento com inquilinos, operagao
predial.

losofia de investimento: DNA imobiliario - Potencializagao (retrofit e atualizagdo) - Gestao ativa didaria

Fonte: Barzel Properfies. Imagens meramente ilusirafivas. O HISTORICO DA CONSULTORA IMOBILIARIA NAO REPRESENTA E NEMDEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Barzel Properties

Equipe com experiéncia em desenvolvimento, aquisicGo e gestdo de lajes corporativas e logistica

Cassiano Jardim

del

14+ anos em imobilidrio e mercado de
capitais -1tas BBA, RB Capital -Insper

Nessim Sarfati

Foi diretor do grupo Cyrela, a frente de projetos
corporativos e logisticos; implantou a joint venture
com a Prologis. Mais de 30 anos em real estate:
mais de 250 mil m? em edificios corporativos AAA
no's eixos Farzm Lima, ,JK e Paulista e cerca de 1 Bruno Turaca
milhdo de m? em logistica de alto padrao. e
Engenheiro civil, MBA pela FGV. r de Gestdo de Proj
9+ anos em imobilidrio - VBI Real Estate - Poli-
USP, Insper

Fonfe: Barzel Properties.

Luis Ferreira

Direto eiro

22+ anos em finangas e imobilidrio -Sdo José
Construgoes -FMU

Gustavo Melo

s Corporativas

10 anos em real estate -Carbone Construtora -

UEL, FGV, CFA

JiveMaua ® «

Simone Quadrado

Direto genharia

14+ anos em projetos de Fil - Credit Suisse,
Patria, WT Properties - Mackenzie, FIA

de Aquis ogisticas

13+ anos em gestdo comercial de portfélio -
GR Properties, Alianza -ESPM, Insper, UCLA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

162



Docusign Envelope ID: 806BEEA0-81CF-8A8E-800A-7A4A97ACODO1

MATERIAL PUBLICITARIO

Barzel Properties JiveMaua @ «

Lajes corporativas e logistica em SGo Paulo e outras pragas

Birmann 11 & 12 Pantheon

Alianca BRZ Ribeirdo Preto (logistica) BRZ 386 (logistica)

Fonfe: Barzel Properfies.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

. " . . JiveMauad ¢ «
Barzel: desenvolvimento e retrofit de lajes corporativas

Desenvolvimento integral do Quantum e retrofits nos ativos do Maué Capital Lajes Corporativas

Quantum: Desenvolvimento integral Barzel Atuagdo em projetos de retrofits e readequagdes
Pinheiros Corporate Condominio $ao Luiz Edificio B500
Retrofit em 2019: fachada, lobby, Refrofit em 2021: lobby, recepgao e Refrofit em 2019: lobby, paisagismo e

auditério e paisagismo areas de convivéncia auditério; LEED Platinum

IMAGEM MERAMENTE ILUSTRATIVA

Projeto
Arquitetura e interiores: athié wohnrath.

Produto
10.731 m? de drea locavel,9 andares,, cobertura com auditério e terragos.

LEED Gold em obtengao.

Habite-se e obra
Habite-se obtido em out/26; obra finaliza em nov/26.

I Certificacdo

Fonte: Barzel Properties, JiveMaua e Buildings. Imagens do Quantum llusiralivas. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO
DE RISCOS AOS COTISTAS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR
FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS
SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR
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(COMO NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES IMOVEIS-ALVO. OS
MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL
COLOCAGAO DAS COTAS DO LOTE ADICIONAL. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS IMOVEIS-ALVO POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO
DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIS DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

% %k k k k
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO FUNDO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E
NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

SEM PREJUIZO DO DISPOSTO ACIMA, DESTACA-SE QUE A EXISTENCIA DE TAIS POTENCIAIS AQUISIGOES NAO REPRESENTA UMA GARANTIA DE QUE O
FUNDO EFETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS. A ESCOLHA POR QUALQUER UM DOS ATIVOS MENCIONADOS ACIMA SERA FEITA
DE ACORDO COM O MELHOR ENTENDIMENTO DO GESTOR, TENDO EM VISTA OS MELHORES INTERESSES DO FUNDO E A CONCLUSAO DE PROCESSO DE

DUE DILIGENCE, DE MODO QUE O INVESTIMENTO PODE ACONTECER EM UM, EM MAIS DE UM OU EM NENHUM DOS ATIVOS DEMONSTRADOS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA.

Eduardo Fonseca Rodrigues

Administrador
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Marcelo Matos

Administrador
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Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado do Fundo

DRE (RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita de locagdo 64.244.103 111.104.057 125.374.370 134.579.451 144.443.452
Complemento de RMG 25.026.438 0 0 0 0
Reembolso de encargos (RMG) 7.654.473 1.520.901 0 0 0
Prémio de locagdo 35.830.055 25.896.970 9.223.578 0 0
Receita financeira 29.679.641 11.179.660 16.436.069 3.921.066 3.967.174
Receitas 176.502.850 150.044.735 151.034.017 138.500.517 148.410.626
Taxa de administragdo e gestdo -15.264.250 -15.339.391 -15.867.009 -15.612.151 -16.072.253
Outros custos e despesas comerciais -2.450.305 -2.553.094 -2.648.688 -2.741.718 -2.837.678
Encargos de drea vaga -10.022.493 -1.594.754 0 0 0
Despesas financeiras 0 0 -27.267.372 -28.255.416 -29.279.263
Despesas -27.737.048 -19.487.239 -45.783.069 -46.609.285 -48.189.194
Resultado 148.765.802 130.557.496 105.250.948 91.891.232 100.221.432
Rendimento por cota (RS) 12,71 11,15 8,99 7,85 8,56
Dividend yield 12,71% 11,15% 8,99% 7,85% 8,56%

Fonte: modelo financeiro “Modelo Fll — JiveMaua v4.5”, aba Resultados, considerando Pinheiros One, Park View e Quantum.
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28/10/2026, 16:30

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual - FII

MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE

Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE CNPJ do Fundo/Classe: 69.853.463/0001-00
LIMITADA
Data de Funcionamento: 28/10/2026 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BROU2JCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 12.000.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio COtl‘S?aS possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Classifica¢do: Multiestratégia
i ~ ~ Subclassifica¢do: Nao possui subclassificacao N .
Classificaciio autorregulacio: . Prazo de Duracio: Determinado
Gestiio: Ativa
Segmento de Atuaciao: Multicategoria
Data do Prazo de Duracio: 28/10/2033 Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociagiio das cotas: Bolsa e MBO E"t'd?de ac‘lmmlstradora de mercado BM&FBOVESPA e CETIP
organizado:
Nome do Administrador: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153, 5° ¢ 8° andares- .
Enderego: LEBLON- RIO DE JANEIRO- RJ- 22440-033 Telefones: (11) 3027-2237
Site: www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 12/2025
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1485, 18° andar (parte), Torre Norte, Jardim
L1 LT, 09..56.1.5/68/0-00 Paulistano, Séo Paulo/SP CEP 01.452-002 (11)2102-0700
Lo AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07, SALA 201, BARRA DA
1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM 36.113.876/0001-91 TIJUCA, RIO DE JANEIRO RJ CEP 22631-000 (21) 3514-0000
Auditor Independente: PRICEWATERHOUSECOOPERS Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3732, 16° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP
13 AUDITORES INDEPENDENTES LTDA. 61..56.2.1/12/0-00 CEP 04.538-132 (11) 4004-8000
1.4 |Formador de Mercado: .-
s . AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, n° 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE
1.5 |Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM 02.332.886/0001-04 JANEIRO, RJ CEP 90010-040 (11) 3027-2237
Consultor Especializado: BARZEL PROPERTIES GESTORA DE Rua Lemos Monteiro, n° 120, 19° andar, Edificio Pinheiros One, Butantd, Sao
16 |RECURSOS LTDA. 21..74.7.9/59/0-00 Paulo/SP CEP 05.501-050 (11) 4301-0000
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-
1.8 |Outros prestadores de servi¢os':

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Nao possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descricio dos negécios realizados no periodo
Nao possui informago apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relacdo aos investimentos ainda nao realizados:
N/A

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagfo relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira
N/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valorizagio/Desvalorizacio

Relaciio de ativos imobilidrios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
N/A

7. Relag¢io de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

8. Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes
Nao possui informacao apresentada.

9. Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10. |Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2 [Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas;
(i) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Enderego eletronico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3 [Descri¢dio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representaciio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.
Poderio participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacado da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificag@o valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragio especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por
procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo vigente. O procedimento para verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima
descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3 |[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.
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A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,

desde que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do Patriménio Liquido (“Taxa Global”), para pagamento da remuneragdo devida a
Administradora, observada a remuneracdo minima mensal da Administradora de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Taxa de Administragdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo™) e aos distribuidores pela prestacao de
servigos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribui¢@o”™). As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condigoes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como nesta
Secdo D deste Anexo, e os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variago positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (“IPCA”), verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizag@o.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patriménio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00

0,00%

0,00%

12.

Governanca

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FI1

Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 50
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio académica: Administracdo de Empresas

Quantidade de cotas detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII compradas no
periodo:

0,00

Quantidade de cotas do FII vendidas
no periodo:

0,00

Data de inicio na func¢io:

29/09/2021

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos S anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram

XP Investimentos CCTVM S.A.

desde setembro de 2021

Diretor de administragao fiduciria

Diretor responsavel pelos servigos de
administragdo fiduciaria

BNY Mellon Servigos Financeiros
DTVM

marco de 2015 a agosto de 2021

Diretor Executivo

Diretor Executivo responsavel pelos servigos
de administragdo fiduciaria, custodia e
controladoria

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descri¢iao
Qualquer condenacio criminal Nao
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

o . o

Faixas de Pulveriza¢ido N° de cotistas N° de cotas detidas 7o de cofa.s detido em relagao ao % detido por PF % detido por PJ
total emitido

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até¢ 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao possui informacdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos a manutencio de sigilo acerca de informacées relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sao divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcao ("B37).

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

N/A.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Nota

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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PROCURAGCAO

Por este instrumento particular de procuragdo sob condicdo suspensiva (“Procuracdo”), [NOME],
[nacionalidade), [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [=], estado de [=], na [=], portador
da Cédula de Identidade n2 [=], expedida pela [=], e inscrito no CPF sob o n2 [=] {OU} [RAZAO SOCIAL],
com sede na cidade [=], estado [=], na [=], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”)
sob o n? [=], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]
(“OUTORGANTE”), na qualidade de Cotista da CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, inscrito no CNPJ sob o n?
69.853.463/0001-00 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o ne
02.332.886/0001-04 (“Administradora”) e gerido pela MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS
ALTERNATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.561.568/0001-56 (“Gestora”), nomeia e constitui
[=] (“OUTORGADQ”), como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para, isoladamente e
em nome do OUTORGANTE:

(1) representar e votar em nome do OUTORGANTE, enquanto Cotista da Classe de cotas do Fundo,

na assembleia especial de cotistas da Classe, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), inclusive por
meio de consulta formal, conforme orienta¢do de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR

sobre as matérias abaixo (cada uma, uma “Matéria_de Conflito” e, em conjunto, as “Matérias de

Conflito”), que configuram potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM 175”), e cuja concretizacdo depende de aprovacado prévia e especifica dos Cotistas,

nos termos do artigo 12, inciso 1V, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢dao CVM 175 e do item Il, inciso
(x), da Secdo E — Assembleia Especial de Cotistas do Anexo | ao regulamento do Fundo (“Regulamento”

e “Assembleia de Conflito de Interesses”, respectivamente):

(a) a aquisicao, pela Classe, direta ou indiretamente, do empreendimento imobilidrio denominado
“Pinheiros One”, localizado na Rua Lemos Monteiro, n2 120, bairro Butanta, na cidade e estado
de S3o Paulo, objeto das matriculas n2s 293.322 a 293.339 e 234.596 do 182 Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com 18 (dezoito) andares, com area
locdvel de 30.864 m? (trinta mil, oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados) (“Ativo-

Alvo Pinheiros One”), cujos respectivos vendedores/alienantes sdo considerados Pessoas

Ligadas (conforme abaixo definido) ao Consultor Imobilidrio (conforme abaixo definido) e/ou
tém como principal beneficidrio final investidor que detém participacdo societaria no

Consultor Imobiliario;

(b) a aquisicdo, pela Classe, direta ou indiretamente, do empreendimento imobilidrio em

construcdao denominado “Quantum”, localizado na Rua Joaquim Floriano, n2 951, bairro Itaim
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(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

Bibi, na cidade e estado de S3o Paulo, objeto da matricula n2 207.741 do 42 Oficial de Registro
de Imoéveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, composto por 9 (nove) andares e
com area locavel de 10.731 m? (dez mil, setecentos e trinta e um metros quadrados), (“Ativo-
Alvo Quantum”), cujos respectivos vendedores/alienantes sdo considerados Pessoas Ligadas
ao Consultor Imobilidrio e/ou tém como principal beneficiario final investidor que detém

participacao societdria no Consultor Imobilidrio;

a aquisicdo, alienagdo e/ou subscricdo, pela Classe, direta ou indiretamente, de Ativos de
Liquidez e Outros Ativos (conforme definido no Regulamento), administrados e/ou geridos
pela Administradora, pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, conforme aplicdvel, compativeis
com a politica de investimento da Classe, observados os Critérios de Elegibilidade (conforme

abaixo definido), conforme aplicavel;

a alienagdo dos Ativos-Alvo (conforme definido no Prospecto), a fundos ou veiculos de
investimento geridos pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, (a) com pagamento em moeda
corrente nacional e/ou em cotas de emissdo de fundos de investimento imobilidrio, inclusive
mediante a incorporagdo e/ou aquisicdo das cotas da Classe; e (b) desde que resulte em um
cap rate de até 8,30% (oito inteiros e trinta centésimos por cento). A Gestora entende que
podera realizar essa operagdo para buscar a rentabilidade almejada para o Fundo e o retorno

de capital aos Cotistas;

a captacao de recursos pela Classe, inclusive por meio de securitizagdo de recebiveis, em que
veiculos geridos pela Gestora ou partes a ela relacionadas atuem como estruturador,
securitizadora, coordenador, credor ou investidor, em condi¢gdes compativeis com as de

mercado;

a celebragdo, pela Classe, direta ou indiretamente, de operac¢des de financiamento e/ou
emissao de valores mobilidrios ou titulos de créditos, inclusive com partes relacionadas a
Gestora (“Financiamento”) junto a terceiros, incluindo, mas ndo se limitando a, parte

relacionada da Gestora e/ou da Administradora;

a autoriza¢do para que a Classe possa utilizar ativos na prestagdo de fianca, aval, aceite ou
qualguer outra forma de retencdo de risco, incluindo a autorizacdo para a Classe prestar
garantias a terceiros em decorréncia da celebracdo de uma ou mais operacbes de
Financiamento; a autorizacao inclui, ainda, a possibilidade da Classe, a qualquer tempo,
constituir, reforcar, ampliar e/ou substituir as garantias sobre ativos atuais ou futuros de sua

titularidade, conforme necessario a implementagao e manutenc¢do das operac¢des do Fundo;

a autorizacdo para a Classe prestar garantias no ambito da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,

inclusive os Ativos-Alvo, incluindo a possibilidade de a Classe, a qualquer tempo, constituir,
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(i)

)

(k)

(1)

(m)

reforgar, ampliar e/ou substituir referidas garantias sobre ativos atuais ou futuros de sua
titularidade, conforme necessario a implementacdao e manutencao das operagdes do Fundo;

na hipdtese de alienacdo da totalidade dos Ativos Imobilidrios, incluindo os Ativos-Alvo,
autorizar a Administradora e/ou a Gestora a realizar a amortiza¢do da totalidade de Cotas da
Classe, inclusive por meio da entrega de seus ativos financeiros e valores mobilidrios, incluindo,
mas nao se limitando a, eventuais cotas de fundos de investimento imobiliario, desde que tal

procedimento ocorra exclusivamente no ambito da liquida¢do da Classe;

a autorizac¢do, nos termos do artigo 78 da Resolugdao CVM 175, para que os prestadores de
servigos essenciais do Fundo (incluindo a Administradora e a Gestora), os sécios, diretores e
empregados do prestador de servico, bem como as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus socios, diretores e empregados, possam votar em assembleias de cotistas do
Fundo e da Classe;

o coinvestimento nos Ativos Imobiliarios, inclusive os Ativos-Alvo, com veiculos geridos pela

Gestora ou por partes a ela relacionadas;

a autorizagdo para que, em caso de renuncia da Gestora, o Consultor Imobilidrio seja
contratado pela Administradora, na qualidade de novo gestor do Fundo, deixando, a partir de
entdo, de atuar como consultor imobilidrio do Fundo, assumindo todas as responsabilidades
entdo atribuidas a Gestora, conforme previstas no Regulamento, e sem prejuizo das
responsabilidades e atribuicdes estabelecidas na regulamentagdo vigente e no contrato de
consultoria celebrado entre a Gestora e o Consultor Imobilidrio, as quais passardo a ser
exercidas diretamente na qualidade de novo gestor do Fundo, desde que a remuneragdo do
Consultor Imobiliario, na qualidade de novo gestor do Fundo, observe os mesmos termos e
condicOes aplicaveis a Gestora a época de sua renuncia, nos termos do Regulamento entdo

vigente; e

a autorizagdo para que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de
servigos do Fundo, conforme aplicavel, possam praticar todos e quaisquer atos e assinar todos

os documentos necessarios a efetivacdo das matérias (a) a (l) acima (“Matéria de Conflito”).

Para fins desta Procuracdo, “Consultor Imobilidrio” significa BARZEL PROPERTIES GESTORA DE
RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o0 n? 21.747.959/0001-65, devidamente autorizada pela CVM a

prestar os servigos de administra¢do de carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério

CVM n? 18.235, de 16 de novembro de 2020, na qualidade de consultor imobiliario contratado pela

Administradora, em nome da Classe, para a prestacao de servigos de consultoria especializada.

Para fins desta Procuragdo, considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do paragrafo 22 do artigo

31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora ou sob controle da
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Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme
o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora, do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em drgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador, gestor ou consultor, desde
gue seus titulares ndo exercam fun¢Ges executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

Para fins das Matérias de Conflito descritas no item “(c)” acima, a Classe somente podera adquirir

ativos que, cumulativamente, atendam aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de

Elegibilidade”):

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”):

(i) Regime Fiduciario: deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii) Oferta Publica: deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro

perante a CVM;

(iii) Emissor: ndo poderdao ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, a Gestora e/ou partes relacionadas a elas detenham participagdo societéria

superior a 15% (quinze por cento);

(iv) Concentracdo: o investimento em CRI deverd observar os limites estabelecidos nas regras

aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio; e
(v) Garantias: deverdo contar com, ao menos, uma garantia admitida pela legislagado aplicavel ou,

alternativamente, ter devedor cuja classificacdo de risco de crédito, atribuida por agéncia de

classificacdo de risco, seja equivalente a, no minimo, "A" em escala nacional.

Letras hipotecarias, Letras de crédito imobilidrio, letras imobilidrias garantidas: emitidas por instituicdo

financeira.

Notas comerciais e notas promissérias: deverdo contar com alguma garantia prevista na legislacdo.

Cotas de fundos de investimento em participacées, de fundos de investimento em direitos creditdrios

e de fundos de investimento imobilidrio: deverdo estar admitidas a negocia¢do em bolsa ou mercado

de balcdo organizado.

(2) assinar e rubricar a ata da Assembleia de Conflito de Interesses, o respectivo livro de atas de

Assembleias de Cotistas, a lista de presenca de Cotistas, dentre outros documentos correlatos e suas
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respectivas formalizacdes, como se 0o OUTORGANTE estivesse presente na Assembleia de Conflito de
Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e

(3) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens (1) e (2) acima, conforme

orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES E DA ORIENTAGCAO DE VOTO

As Matérias de Conflito descritas no item (1) acima envolvem a Administradora, a Gestora, o Consultor
Imobilidrio e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas ou partes relacionadas e sdo consideradas situagdes
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdao CVM
175, e devem ser deliberadas previamente pelos Cotistas, por meio da Assembleia de Conflito de
Interesses, sendo cada Matéria de Conflito aprovada por Cotistas que representem, cumulativamente:
(i) maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da Classe, caso a Classe tenha mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas da Classe, caso a Classe tenha até 100 (cem)
Cotistas, considerado o numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacgdo
da Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do item Ill, alinea “c”, da Secao E — Assembleia
Especial de Cotistas do Anexo | ao Regulamento.

Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses acima descrita, a Administradora convocara a
Assembleia de Conflito de Interesses, a ser realizada por meio de consulta formal, apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe
(“Oferta”).

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE ATIVOS-ALVO CONFLITADOS NA ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o OUTORGANTE, na qualidade
de Cotista da Classe, confere poderes especificos ao OUTORGADO para exercicio do seu direito de
voto, que sera feito de acordo com a seguinte orienta¢do, assinalada separadamente para cada
Matéria de Conflito:

Voto do Investidor:

[ 1SIM, aprovo a Matéria de Conflito, nos termos descritos nesta Procuracdo e no Prospecto.

[ 1 NAO, n3o aprovo a Matéria de Conflito, nos termos descritos nesta Procuragdo e no Prospecto.
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[ 1 Abstenho-me de votar.

[ 1 Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberagdo acima.

CONDIGAO SUSPENSIVA

A eficacia desta Procuracdo estd condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2 10.406, de

10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a efetiva subscricdo e integralizacao, pelo OUTORGANTE,
de Cotas da Classe no ambito da Oferta, de forma que o OUTORGANTE se torne Cotista da Classe.

DECLARAGCOES E DISPOSICOES GERAIS

(A)

(B)

(€

(D)

O OUTORGANTE declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuracdo,
obteve acesso, recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do “Prospecto
Definitivo da Oferta Publica Primdria de Distribuicéo da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da
Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Maud Capital Prime Properties Fundo de

Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”) e do “Manual de Exercicio
de Voto” anexo ao Prospecto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto na forma acima orientada.

A presente Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso
venha ser outorgada, sera dada sob a condi¢do suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se,
efetivamente, Cotista da Classe; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situagdo
de potencial conflito de interesses; (v) sera dada por investidores que, antes de outorgar esta
Procuragdo de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual de Exercicio de
Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) tera prazo determinado, devendo, conforme
o0 caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo ndo
ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo alteracao significativa de
Cotistas ou patrimonio liquido havera a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta,

de uma aprovacgao deliberada anteriormente.

A presente procuracdo é outorgada pelo OUTORGANTE ao OUTORGADO, o qual
necessariamente ndo presta os servicos de administracdo, gestdo, consultoria imobiliaria e/ou
custédia qualificada dos ativos da Classe, tampouco é Pessoa Ligada ou parte vinculada a

Administradora e/ou a Gestora e/ou ao Consultor Imobiliario.

De acordo com a Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (“Lei Geral de
Protecdo de Dados”), e com as demais instrucGes, normativos e decisGes da Autoridade
Nacional de Prote¢do de Dados (“ANPD”), o OUTORGANTE declara ter ciéncia da necessidade
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(E)

(F)

(G)

(H)

da coleta das suas informacdes, inclusive dados pessoais na forma da Lei Geral de Protecao de
Dados, e consente com o uso e tratamento de tais informacdes pelo OUTORGADO, conforme
seja necessario com a exclusiva finalidade de permitir a devida representagdo e participacao
do OUTORGANTE na Assembleia de Conflito de Interesses, sendo permitida, inclusive, a sua
disponibilizacdo e compartilhamento junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider
(conforme definido no Prospecto) e/ou a qualquer autoridade que necessite acessar e/ou
tratar tais informagbes em razao da Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que,
para todos os fins de direito, o tratamento de tais informacgées ndo configura qualquer infragao
a Lei Geral de Protec¢do de Dados ou as normas editadas pela ANPD, e sera realizado atendendo

aos principios e normas aplicdveis.

A presente Procuracdo deverd ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Cotista ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo
Coordenador Lider, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletrdnico,
através dos seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br,
até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, na sede da Administradora (na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, Bloco |, Botafogo, CEP
22250-911).

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE, unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Dessa forma, o OUTORGANTE poderd revogar a procura¢do mediante comunicagdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo OUTORGANTE ou de
forma eletrénica por plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por
meio eletronico, através dos seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e
adm.fundos@xpi.com.br, até a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de
forma fisica (via original), no mesmo prazo, na sede da Administradora (na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, Bloco I, Botafogo, CEP 22250-
911).

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a
representantes legais, socios ou colaboradores do OUTORGADO, desde que o substabelecido
atenda as condigGes previstas no item (C) acima e observe integralmente a orientagdo de voto

formalizada nesta Procuracao.

A presente Procuracdo ficard vélida até o encerramento da Assembleia de Conflito de

Interesses.
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Exceto quando definido diferentemente nesta Procuracgao, os termos iniciados em letra maiuscula tém

o significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto.

[Locall], [dia] de [més] de 2026.

[nome do Investidor PJ)

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

{OU}

[nome do Investidor PF]
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ANEXO V — MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGAO DE ATOS EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, INCLUINDO A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO CONFLITADOS

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢cdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
o n2 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a
prestar os servicos de administracdo de carteira de valores mobilidrios, conforme o Ato Declaratério
CVM n? 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio de natureza especial,
inscrito no CNPJ sob o n2 69.853.463/0001-00 (“Fundo”), e de sua classe Unica de responsabilidade
limitada, constituida sob a forma de condominio fechado (“Classe”), em conjunto com a MAUA
CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), Torre Norte, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n2 09.561.568/0001-56, devidamente autorizada
pela CVM a prestar os servigos de administragdo de carteira de valores mobilidrios, conforme o Ato

Declaratério CVM n2 9.955, de 22 de julho de 2008 (“Gestora”), vém, por meio do presente Manual de

Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto na assembleia especial de cotistas da
Classe a ser realizada, a qual sera convocada a fim de deliberar sobre a aprova¢do de atos que
configuram potencial conflito de interesses, na forma do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do
da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175”), e nos termos
do item Il, inciso (x), da Se¢do E — Assembleia Especial de Cotistas do Anexo | ao regulamento do Fundo

(“Regulamento”), que tera as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em
letra mailscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria
de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do
Maud Capital Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
(“Prospecto”) ou no Regulamento.

Contexto da Oferta e dos Ativos-Alvo

A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada no contexto da oferta publica de distribuicdo
primaria de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes) de cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe
(“Cotas”), ao preco unitdrio de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante
inicial de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sem considerar as Cotas do lote adicional,
submetida ao rito de registro automatico de distribui¢ao, nos termos da Resolu¢ao da CVM n2 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta”).
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Conforme a Secdao 3 — “Destinagdo dos Recursos” do Prospecto, a Gestora esta em processo de
originacao, selecado, analise e negociacdo para a potencial aquisicdao de ativos em conformidade com a
politica de investimento da Classe, sendo o pipeline meramente indicativo atualmente composto pelos
seguintes Ativos Imobilidrios (conforme definido no Regulamento), que poderdo ser adquiridos de
forma direta ou indireta:

(i) Pinheiros One: empreendimento imobilidrio localizado na Rua Lemos Monteiro, n? 120,
bairro Butanta, na cidade e estado de Sdo Paulo, objeto das matriculas n2s 293.322 3 293.339
e 234.596 do 182 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, com 18 (dezoito) andares, com area locavel de 30.864 m? (trinta mil, oitocentos e
sessenta e quatro metros quadrados) (“Ativo-Alvo Pinheiros One”);

(ii) Quantum: empreendimento imobilidrio em construcdo, localizado na Rua Joaquim Floriano,
n2 951, bairro Itaim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n? 207.741 do
42 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, composto
por 9 (nove) andares e com &rea locavel de 10.731 m? (dez mil, setecentos e trinta e um
metros quadrados) (“Ativo-Alvo Quantum” e, quando referido em conjunto com o Ativo-Alvo

Pinheiros One, os “Ativos-Alvo Conflitados”); e

(iii) Park View One Corporate: empreendimento imobilidrio localizado na Avenida Cidade Jardim,

n2 850, bairro Itaim Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n2 113.805 do
139 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo (“Ativo-
Alvo Park View One Corporate” e, em conjunto com o Ativo-Alvo Pinheiros One e o Ativo-

Alvo Quantum, “Ativos-Alvo”).

Os precgos de aquisicao dos Ativos-Alvo serdo pagos com parte dos recursos provenientes da Oferta e
parte dos recursos decorrentes de operagdes de financiamento e/ou da emissdo de valores mobiliarios
ou titulos de crédito, inclusive com partes relacionadas a Gestora (“Financiamento”), direta ou
indiretamente, por meio das Sociedades Investidas (conforme definido no Prospecto). Até a data do
Prospecto, ndo ha documentos vinculantes firmados pelo Fundo no ambito da negociagdo da aquisicdo
dos Ativos-Alvo, e a efetivacdo das aquisicdes dependera, entre outras condi¢des, da conclusdo
satisfatdria da diligéncia legal dos Ativos-Alvo, que estd sendo conduzida pela Gestora em conjunto
com o assessor legal contratado, e da celebracdo dos documentos definitivos das transaces,
observadas as condicdes de mercado, a viabilidade econdomico-financeira e a estratégia de
diversificacdo do portfélio. As demais caracteristicas dos Ativos-Alvo e das condi¢Ges das operagbes
de compra e venda, sujeitas a confidencialidade, serdo divulgadas aos Cotistas por meio de fato
relevante, quando da conclusdo de cada aquisicdo. O investimento podera ocorrer em um, mais ou
nenhum dos Ativos-Alvo, podendo a Gestora, a seu exclusivo critério, optar pela aquisicdo total ou
parcial de qualquer um dos Ativos-Alvo, ou ainda decidir pela ndo aquisicao de tais ativos, e direcionar
os recursos captados na Oferta para outros ativos compativeis com a politica de investimento da
Classe, e as condig¢des finais de aquisicao poderao divergir daquelas consideradas no Prospecto.
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Descri¢ao do potencial conflito de interesses

Os vendedores/alienantes dos Ativos-Alvo Conflitados sdo considerados Pessoas Ligadas (conforme
abaixo definido) ao BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
21.747.959/0001-65, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n2 18.235, de 16 de novembro de
2020 (“Consultor Imobilidrio”), consultor imobiliario contratado pela Administradora, em nome da

Classe, e/ou tém como principal beneficiario final investidor que detém participagdo societdria no
Consultor Imobilidrio. A aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de pessoas ligadas ao
consultor especializado configura situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31
do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM 175, conforme transcrito no fator de risco “Risco de
potencial conflito de interesse” do Prospecto, e somente podera ser realizada mediante aprovacao
prévia e especifica dos Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses. Por envolver
contrapartes que sdo Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio e/ou que tém como principal
beneficidrio final investidor que detém participa¢do societaria no Consultor Imobiliario, ndo é possivel
assegurar que o preco e as demais condicGes de aquisicdo dos Ativos-Alvo Conflitados sejam
equivalentes aos que seriam obtidos em negociacdo com partes independentes.

Adicionalmente, serdo submetidas a Assembleia de Conflito de Interesses outras matérias que
envolvem a Administradora, a Gestora, o Consultor Imobiliario e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas
ou partes relacionadas, descritas nos itens (3) a (13) da ordem do dia abaixo, incluindo: (i) a aquisicdo,
alienacdo e/ou subscri¢do de Ativos de Liquidez e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento)
administrados ou geridos por tais pessoas, observados os Critérios de Elegibilidade (conforme abaixo
definido); (ii) a contratacdo de Financiamento e a capta¢do de recursos com a participacdo de partes
relacionadas a Gestora e/ou a Administradora, bem como a prestacdo de garantias pela Classe; (iii) a
alienagdo dos Ativos-Alvo a veiculos geridos pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, com pagamento em
moeda corrente nacional e/ou em cotas de fundos de investimento imobiliario, inclusive mediante
incorporagdo e/ou aquisi¢do das cotas da Classe, e a subsequente amortizacdo da totalidade das Cotas;
(iv) o coinvestimento com veiculos geridos pela Gestora ou por suas partes relacionadas; (v) a
autorizacdo para que prestadores de servicos e suas partes relacionadas votem nas assembleias de
cotistas do Fundo e da Classe; e (vi) a assunc¢do da gestdo do Fundo pelo Consultor Imobilidrio na
hipétese de rendncia da Gestora. Tais matérias configuram situacées de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢gao CVM 175.

Convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada pela Administradora apds o encerramento da
Oferta, mediante o envio de correspondéncia eletronica a cada Cotista e a disponibilizacdo da
convocacdo nas paginas da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, devendo
a convocacado ser realizada com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, nos termos do item Il
da Secdo G — Assembleia Geral de Cotistas da parte geral do Regulamento.
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Conforme previsto no Prospecto, a Assembleia de Conflito de Interesses serd realizada por meio de
consulta formal, nos termos do item IV da Se¢do G da parte geral do Regulamento (“Consulta Formal”),

da qual constardo todas as informacdes necessarias ao exercicio do voto, sendo concedido aos Cotistas
o prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados do envio da Consulta Formal por meio eletrénico, para
manifestacdo, ou prazo superior, se assim previsto na Consulta Formal.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Apds a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, serd convocada a Assembleia de Conflito de
Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo, em itens autbnomos, sobre as seguintes
matérias:

1. a aquisicao, pela Classe, direta ou indiretamente, do empreendimento imobilidrio denominado
“Pinheiros One”, localizado na Rua Lemos Monteiro, n2 120, bairro Butanta, na cidade e estado
de Sao Paulo, objeto das matriculas n9s 293.322 a 293.339 e 234.596 do 182 Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, com 18 (dezoito) andares, com area
locavel de 30.864 m? (trinta mil, oitocentos e sessenta e quatro metros quadrados) (“Ativo-
Alvo Pinheiros One”), cujos respectivos vendedores/alienantes sdo considerados Pessoas

Ligadas (conforme abaixo definido) ao Consultor Imobilidrio (conforme abaixo definido) e/ou
tém como principal beneficidrio final investidor que detém participacdo societdria no
Consultor Imobiliario;

2. a aquisicdo, pela Classe, direta ou indiretamente, do empreendimento imobilidrio em
constru¢do denominado “Quantum”, localizado na Rua Joaquim Floriano, n2 951, bairro Itaim
Bibi, na cidade e estado de Sdo Paulo, objeto da matricula n2 207.741 do 42 Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, composto por 9 (nove) andares e
com drea locdvel de 10.731 m? (dez mil, setecentos e trinta e um metros quadrados) (“Ativo-
Alvo Quantum”), cujos respectivos vendedores/alienantes sdo considerados Pessoas Ligadas
ao Consultor Imobilidrio e/ou tém como principal beneficiario final investidor que detém
participacao societdria no Consultor Imobiliario;

3. a aquisicdo, alienacdo e/ou subscricdo, pela Classe, direta ou indiretamente, de Ativos de
Liquidez e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento), administrados e/ou geridos
pela Administradora, pela Gestora ou por Pessoas Ligadas, conforme aplicavel, compativeis
com a politica de investimento da Classe, observados os Critérios de Elegibilidade (conforme
abaixo definido), conforme aplicavel;

4. a alienagdo dos Ativos-Alvo, a fundos ou veiculos de investimento geridos pela Gestora ou por
Pessoas Ligadas, (a) com pagamento em moeda corrente nacional e/ou em cotas de emissio
de fundos de investimento imobilidrio, inclusive mediante a incorporacdo e/ou aquisi¢cdo das
cotas da Classe; e (b) desde que resulte em um cap rate de até 8,30% (oito inteiros e trinta
centésimos por cento). A Gestora entende que podera realizar essa operagao para buscar a
rentabilidade almejada para o Fundo e o retorno de capital aos Cotistas;

196



10.

11.

12.

a captacdo de recursos pela Classe, inclusive por meio de securitizagdo de recebiveis, em que
veiculos geridos pela Gestora ou partes a ela relacionadas atuem como estruturador,
securitizadora, coordenador, credor ou investidor, em condi¢des compativeis com as de
mercado;

a celebracdo, pela Classe, direta ou indiretamente, do Financiamento junto a terceiros,
incluindo, mas ndo se limitando a, parte relacionada da Gestora e/ou da Administradora;

a autorizacdo para que a Classe possa utilizar ativos na prestacdo de fianca, aval, aceite ou
qualguer outra forma de retencdo de risco, incluindo a autorizacdo para a Classe prestar
garantias a terceiros em decorréncia da celebracido de uma ou mais opera¢des de
Financiamento; a autorizacdo inclui, ainda, a possibilidade da Classe, a qualquer tempo,
constituir, reforgar, ampliar e/ou substituir as garantias sobre ativos atuais ou futuros de sua
titularidade, conforme necessdrio a implementacdao e manutencao das operagdes do Fundo;

a autorizacdo para a Classe prestar garantias no ambito da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
inclusive os Ativos-Alvo, incluindo a possibilidade de a Classe, a qualquer tempo, constituir,
reforcar, ampliar e/ou substituir referidas garantias sobre ativos atuais ou futuros de sua
titularidade, conforme necessario a implementacdo e manutencdo das operacdes do Fundo;

na hipdtese de alienacdo da totalidade dos Ativos Imobilidrios, incluindo os Ativos-Alvo,
autorizar a Administradora e/ou a Gestora a realizar a amortizacdo da totalidade de Cotas da
Classe, inclusive por meio da entrega de seus ativos financeiros e valores mobilidrios, incluindo,
mas nao se limitando a, eventuais cotas de fundos de investimento imobilidrio, desde que tal

procedimento ocorra exclusivamente no ambito da liquidagdo da Classe;

a autorizac¢do, nos termos do artigo 78 da Resolugdo CVM 175, para que os prestadores de
servigos essenciais do Fundo (incluindo a Administradora e a Gestora), os sécios, diretores e
empregados do prestador de servico, bem como as partes relacionadas ao prestador de
servico, seus socios, diretores e empregados, possam votar em assembleias de cotistas do
Fundo e da Classe;

o coinvestimento nos Ativos Imobiliarios, inclusive os Ativos-Alvo, com veiculos geridos pela
Gestora ou por partes a ela relacionadas;

a autorizagdo para que, em caso de renuncia da Gestora, o Consultor Imobilidrio seja
contratado pela Administradora, na qualidade de novo gestor do Fundo, deixando, a partir de
entdo, de atuar como consultor imobilidrio do Fundo, assumindo todas as responsabilidades
entdo atribuidas a Gestora, conforme previstas no Regulamento, e sem prejuizo das
responsabilidades e atribuicdes estabelecidas na regulamentacao vigente e no contrato de
consultoria celebrado entre a Gestora e o Consultor Imobilidrio, as quais passardo a ser

exercidas diretamente na qualidade de novo gestor do Fundo, desde que a remuneracao do
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Consultor Imobiliario, na qualidade de novo gestor do Fundo, observe os mesmos termos e
condicOes aplicaveis a Gestora a época de sua renuncia, nos termos do Regulamento entdo
vigente; e

13. a autorizagdo para que a Administradora e/ou a Gestora, na qualidade de prestador(es) de
servicos do Fundo, conforme aplicdvel, possam praticar todos e quaisquer atos e assinar todos
os documentos necessarios a efetivacdo das matérias (1) a (12) acima (“Matéria de Conflito”).

Para fins deste Manual de Exercicio de Voto, considera-se como “Pessoas Ligadas”, nos termos do
paragrafo 22 do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, (i) a sociedade controladora
ou sob controle da Administradora, da Gestora, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Gestora, do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador, gestor ou
consultor, desde que seus titulares ndo exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima.

Para fins do item (3) da ordem do dia, a Classe somente podera adquirir ativos que, cumulativamente,
atendam aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

Certificados _de Recebiveis _Imobilidrios (“CRI"”): (i) Regime Fiducidrio: deverdo contar,

obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiducidrio; (ii) Oferta Publica: deverdo ter sido objeto
de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante a CVM,; (iii) Emissor: ndo poderdo ser
emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a Gestora e/ou partes
relacionadas a elas detenham participagdo societdria superior a 15% (quinze por cento); (iv)
Concentracdo: o investimento em CRI devera observar os limites estabelecidos nas regras aplicaveis a
fundos de investimento imobilidrio; e (v) Garantias: deverdo contar com, ao menos, uma garantia
admitida pela legislagcdo aplicdvel ou, alternativamente, ter devedor cuja classificacdo de risco de
crédito, atribuida por agéncia de classificacdo de risco, seja equivalente a, no minimo, “A” em escala
nacional.

Letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas: deverdo ser emitidas

por instituicado financeira.

Notas comerciais e notas promissérias: deverdo contar com alguma garantia prevista na legislacdo.

Cotas de fundos de investimento em participacées, de fundos de investimento em direitos creditdrios

e de fundos de investimento imobilidrio: deverdo estar admitidas a negociacdo em bolsa ou mercado

de balcdo organizado.
Adicionalmente, o processo de investimento nos Ativos-Alvo devera observar estritamente todos os

critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisicdo de ativos
imobiliarios, incluindo a auditoria juridica descrita no Prospecto.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO
DE NAO APROVAGCAO DE ATIVOS-ALVO CONFLITADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES”, BEM COMO A SECAO 3 “DESTINAGAO DOS RECURSOS”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas da Classe inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos, nos termos do item VI da Se¢do G da parte geral do Regulamento.

Adicionalmente, nos termos do item VI.1 da Secdo G da parte geral do Regulamento, ndo podem votar
na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) os prestadores de servicos, essenciais ou nao; (ii) os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico,
seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou
com a sua Classe no que se refere a matéria em votacao; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. Nos termos do item Il da Secdo J do Anexo
| ao Regulamento, o Cotista que se encontre em situagdo de conflito de interesses devera informar a
referida situacdo a Administradora e abster-se de participar das discussdes, salvo se detiver
informagdes que desabonem o investimento, e de votar na Assembleia de Conflito de Interesses.

As vedacOes acima ndo se aplicam quando as referidas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
da Classe, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser
manifestada na prdpria Assembleia de Conflito de Interesses ou constar de permissdo previamente
concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora, nos termos do
item VI.2 da Segdo G da parte geral do Regulamento.

Qudruns de instalacao e deliberagdo

De acordo com o item Ill da Se¢do E — Assembleia Especial de Cotistas do Anexo | ao Regulamento, a
Assembleia de Conflito de Interesses se instala com a presenca de qualquer niumero de Cotistas,
cabendo a cada Cota 1 (um) voto. Adicionalmente, cada Matéria de Conflito devera ser aprovada por
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria de votos dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (ii.a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas da
Classe, caso a Classe tenha mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii.b) metade, no minimo, das Cotas emitidas
da Classe, caso a Classe tenha até 100 (cem) Cotistas, considerado o nimero de Cotistas indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do
item Ill, alinea “c”, da Secdo E — Assembleia Especial de Cotistas do Anexo | ao Regulamento.
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Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdao manifestar seu voto diretamente, por meio eletrénico, em resposta a Consulta
Formal, no prazo nela definido, nos termos dos itens IV e V.4 da Secdo G da parte geral do
Regulamento.

Adicionalmente, para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses
e observados os requisitos da regulamentacdo aplicavel, os Investidores que assim desejarem poderao,
de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, durante o Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuragao
especifica, conforme minuta constante do Anexo IV ao Prospecto (“Procuracdo de Conflito de

Interesses”), a qual sera enviada pelo Coordenador Lider ao Investidor por meio de sua plataforma
eletrbnica, para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a cada uma das matérias da ordem do dia.

A outorga da procuracdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e esta sob
condicdo suspensiva de que o respectivo Investidor efetivamente se torne Cotista da Classe.

A Procuracdo de Conflito de Interesses somente podera ser outorgada por Investidor que tenha obtido
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como as matérias a
serem votadas na Assembleia de Conflito de Interesses, e ndo podera ser outorgada a Administradora,
a Gestora, ao Consultor Imobilidrio ou a parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatéria, e sim facultativa; (ii) caso venha ser
outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o OUTORGANTE tornar-se, efetivamente, Cotista
da Classe; (iii) ndo é irrevogdvel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto
contrdrio a proposta de aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses; (v) sera
dada porinvestidores que, antes de outorgar esta Procuracao de Conflito de Interesses, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto,
neste “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (vi) terd prazo
determinado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido haverd a necessidade de ratificagao,
posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A eficacia da referida procuragao esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n2 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), a efetiva subscricdo e integralizacdo, pelo
Investidor, de Cotas da Classe no ambito da Oferta, de forma que o outorgante se torne Cotista da
Classe.

A Procuragao de Conflito de Interesses devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente

reconhecida(s) pelo outorgante ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo
Coordenador Lider, e entregue a Administradora (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, através dos
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seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até as 18:00 horas
do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica
(via original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, na sede da Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n? 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911).

A Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser revogada e retratada, pelo OUTORGANTE,
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com
0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa
forma, o OUTORGANTE podera revogar a procura¢do mediante comunicac¢do a ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo OUTORGANTE ou de forma eletronica por
plataforma digital, e entregue a Administradora (1) em cdpia (PDF) por meio eletronico, através dos
seguintes e-mails jur.fundosestruturados@xpi.com.br e adm.fundos@xpi.com.br, até a realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica (via original), no mesmo prazo, na sede da
Administradora (na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501,
Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911).

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes
legais, sécios ou colaboradores do outorgado, desde que o substabelecido atenda as mesmas
condicBes aplicaveis ao outorgado e observe integralmente a orientacdo de voto formalizada na
Procuragdo de Conflito de Interesses. A Procuragao de Conflito de Interesses ficard valida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses para deliberar sobre as
situacOes de potencial conflito de interesses descritas neste Manual de Exercicio de Voto, nos termos
doinciso IV do artigo 12 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo certo que tais situagdes
somente poderdo ser concretizadas mediante aprovacdo prévia e especifica dos Cotistas reunidos em
Assembleia de Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM
175.

Caso uma ou mais Matérias de Conflito ndo sejam aprovadas, a aquisi¢ao do(s) respectivo(s) Ativo(s)-
Alvo Conflitado(s) podera ser prejudicada e a Classe podera ndo ter ativos predeterminados para
aquisicdo com os recursos provenientes da Oferta, hipdtese em que a Gestora devera observar a
politica de investimento da Classe na destinacdo desses recursos, conforme descrito no Prospecto.

Independentemente da aprovacdo das Matérias de Conflito, apds o encerramento de cada nova oferta
do Fundo, a Administradora fard uma analise da situagdo patrimonial e do passivo (nimero de Cotistas)
da Classe e, havendo alteracdo significativa em tal situagao, devera convocar assembleia de Cotistas
para que as Matérias de Conflito deliberadas sejam ratificadas pelos Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Esclarecimentos Adicionais
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A Administradora disponibilizard todos os documentos e informagdes necessarios ao exercicio
informado do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ela mantida na rede mundial de
computadores, desde a data da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses ou, no caso de Consulta Formal, até a data-limite para manifestacdo de voto.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia
de Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora e com a
Gestora, por meio dos enderecgos abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n2 501, Bloco |, Botafogo, CEP 22250-911 — Rio de Janeiro, RJ

MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), Jardim Paulistano, CEP 01452-002 — Sdo
Paulo, SP | Telefone: (11) 2102-0719 | E-mail: juridico@jivemaua.com.br e pj@jivemaua.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estarao a disposicao
dos Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletrénicos:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-
investimento/index.html (neste website, selecionar o Fundo e, entdo, clicar na op¢do desejada);

Gestora: https://jivemaua.com.br/ (neste website clicar em “Estratégias”, e selecionar “Imobiliario” e
procurar pelo Fundo, entdo, selecionar a opcdo desejada); e

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
informacbes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maud Capital
Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET e, entdo, clicar na op¢do desejada).
k k%
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 02.332.886/0001-04
Praia de Botafogo, 501, bloco I, sala 501, Botafogo, CEP 22250-911, Rio de Janeiro - RJ

GESTORA
MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA.

CNPJ n° 09.561.568/0001-56
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar, parte, Torre Norte, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, Sdo Paulo - SP
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