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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolugao da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (*“Resolucao CVM 160").

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA Pl'lB,LICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

("OFERTA”, “CLASSE”, "FUNDO" E “EMISSAO”, RESPECTIVAMENTE)

Esta ficha de informagBes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaria de
Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Mauéa Capital Prime Properties
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”). Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados
nesta Idmina, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Prospecto e no Regulamento do Fundo.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a Secdo 4, relativa a
fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo
("Cotas”) envolve a exposicdo a determinados riscos. Os
Perda do principal. potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo
0 seu investimento. Para mais informacdes, veja a Secao 4
“Fatores de Risco’ do Prospecto.

A Classe é de responsabilidade limitada, de modo que a
Responsabilidade responsabilidade dos cotistas € limitada ao valor das Cotas por
ilimitada. eles subscritas, observadas as regras e procedimentos previstos
no Regulamento.

Risco de
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de
Falta de liquidez. liguidez consideravel com relagdo as Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja a Segao 4 “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta; e (i)
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado. Para mais informacles, veja a Secdo 4 “Fatores de
Riscd’ do Prospecto.

Produto complexo.

_Aviso para ofertas | A cyM n3o realizou anélise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
distribuidas por rito de

registro automatico
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1. Elementos Essenciais da Oferta | LD -
Informacoes
Cotas da 12 (primeira) emissdo da classe unica de responsabilidade
A. Valor mobiliario limitada do MAUA CAPITAL PRIME PROPERTIES FUNDO DE Capa do
’ INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE Prospecto
LIMITADA.

a.1) Quantidade Inicialmente, 12.000.000 (doze milhdes) de Cotas. Capa do

ofertada Prospecto

a.2) Preco unitario R$ 100,00 (cem reais) por Cota Capa do

' ! ' Prospecto

a.3) Montante _ _— . Capa do

Ofertado (= a.1*a.2) R$ 1.200.000.000,00 (um bilhao e duzentos milhdes de reais). Prospecto

a.4) Lote suplementar | Nao. N/A

. . Sim, até 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, equivalentes a R$ Capa do

a.5) Lote adicional 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Prospecto

Qual mercado Mercado de balcdo da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO Capa do

de negociagcao? ("B3") Prospecto

- I Sera divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da

Codigo de negociagao regulamentacao vigente. N/A

B. Outras informacgoes
MAUA CAPITAL PRIME PR’OPERTIES FUNDO DE

Emi INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE Capa do

missor LIMITADA Prospecto
CNPJ: 69.853.463/0001-00
XP INVESTIMENT(?S CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora CNPJ: 02.332.886/0001-04 szgge‘igo
Pagina Eletronica: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
MAUA CAPITAL INVESTIMENTOS ALTERNATIVOS LTDA.

Gestora CNPJ: 09.561.568/0001-56 oapa do

. I . rospecto
Pagina Eletronica: https://jivemaua.com.br/



https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html
https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html

Qual sera a destinacdo
dos recursos
da oferta?

2. Proposito da Oferta

Os recursos captados pela Classe no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios (conforme definido
no Regulamento), incluindo imdveis ou empreendimentos
imobilidrios prontos ou em construcdo, para o ganho de capital
obtido com a compra e venda de Ativos Imobiliarios (conforme
definido no Regulamento) ou de quaisquer direitos reais sobre os
imdveis, ou, ainda, para obtencdo de renda decorrente de tais
ativos. A Classe poder3a, ainda, realizar reformas ou benfeitorias
em imdveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracgdo comercial ou eventual
comercializagdo. Os investimentos em Ativos Imobilidrios poderdo
ser realizados direta ou indiretamente, inclusive por meio da
aquisicdo de agGes ou quotas de sociedades titulares de imdveis
ou de direitos reais sobre imdveis, nos termos do Regulamento.

44

Maud Capital

Mais
Informacoes

Segdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informacoes

Informacoes sobre
a gestora

A Maua Capital € uma gestora de recursos independente. O
principal diferencial da empresa em relagdao aos seus concorrentes
estd na capacidade de originagdo e estruturacdao interna das
operagdes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob
gestao da Gestora. A vertical imobilidria da Gestora abrange as
estratégias de crédito imobilidrio e de investimento direto em
iméveis e acumula mais de 10 (dez) anos de histérico em
operacOes imobiliarias estruturadas. Os executivos da vertical
imobilidria tém ampla experiéncia nos mercados financeiro, de
capitais e imobilidrio, obtida em bancos de investimento, gestoras
de recursos e escritdrios de advocacia.

Secdo 16
do Prospecto

Informagodes sobre
a administradora

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de
administracdo fiduciaria, atuando desde o final de 2018
exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de
dezembro de 2019, retomando as atividades de administragdo
fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as
necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de
recursos do proprio Grupo XP efou demais areas da
Administradora. Ao longo de 2020, a Administradora robusteceu
sua operacao, expandindo suas atividades, passando também a
atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além
de ter reiniciado a prestacao dos servicos de administracao para
fundos de investimento estruturados.

Secao 16
do Prospecto
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Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade . .
Financeiro

Risco de nao aquisicao dos Ativos-Alvo: A aquisicao dos Ativos-Alvo Mai Mai
depende da conclusao das negociacOes, auditorias e cumprimento das aior aior
condigdes suspensivas, podendo ndo se concretizar. Nesse caso, 0 O Média O Médio
Fundo podera investir em outros ativos, afetando seus resultados, a

rentabilidade das Cotas e as projecoes do Estudo de Viabilidade. 0 Menor 0 Menor

Risco relacionado a auditoria juridica (due diligence) dos
Ativos-Alvo: A auditoria juridica ndo foi concluida, podendo identificar Maior Maior
contingéncias, passivos ou irregularidades que inviabilizem ou atrasem - -
= . . 7 . ~ O Média O Médio
as aquisigoes. Riscos nao identificados ou quantificados poderao afetar
negativamente os resultados do Fundo, a rentabilidade das Cotas e as O Menor O Menor
projecdes do Estudo de Viabilidade.

Riscos tributarios: AlteracOes na legislacdo ou na interpretacao das
regras tributarias, bem como o descumprimento dos requisitos para
isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos cotistas pessoas fisicas, O Média O Médio
poderdo resultar em aumento da carga tributaria, afetando
negativamente os resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Maior Maior

O Menor O Menor

Risco de vacancia: A Classe podera enfrentar dificuldades na locacao
ou venda dos Ativos Imobilidrios. Eventuais periodos de vacancia
poderdo reduzir as receitas de locacdo e aumentar os custos com O Média O Médio
tributos e demais despesas dos imoveis, afetando negativamente os
resultados da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Maior Maior

O Menor O Menor

Risco de nao aprovacao de Ativos-Alvo Conflitados na Assembleia
de Conflito de Interesses: A aquisicao dos Ativos-Alvo depende de Maior Maior
aprovacao dos Cotistas em Assembleia de Conflito de Interesses. A nao .- L
~ PR S O Média O Médio
aprovacao podera inviabilizar as aquisicdbes, comprometendo as
projecoes da Gestora, os resultados da Classe e a rentabilidade das O Menor O Menor
Cotas.

Mais
Informacoes

4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario

Informacodes sobre a Cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo
e terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das

Principais Cotas do Fundo. Secdo 2
caracteristicas Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico- do Prospecto

financeiros. Cada Cota corresponderd a 1 (um) voto nas assembleias
gerais de cotistas.




4. Principais Informacgoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre a Cota do Fundo de Investimento
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Mais
Informacoes

Prazo de duragao
do Fundo

5 (cinco) anos contados da data da primeira integralizagao das cotas
do Fundo, prorrogaveis por 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada, a
exclusivo critério da Gestora.

Secao 16
do Prospecto

Restricoes a livre
negociagao

Ndo ha restricdes a revenda.

Secao 7.1
do Prospecto

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

U ETS
Informacoes

Participagcao na Oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.

Publico em geral.

Secao 2
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma

Nao havera direito de prioridade no dmbito da Oferta por se tratar da

de exercicio do direito | primeira emissdo de Cotas da Classe. N/A
de prioridade
Qual o valor minimo Segao 8.9

para investimento?

10 (dez) Cotas, equivalentes a R$ 1.000,00 (mil reais)

do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, os
Investidores deverado formalizar o Documento de Aceitacgdo, indicando
a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observada a
Aplicacao Minima Inicial), bem como a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8
do Prospecto

Como sera feito
o rateio?

Oferta Nao Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider,
de comum acordo com a Gestora e a Administradora.

Segdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores
nos enderecos e formas de comunicacao indicados no Documento
de Aceitacdo.

Segdo 8.2
do Prospecto
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
Informacoes

Participacao na Oferta

Sim, se nao for atingido o Montante Minimo da Oferta ou na
ocorréncia de alteragGes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

O ofertante pode
desistir da oferta?

SecOes 8.1 e 11.1
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a

oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS, Secdo 16
rentabilidade ou nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto
remuneracao
esperada?
Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html (neste website,

selecionar o Fundo e, entdo, clicar na opgao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, clicar em
Produtos e Servicos, depois clicar em Oferta PUblica, em seguida clicar
em Oferta do Maua Capital Prime Properties Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada e, entdo, clicar na opgao
desejada);

Gestora: https://jivemaua.com.br/ (neste website clicar em
“Estratégias”, e selecionar “Imobilidrio” e procurar pelo Fundo, entdo,
selecionar a opcao desejada);

CVM: https://www.gov.br/cym/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, Secdo 5.1
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de do Prospecto
Distribuicao”, clicar em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar o ano "2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, buscar por “Maud Capital Prime Properties Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar
na opcao desejada); e

Indicacao de local
para obtencao
do Prospecto

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital
Prime Properties Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, clicar na opcao desejada).

Quem sao os
coordenadores
da oferta?

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E Segao 2
VALORES MOBILIARIOS S.A. do Prospecto




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta
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Mais
Informacoes

Outras instituicoes
participantes
da distribuicao

N/A

Secao 8.5
do Prospecto

Procedimento de
colocacdo

Melhores esforgos.

Secdo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

05 de novembro de 2026 a 30 de novembro de 2026.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixacao
de precos?

A fixacao do preco foi realizada no Ato de Aprovacao da Oferta, em 28
de outubro de 2026.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacao

do resultado
do rateio?

O resultado do Procedimento de Alocagdo sera divulgado em até
1 (um) Dia Util ap6s a sua realizacao.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da
liquidacao da oferta?

03 de dezembro de 2026.

Secdo 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao
da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidaco.

Secdo 5
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Posteriormente a Data de Liquidacdo.

Secao 7.1
do Prospecto
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