Este anlncio é de carater exclusivamente informativo, n3o se tratando de oferta de venda de valores mobiliarios.

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1° (PRIMEIRA)
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

MAUA CAPITAL LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°68.815.433/0001-39

CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR N°: BROT9GCTF022
CODIGO BALCAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR: 6869426SN1
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA MEZANINO N°: BROT9GCTF014
CODIGO BALCAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA MEZANINO: 6869426 MZ1
CODIGO ISIN DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR N°: BROT9GCTF006
CODIGO BALCAO B3 DAS COTAS DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR: 6869426JR1

Tipo ANBIMA: Tijolo | Segmento ANBIMA: Residencial
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/368, em 23 de setembro de 2026*

“concedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 160”).

Nos termos do disposto no artigo 76 da Resolucdo CVM 160, a classe (inica do MAUA CAPITAL LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilirio, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 68.815.433/0001-39 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
fundos de investimento, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016, na qualidade de administradora do Fundo
(“Administradora”) e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n® 04.608.171/0001-59, habilitada para gestdo de
recursos de terceiros conforme Ato Declaratério da CVM n® 9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a
Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Praia de
Botafogo, n°® 501, bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermedidria lider
da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, nesta data, o encerramento da oferta pdblica de distribuicio primaria de, inicialmente, até
1.960.000 (um milhdo novecentos e sessenta mil) cotas da 1% emissdo da Classe, e informa que foram subscritas e integralizadas 1.955.628 (um
milhdo, novecentas e cinquenta e cinco mil, seiscentas e vinte e oito) Cotas no ambito da Oferta, correspondente a (i) 1.470.000 (um milhao,
quatrocentas e setenta mil) cotas da subclasse sénior (“Cotas Seniores” e “Subclasse Sénior”, respectivamente); (ii) 363.128 (trezentas e sessenta
e trés mil, cento e vinte e oito) cotas da subclasse subordinada mezanino (“Cotas Subordinadas Mezanino” e “Subclasse Subordinada
Mezanino”, respectivamente); e (iii) 122.500 (cento e vinte e duas mil e quinhentas) cotas da subclasse subordinada junior (“Cotas Subordinada
Junior” e “Subclasse Subordinada Junior”, respectivamente), considerando o valor de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo a Oferta o
montante total de:

R$ 195.562.800,00"

(cento e noventa cinco milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil e oitocentos reais)

A Oferta consistiu na distribuicdo pUblica priméaria das Cotas Seniores, das Cotas Subordinadas Mezanino e das Cotas Subordinadas Junior da
Classe (em conjunto, as “Cotas”), no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, e foi
realizada sob a coordenagdo do Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 73 da Resolug¢do CVM 160, foi atingido o Montante Minimo da Oferta, e a quantidade de Cotas inicialmente ofertada foi
reduzida de 1.960.000 (um milh&o novecentos e sessenta mil) Cotas para 1.955.628 (um milhdo, novecentas e cinquenta e cinco mil, seiscentas e
vinte e oito) Cotas, conforme disposto no Antncio de Inicio. Como n&o foi verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta foi permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.



A Oferta seré registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do artigo 19 do
“Cédigo de Ofertas Publicas”, e dos artigos 15 e 16 das “Regras e Procedimentos ANBIMA”, ambos em vigor, no prazo de até 7 (sete) dias contados
da data da divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160 (“Anuincio de Encerramento”).

Ainstituicio financeira contratada para a prestac3o de servicos de escriturac3o das cotas do Fundo é a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Os dados finais de distribuicdo da Oferta estdo indicados no quadro abaixo:

N° de

o] o)
Wele e Investidores

Investidores Cotas

Tipo de Investidor das Cotas

das Cotas Seniores

Seniores | Adquiridas SUIIEEE

Mezanino

1 Pessoas fisicas - - B
2 Clubes de investimento - - B
3 Fundos de investimento 2 1.470.000 -
4 Entidades de previdéncia privada - - -
5 Companhias seguradoras - - B
6 Investidores estrangeiros - - .

InstituicSes financeiras ligadas ao - - -
7 emissor e/ou aos participantes do
consércio de distribuicdo da Oferta

8 Demais instituicOes financeiras - - -

Demais pessoas juridicas ligadas ao - - -
9 emissor e/ou aos participantes do
consorcio de distribui¢do da Oferta

10 Demais pessoas juridicas - - 1

Socios, administradores, empregados, - - -
prepostos e demais pessoas ligadas

ao emissor e/ou aos participantes do

consércio de distribuicdo da Oferta

11

Total 2 1.470.000 1

N° de Cotas \nveNstiiires N° de Cotas
Subordinadas Subordinadas
: das Cotas S
Mezanino Juanior

Adquiridas Subotdl'nadas Adquiridas
Junior

363.128 1 122.500

363.128 1 122.500

Exceto quando especificamente definidos neste Anlncio de Encerramento, os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o
significado a eles atribuido no “Instrumento Particular de ConstituicGo do Maud Capital Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade

Limitada”, celebrado em 25 de agosto de 2026 (“Ato de Aprovagao da Oferta”).

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO

NO PAIS.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.



A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS
COTAS E A OFERTA NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS 0OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, NEM SOBRE AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

A data deste Anlncio de Encerramento é de 02 de outubro de 2026.
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